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Introduction

Ce rapport expose les justifications :

du respect des lois encadrant le contenu du PLU
des choix retenus pour établir le PADD
de la cohérence du contenu des OAP avec les orientations et objectifs du PADD ;
des motifs retenus pour établir | [}v P S o E PouvsS ~]Jo ¢S5 ]] & %% o
o J]e%o}e]S]}ve E Po u vS JE * ¢}vS ipP e v ee JE « (]vVv u SSE&E
Ces justifications sont regroupées dans le présent rapport.

X X X X

|. Le respect des objectifs fixés par l'article  L.101-2 du
code de |'urbanisme

> e }E] vS S]}ve nu Wo v >} o [hE v]eu }JA v3 & %}v E LA } i
LE o Viv e o[ ES]Juo }>Xiiio[h®E& v]eu § <] % pA v ISE E .|
équilibre, diversitépréservation.

EQUILIBRE

Le projet définit un développement territorial qui intégre le renouvellement urbain, promeut un

A 0}% % u VvS HWE Jv u "8E]s U §}ud v [ 8§ Z v§ pHv ps]o]e 8]}v
une préservation des espaces affectsx activités agricoles et forestiéres, et une protection des
sites, des milieux et paysages, naturels et urbains, en favorisant la qualité urbaine, architecturale et
paysageére du territoire, notamment des entrées de ville.

DIVERSITE

Le projet assure lapA E«]3 e (}v §]}ve W& Jve 8§ EPE 0 S 0 UJAE]S -}
prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans
]+ EJulv §]}vU . e}]ve % @E ¢ v3e 3§ (USHUE+ Z dEWUU ¢ S]AJEI} -
Iviu]l<p cU SIpE]8]<H *U *%}ES]A «U poSpuE oo+ 3 []Jvd E!S P v E
§ [ <u]% u vSe luu E ] pAEU v S v VvS }lu%sS Vv % ES] po] & .
géographiquement équilibrée entre emploZ 15 U Juu G « § « GEA] U [u o]}E
performances énergétiques, de développement des communications électroniques, de diminution
e} o]P 8]}ve %0 U vSe u}S}E]e » S A 0}%% U VS ¢ SE Ve%o
individueldeo[ p8}u} Jo X

PRESERVATION

Le projet participe a la sécurité et a la salubrité publiques, a la réduction des émissions de gaz a effet

e EE U o u SE]- ol v EP] S 0 %E&} p S]}v v EP 3]« % E
préservation de | <u o0]$ o[ |JEU o[ MU-so|ldesaessburgeserigiurelles, de la
biodiversité, des écosystemes, des espaces verts, a la préservation et la remise en bon état des
continuités écologiques, et a la prévention des risques naturels priagsitees risques miniers, des
risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature.
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S[ 0 }E §]}Jv MU %E}i § W>h & Pu] 0 (}]* % E W

x les grandes ambitions politiques des élus du territoire, déclinées au sein du Projet
[ u v dment et de Développement Durables ;
X mais également par des dispositions réglementaires-faiyes) et spatiales (documents de
planification suprecommunaux) de normes supérieures.

ll. Les enjeux des principales " lois -cadres " pour le PLU

La loi SRU (Sadidté et Renouvellement Urbain) du 13 décembre 2000 fixe une série de dispositions
auxquelles les collectivités doivent répondre en assurant :

x >[ <p]Jo] & Vv3E o A 0}%% u VvS3 HE Jv 30 %E}S S]}v o %
x La diversité des fonctions urimes et la mixité sociale ;

X > @E *% 3 o[ VAJ]E}vv u v8 % & pv P +3]}v  }v}u o[ *% U
risques, la maitrise de la circulation automobile, la sauvegarde des patrimoines naturels et
batis.

La loi SRU a été complétée et ses madons principales confirmées par les lois Urbanisme et
Habitat du 2 juillet 2003 et la loi Engagement National pour le Logement, dite « ENL » du 13 juillet

2006.
> e 0}]e ¥ },8 1iiid % E}PE uu 3]}v E o S]A - O uje v "l
o[ VB}vv u v ~ ]85 o0} ' voo [/« & pu ii iploo § 1iii [ VP P u

o[ VA]JE}vv u v ~ 18 >}] '"E v oo // }u o}] E « (]& v§ « }i §](-U
% E ]* vS 0 ¢ JveSEHUU VS 0 %}0]3]<u ntiele changeMment clmpjiqlie,o 33 E
pour préserver la biodiversité et contribuer a un environnement respectueux de la santé.

> 0}] %}uE o] e HO}PuvSE 3§ pv uE v]eu E vIA U ]85 0o}] h >hz
les principes fixés par les précédes lois en complétant le contenu des piéces du PLU au sujet
viS uu vs ¢ %0 U VvVSeU U % Ce P U o }veluu 8]}v [ *% U o]

De plus, la lok ALUR encadre également la constructibilité en zones agricoles et naturelles et
forestit E U & Po ¢ <pu] }vS % E o0 ]S s *e}lu% 0] * % E o0 o0}]
o[ oJu v8 8§]}v S o (}&E!S pii } 8§} & 1TiioX

La loi de simplification de la vie des entreprises du 20 décembre 2014 a également modifié a la
u EP o } isnh, Eotavmment en fixant des possibilités de plafonds en matiére de
stationnement des véhicules dans les secteurs bien desservis en transports en commun.

v(lJvU o 0}] p 0O },3 11ifi %}u@E o &}l v U o[ 3]A]8 8&la[ P 0]8%

« Macron ») et la loi du 17 aolt 2015 relative & la transition énergétique pour la croissance verte

VE] Z]*e v8§ 0 }°§ }usl]oe pw W>h (Jv [ Vv JHE P E o }veSEQM S]}v
ou de constructions performantes écologiquemeng [lus, la loi « Macron » permet la construction

[ vV /E + V}v }o o pAE Z ]85 8]}ve vi}ve PE]}os+s 3V SUE 00 X

. /-DUWLFXODWLRQ GX 3/8 DYHF OH 6&R7
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Le PLU de Tuffaluntegre les orientations du SCoT par le biais de

X Son organisation urbaine (orientation 1.1 dw3$L

>[ Eu SPHE PE ]Jv ¢ «SEM SHCE MSIUE -Q@hates® oqui ja@ocdtion & u Jo o}

conforter son rayonnement. Louerre et NoydatPlaine sontconsidérées comme des bourgs « de

% E}AJulS i A Vv3 u]vd VIE o HWE VIA p [ <u]% u vse (]v « EA]E

X Sa trame écologique (orientation 1.2)

Le PADD a pour but de mettre en valeur les identités paysageéres et patrimonialegithire. Il

veille ainsi au maintien des paysages cultivés, naturels et forestiers, en valorisant ses spécificités
paysagéres en lien avec les territoires voisins. Il préserve ainsi ses ressources naturelles et
patrimoniales, et renforce ces continuités }o}PJ<u ¢ % & o[]vS PE S§]}v o SCE u
projet de territoire.

A (
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X La préservation de ses activités primaires dynamiques et leurs développements (orientation
1.3et2.4)

> ¢} 0 PE] }o HsS EEJSHE u WE odtude tersitofiev LeuPh3 prévoit%o & } i
donc de faciliter le fonctionnement et le développement des exploitations en développant de
nouvelles initiatives locales engagées par des producteurs locaux (labellisation agriculture biologique,
soutient a la création d@oints de vente directd) u]-e V %00 [Uv PE] poSuE up&
court), en encourageant la diversification dagtureset en garantissant la préservation des outils et

E s*}uE » PE] }o X %ooueU 0 % E}i § xt@nSOEYrBAhEsurdesE A}]S
§EE + PE]}o U [A]E E 0 u}E o00 u vs 3§ % E]A]lo P] E pv A
urbaines.

X >[]ve E]%S]}v 4 % SE]Ju}]v u}v] o veo[uvPuvs ps EE]S}

Le projet urbain vise poursuivre la préservation et la valorisation de son patrimoine béati et culturel,
présent dans ces bourgs et ces villadeseillera également a la préservation des zones naturelles.

v(JvU o} pu v3 [UE v]eu A Joo & 0 ReolBgiques Alegdrgsomption}v « E
archéologique et des sites géologiques.
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~

X > ¢SEU SPE S]}tv e JV(E *SEMY SUE +» SIUE]*S]<cp * S 0 %}o0]8]
ol Z oo M " v N HJUUE}]e Vv ¢}u8S]l v upuAE USE ¢ (}v S]}ve v
(orientations 2.1)

Le territoire gennois a pour but de conforter, développer son rayonnement culturel et son
attractivité touristique au travers du maintien de ses caractéristiques architecturales et paysageres.

> A 0}E]- §]}v o A oo adu prpjedE Les spécificitésucHturelles (troglodytes,
activités équines, économie agifdo *S}E 0 Ye* % ES] 1% E}VS %S (E 0 » (opAkE S8}
A e Cvul<peU o 8 EE]IS}IIE JIVSE] U E p EV(}IE s VS of

[Z &P uvseU [ pu]o PE}u% U E tou P 03} ((@E]SINE]*S]<n X

x >[}JEP v]e 8]}v. 4 A 0}% % u v3 « 3]A]S e }viu]lcp e ve e
(orientation 2.2)

Le PLU accompagne les projets de développement écapuempouvant constituer les incubateurs

K A 0}% % uvs E <] vi] o ujvX /o %}ES v §8 vS]}v % E
paysager de zones économiqueAmbillourChéatea) et dans leurs choix de développement
(E v(}E& u vs o[ 8]% @aye. Laostratégie de hiérarchisation de ces zones,

[ vS8](] S8]}v o - *}Jve e VSE %®&]e* S [ }u% Pv uvs A
[} 8 VIE « 1}v e [ 3]A]S - <U 0] S-étbe dEs Sdldres etZau dévdloppement
des entrepises.

De plus, le territoire prévoit de renforcer les filieres participant a la transition énergétique,
VHU EJ<p 3 }o}Pl<p % }puE <[]ve E]E Ve O A 0}% % u vs « u 3]

X [Hv & %o}ve pn (] B Z vP u vsS o]Ju S]<p ~}E] vS S]}v TXie

> % &} § PWE Jv VvV IME P o0 e u *u&E ¢ [ ((]eurkSécononfiguessétk p o o
commerciaux etle développement des énergies renouvelables (éoliens, photovoltaiques, réseaux
UuSZ v]e HEe**UY % Eu §S vS [ §S ]Jv E oarlfond du ErritoireServ2050.UISE 0]

oJuls P ouvsSo }veluu SJ]tv [ *%o PE]}o 3§v3uE oU 3 A o0}E]

X >[}EP v]e §]}v ¢ u} ]Jo]S ¢ %}uE puv u Joo uE e UE o EA] -
au changement climatique (oriéation 3.1)

Le PADD encourage les aménagements urbains favorisant la mobilité durable et active par le

A 0}%% U VS [uv E ¢ H %] 8}v & C o o }v3]vp $ o[ u o]}E §]}v
en commun. Il recherche une amélioration des moksli@ternatives a la voiture individuelle au
SE A E-+ o[} EP v]e 8]}V * %0 u v3e A 0}E]* v3 0 » Jv]3] 8]A » 0} c
JMEYeX /o A 0}% % ]Jve] o[]vd Eu} o0]3 U o E 3S5uvs AEeo P
Loir +U Jve] <p o[ u 0]}E 3§]}v -cendpa@mnes]3]}ve Aloo
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X >[ ((]€u §]}v u }uu & Juu pv (3 UE [ 8SE 3S]A]E 3 [HE

> § EEJSIE % E A}]S pv u Jvs]l v [uv }((E juu & ] o %0 CE } AE ]
centres JMEP<X Jve] o[} ((&E * 3 35 @ londes@esoins du teéitireen privilégiant
o[Ju%o vS§ S]}v }uu & -beurgvtout veh@@ssrant une complémentarité avec la

%o E]%Z E] X >[}%EJuls §]}v H JV] E §v30 0 M A 0}%% U VS

X >[}EP v]e 8]})v A 0}% % u v3 E ] v3] o ( A}E]* v3§ E CvV u]
sociabilité, et mixité générationnelle et socialeiémtation 3.3)

> W>h <[ VP P A 0}%% E pv I((E E *] v8] oo u “3E]- 5
démographiques. Il répond a ureoissance de population de @bparan, enfixant un objectif de
130 logements sur la période 201830. Le développemerse veut qualitatif en privilégiant la

}veSCEWN S]}v o[]vs €] UE o[ VA 0}% % HE JvU § v e }v o]pu
logements seront quant a eux diversifier en termes de typologie, et devront répondre aux besoins
induits par le vielissement de la population et plus globalement a la diversité des profils. Enfin, le
cadre de vie urbain se veut préserver par le développement de la nature en ville, la valorisation de

ol E Z]8 SPE 3 M % SEJu}]v U § o Paled]}v <« YA  pHe * 5 %O0pA]

X Réinventer une culture du risque partagée (orientation 3.4)

Tuffalun met en place une politique de gestion et de réduction des risques naturels et

§ Zv}o}PJ<u » ~]v}v 8]}veU Uu}pA u vEe § EE JveU Al3 *YeX /0 O©
o[ |ldg nouvelles populations dans ces zones, et réduit les rdles économiques, sociaux et
HOSUE O-° ES Jve ¢]8 ¢ PUAE E]ecp e AV]EX > us 3 vs [ sepE

la population au regard des évolutions climatiques.



Choix réenus pour

etablir le PADD
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Chapitre 1 :Choix retenus pour établir
le PADD

> WE}i § [uvPuvd § A 0}%% uvS HUE 0 ~W ¢ g Wo v >
(Jv]S o ¢ }E] vS S]}ve ¢SE § PlJ<cpe S o Z}]A Vv u3Ss] E [ME
[ VA]JE}vv u v§pardommune dduffalun /o }ve3]3p of diE fofE de ferritoire a

horizon 2@0, soit surl0 v Ju% s &E O %0 % E} PLUINO p[PeEE]YS ve pv E

iME] J<p *SE] SU (]£ % & o } o[h& v]eu X
> W e Jeep [puv SE AJo [V oCe . vy PSu vs &I pA
A 0}%% uvs u 8§ EE]S}JE uvvs p ] Pv}es] U o[ § 8 Jv]s] o

compatibilité avec les documents urbains locaux et sygg@munaux. Le PADD est également le
fruit de la concertation menée avec les habitanét les acteurs locaux du territoire (chefs
[ VEE % E]e U SE[%<E P ¥Y|3WS PE] posS pE+U }uu E vSeYeX

|. Synthese des enjeux du diagnosti ¢

Le territoire est situé en retrait de la Loire au sein du parc naturel réglaried-AnjouTouraine et

e[]Jve CE]S ve O E % C+ P E& pHso >1]1CE 0 e PARBRdE E]Jul}l]v U
poursuivre son développement et conforter ses nombreux atouts et notamment son cadre de vie

rural, la commune de Tuffalun souhaitefiaher un équilibre territorial respectueux de ces
potentialités.

> o0} o] 8]}v p S E®E]S}]IE ]Jve] «u e Alous]}ve ¢ SEU SPUE 00 * ]V
dynamiques territoriales synthétisées a travers les enjeux suivants

X Lemaintiendeo[ $5E 3]A]S 0 }juupv <upCE o § P}Y&] i uv u v P
X > u SE&E]- i A 0}% % U V3§ & ] vs8] o § o[ %08 S]}v
sociodémographiques (accueil de nouvelles populations et prise en compte du vieillissement

de la population)
x La diversification des typologies urbaines (logements groupés, individuels, collectifs) et des
u} ¢ [Z ]38 & ~ A 0}% % u v$ O[}((E Vv Oo}P u vSe ¢} ] uA&E vi}s
X > A 0}% % u V3§ e« EA] ¢ 0 % E+}VVv % E 0 u]e V %0
notamment ceux liés a la santé
X >[ %% 0] 3]}v [pv vel]8 HE Jv Vv }Z E v A o+ E § E]
des différents espaces communaux

> S§CE u v SuE oo S }o}Pl<p 8 u "HE o] &Eu SHUE pn § EE]S}]
des pressions et fait partie intégrante des enjeux de développement

X > u ]vs] v o JA E+]3 % Ce+ P E o[ Z oo 0 juupv %o !
continuité des boisements, mosaique agricole et développement viticole
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X

bve

X X X X

> A 0}E]+ 3]}vée deovlles depuis la route de Doué a AmbilDbateau et plus
globalement la valorisation des entrées de ville et des fronts urbains

La protection des espaces boisés, marqueurs de la vallée de la Loire en transition avec les
espaces agricoles en arrieptan

Le maintien du patrimoine végétal et aquatique de la commune pour perdurer la diversité
des milieux agranaturels et forestiers connus dans la trame verte et bleue

] v upn }vsS £S5 Po} o0 [ %op]e u vs8 o E e}y Efairdatement Pv}iesS]

état de la nécessité de préservation des ressources ainsi, ont été identifiés les enjeux suivants

>[ v8] 1% S]}v ¢ Z vP u v38e o]Ju S]<p e Ve 0 % EJ]* V }u%Ss
La maitrise de la consommation en eau potable

Le déeloppement des énergies renouvelables en lien avec la capacité du territoire

La poursuite du développement des déplacements alternatifs a la voiture individuelle par le
biais de transports en commun ou de liaisons douces

La prise en compte dessques de feux de forét a Louerre notamment au regard du
changement climatique

> A 0}E]s §]}v 80 Cvu]Jeu us8 EE]S}E <[]ve E]JA VS P ouvs
A 0}%% u vs Iviul<p HE o X WIHNE o W abjecfosuivaitd]s o[ 3 « J]

x D §E]s E o Cv u]cp A 0}% % u vi3U 3}us v ((}EuU vs o
Chéateau par la requalification du tissu urbain existant
X NN %% pC & *pE&E o Cv u]eu UIPE % Z]<u %}pE A 0}% % E W
territoire (notamment en matiére de commerces utilisés par les populations présentes sur le
territoire)
Développer les équipements de proximité sur la commune
x ipue8 @ o[}((E (}v]1 & A} 8]}v }viulep v (}v 8]}v o[ <u]o]
x D ]v§ v]@ité fgrigdle sur la commune
La commune de Tuffalun] e %o} [HV E Iy <p 0]8 8 e¢[]Jve E]S Ve pv C
0 (}]* %}o E]s % E DOUpES ULE Juo|[ A o Z 60i <u] Jv(opu v 1E

A 0}%% U V33X /0 %% E 3 v e« ]E Hi}UE [ 2npt]de la%onBwun&gSE o
en maitrisant les dynamiques extérieures et différentes pressions fonciéres, le tout en préservant les

E e}uyE <« P E v§ - o[] vs8]8 8§ 0 <pu 0]8 Al % E}% E p 5 d
o[ ve u o * Vi pAessls est primordiale pour un développement équilibré du territoire.
[ 8§ ve 88 1}1%S]<u <pu o0 ¢ Z}1A A 0}% % U V3§ 0 }juupv e e}
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Il. La justification de la structure du PADD retenue

> (Jv]l8]lv H % E}i 8§ § EE&EJE U réflefiorn prosp®etiv€ menée de maniere
itérative, par la réflexion autour de scenarios contrastés. Ces scenarios ont eu pour but de poser un
certain nombre de questionnements, dont les réponses furent les fondementABIDRutur A titre

[ A ples, les sujets suivants ont été abordés, questionnés et leurs impacts évalués en vue de
positionner idéalement le curseur dans les choix de développement :

Démographie : quelles perspectivédici a 20 ? Comment répondre aux besoins ?

Attractivité résdentielle et forme urbaine : quelles évolutions anticiper ?

Impacts sur la mobilité : comment les anticiper ?

Potentiel de développement économique : comment le révéler ?

Les capacités de développement : comment se développer de marégmonsable, en

respectant un équilibre fragile entre activités humaines et préservation des ressources

VSUE 00 ¢ ~ *% U pu JE& Y M

X Quelle place pour la nature et la biodiversité dans le projet ? Comment intégrer les réflexions
liées aux trames verte et bleues et en faire des éléments du projet plutbét que des
contraintes ?
Quels impacts environnementaux du projet ?

X Quelles échelles et quelles temporalités ?

X X X X X

Cette réflexion a amené les élus a structurer le projets o «}ES <«u[]o

Définit, la miseen valeur et la préservation du cadre de vie dans toutes ces composantes
naturelles (grands paysages, paysages ordinaires, espaces de nature en ville) patrimoniales
(patrimoine bati, petit patrimoine), animation des centrebourgs (commerces et servicede
proximité, équipements), gestion des risques et des nuisances aupres de la population.

Premier axe du PADD, la cadevik est le socle fondateur du projet de territoire. La préservation du
cadre de vie des habitants est un enjeu majeur pour la commune nouvelle.
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(Jvl]s o+ }v ]S]}ve pnu & V(}E u vs of] Eu SHE S EE]S}E] o 9
[ u JoeGhateau }uu % €0 HPE ]Jv % E]V % O ol Z oo M S-VE E]S}HE
des territoires voisins et complémentarité entre les polarités urbaines motrices et les bourgs de
proximite.

/o [ PIB((]IEu E o <SCEU SPE 0  }uquption ange Aesaajeuxvdéfinis dans

0 ] Pv}es§] H S EE]ISIIE X W E ¢}V %o}] UIPE % Z]<H § o viud
JWEP [ u-]8ogpup [ S v SUE 00 u vS Ju%e}e }tuu o VSE 0]S % E]vV
Tuffalun.

Les deux atres bourgs du territoire que sont Louerre et NoydesPlaine ont une moindre influence
mais participe a la vitalité du territoire et doivent étre confortés sur la durée du PLU.

Afin de rééquilibrer le développement de son territoire, Tuffalun entend]@fu & o[ <p]Jo] &
§ EE]S}E] 0 *pu]A v8 P E vS8 [puv A 0}%% u v3 }Z E vE p 8 EE]S}]¢

x Ambillou-Chateaucomme pdle urbain principaj
X Louerre et Noyaria-Plainecommebourgsde proximité;
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ES upu W J]oousSE& vsS o[ EuTdflah p § EE]S}E

(Jv]s o E 0 *SE& S P] o[z 15§ (]v P & vS]E pv 1A @
% EuUu SSE YA uv P e E ] vie 3 VIHA pPE uv P e [ A}JE pv % E
*ME o[ Ve U O UK S EE]IS}IE ~% S]Se o}lBgemerds Wcatiff etc.)vSe « v]}E-"

dpu(( opv }vv ]88 pv  88E 3]A]S UIJPE %Z]<p u} E E 3§ E].
ménages.Le territoire doit donc proposer une offre de logements permettant de répondre aux

e}Jve <u] o[ £ABJEDPUUVESX > Juupv E}PA oo <}pzZ ]88 [ VP P E A E
cohérente de la production de logements au regard de la hiérarchie urbaine et vers une

JA E-](] 81}v  o[}((E& [Z ]8 8X

Définit le cadre de la stratégie économique structurée autodu % €0 [ U %o 0}] *AmbillouE ~
Chéteay et des atouts du territoire (tourisme et agriculture). Et encadrée par un accompagnement
de la commune nouvelle dans le parcours fonciers et immobiliers des entreprises présentes et a
venir

>[ }viu] allip ¢dnnait un ralentissemerites emplois sont en baisse sur le territoire, couplé
a un phénomeéne de périurbanisation de plus en plus importaéoffalunse résidentialise. Face a ce

constat, la commune nouvelle souhaite inverser la tendance et viser GGg [+ v o[ u%o}] *pE&E
uE H W>hX WIHE o U o 8§ EE]SIE A usd o[ %% uUC E spuE « « 3}
o[ veu o e e S UE+ [ 3]A]lE %}ES PE- }v  }viu] ~ V. }u%o u v:

Les notions de cadre dee et de renforcement des p6les guident le projet de développement de la
commune nouvelle. Les objectifs en termes de production de logements, de densité, de localisation
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% E& ( & v8] oo e <H]% u vEe § o o EA] o 3§ ddeprésiersligny [ * %o
A o] E®uSuyE pn 38 EE]S}JE 350+ % ES] po EJ]8 +« u s EEJS}IE X

> W H W>h dp(( opv [ ES] po MSIUE i /AE *« SE ]S VS Vi |
Ces chapitres sont déclinés par objectifs clefs.

. /HV SHUVSHFW LtioiHdd t&ritpiveR O X

Le scénario de développement du territoire repose sur leisemnent de deux parametres cléde
E eposS § g E}]e uvs ¢ }lvv e Jeep e u ] PvieS]deldcaimipeE u S]}v %o

1. Le scenario de développement démographig ue HW GH O-KDELWD

Le scénario démographique du territoire est basé sur plusieurs éléments clés

X Une analyseétrospective des dynamiques territoriales observées

X La prise en compte des orientations du SCoT du Grand Saumurois

X hv AJ]e]}v % &} %voliiidn desi@deg de vie et les aspirations sociales

x Une volonté politique qui porte un objectif de développement conjuguant stratégie
intercommunale et positionnement local

Eléments de cadragedu scénario démographique : SCoT

1°) Le SCoT fait état @a[Z}E]I}v 1171 [pv  E}]ee v u ]s8] u- iIX00 9 % &E
Cv u]Jcg o [ u%o0}]e S U} PEE%OL v U O pH'"E® v N pyup&El}]*U oo C&E
VRY; MPu vs S]}v ii7i 111 Z 18 v+ [] ] 11000 haBitants sdppErhaaiids a
o[Z}E]I}v TiiiX

Schéma issu du PADD du SCoT
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> M id (Jvl]s P ouvs <} i S8]( Ve
exprimées erdensités brutese}vs pv u]v]upu S8
o[ Z communale.

§ vol]v A of Gu SpE
v E °*pE o[ veo U O o ]S .

Extrait du DOO du SCoT

Le SCoT détaille les objectifs pimductions de logementsa produire pour atteindre la projection

UIPE % Z]<u of Z oo iwwW @s$ vSeii[] ] Ti7iX >[ ve u o Po} o %o C
de logements est également précisé par polarité. Les pbOlgscpu]o] & JEE *%}v VS
communes ou polarités de commune nouvelle (exempBennes / Les Rosiesar-Loire polarité de
la commune nouvelle Gennemlde-Loire) alors que les pdles de proximité correspondent a des
regroupements de commune (exempé Gennois comprend une partie de la commune nouvelle de
GennesValde-Loire, la commune nouvelle de Tuffalun et des communes qui ne font pas partie de
o[ PPo}lu & §]}v ~ puuEhsemellier et EpdEure).

La répartition des constructions promew[]vS ve](] S]1}v M %o(BumbilberEhpted Wdtoat
en maintenant un développement maitrisé sur les autres communes. A ce titre, une répartition
minimale dela production de logements sur le péle principdbit étre garantie.

Dans le cadre du projedu PLU, la part de la production de logements sur le péle principal est de
56%.
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Le scénario démographique et ©bjectif de production de logements
Volet méthodologique: calcul du nombre théorique de logements a batir entre 2018 et 2030 pour
arriver au scénario de croissance démographique établi dans le cadre du SCoT

2°) Cette méthode de calcul se base sur les taux de croissance définis au SCoT. Le scénario permet de
% E}i § E e} i 8](« [ nm]o VILA 00 * %o} %o poéSdueux définig i S](e -
dans le cadre du SCoT.

La commune nouvelle de Tuffalun connait sur les derniéres décennies une croissance relativement

Ju%e}ES vS U }lu% & HE § EE]S}]E « A}]e]veU %}ES % E o Jo §
de poursuivie & u ]Jvs v]E o E}]ee v UIPE %Z]«<p U o § EE]S}HE }18
sociodémographiques et de ce fait diversifier son offre résidentielle. La commune nouvelle souhaite

[ VP P E A E+s puv E % E3]3]}v 0 % E} p 8f joohérente }d&ea vSe <«<u

o[ Eu §pE § EE]S}E] o X

La commune de Tuffalun[ ¢3S %o} ]&$lvun scénario démographique projeté qui fixe un
développement démographique o[}E @950Z ]38 v8e 0[Z}E]I}v 111U *}]8 pv  A)
annuellede 0.6% de la population
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Ce scénario est issu de la volonté des élus de

X ZV(}JE E& o0 %o - Z[Su oo$po] ((]JEu CE }uu VSE o0]8 o]
nouvelle;

X Répartir une production de logements proportionnée et adaptée aux réalités territoriales
Promouvoir un développement mesuré, limitant ses impacts sur les espaces agricoles

X >+ OHe }VE P O UVS %E]e VvV Ju%sS «<«p[ pu Ap o Id}ES Cv
commune dans les années 2000 et le vieillissement amorcé de la populd&on,
desserrement des ménages sera plus important % @& 0 %o *¢ *uE o § EE]S}|E
de la vacance préoccupante sur les dernieres années sera contenue par les misen&n
place au niveau intercommunal.

> § EE]3}E % E Ahjbitafits supglérogrd@@irés par an (solde migratoire). Au total, la

%0} %opuo S]}v % E}i § RS ioni Z ]8 vSe O[Z}E]I}v 1111 X
s TiTi
Irrn
Croissance
ioon démographique ioni
Z ]é Vé' de +0.6% / an Z ]é Vé'

3 8§ o uvsS 5§ E}]- A 0 flessdreendqgritvdesumeénage<Ce dernier est un
phénoméne national li¢ a des évolutions sociétales (augmentation des familles monoparentales,

ménages de jeuns  S](s * poeYe 3§ U}PE %Z]<p ¢ ~A] Joo]ee u V3 0 %o} %o
éléments de diagnostic présentés dans le Tome 1 du rapport de présentation, la structure de la
population a été analysée pour projeter un nombre de personne par ménage@g«pn  [] ]  TiTiX

Sur ce poste, une diminution de la taille des ménages a été projet@elfo/an contre-0,5%/an
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considérant que la progression du vieillissement des ménages sur le territoire serait plus importante
suite a la dynamique démographiqueusenue connue dans les années 2000.

-

—
—_
-1
-
—;
—;

-0,5 % par an > )
2,50 pers./ménage 2,32 pers./ménage

4°) Le troisiéme élément constitutif du scénario démographique concerne la remise sur le marché de
0}P u vde A v3eX > 3§ EE]S}E 0 % E3] po Guide Le[tad} HE pv %o C

A v o[ Z oo }uupv o 3 OXA 9XA ] v «r}ld B} pE o[ Z oo
S EE]S}]JE U 0 % ES *puE&E o0 - Ev] & « vv e V] oo [ HPu vS EX
oo} ] o O uje V %00 [MV % }0]8]<u o[Z ]SaYpropdseruny JUE-e
ralentissement de lapro@E <]} v o A v ol Z oo o }juupv X

Le scénario projette un ralentissement de la progression de la vacance de +1% / an au lieu de
+3.8% / an
1111 Tl

v

+1% / an

8.5 % de vacance 8.5 % de vacance

V Ju%o u v3U o[ A}opus]}vésidencesisec@EElaires est regardée. Depuis les années
2000, la part des résidences secondaires diminue Iégérement sur le territoire. Le territoire étant
soumis a des dynamiques périurbaines et rurales, la projection envisagée est la poursuite de la baisse
de la part des résidences secondaires sur le territe@&8% / an).

AN 7

i1in 1

—
—

v

-0.1% par an
6.7% de rées. 6.7 % de rés.

secondaires secondaires

Cet objectif de remise sur le marché de logements vacants est compris en soustraction du nombre de
logements & batir pour accueillir les nouvelles populations, conformément auectdbj de
croissance démographique et au taux de desserrement des ménages mais également au nombre de
logements a batir pour maintenir les populations résidentes (dans le cadre du desserrement des

ménages).
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Enfin, un taux de renouvellement du parc projetgil.

fife n 3}3 oU A * O U VSeU *}vs il o}P u vs8e «uf]o § ¢8Ju v
2018 et 2030 (12ans) pour répondre aux objectifs de croissance. Rapporté a une moyenne
annuelle, ceci aboutit a environ 11 logements a produire (eftableau récapitulatif cidessous).

Comparaison par rapport aux objectifs de production de logement prévus par le SCoT
Al o[}v Ju% & U o[} i S]( % E} U S]}v O0}P u vSe % E}i § o[ Z o
Tuffalun a celui inscrit dans &CoT, on remarque une différence.

La traductiondes objectifs du SCoT o[ Z o duffaluna nécessité des ajustements en lien avec
les évolutions administrative récess.

Dans le tableau d@essous, le territoire du Tuffalun est intégré dans la catégorie pdle de proximité
«Gennois». Or ce territoire ne fait pas partie de la commune nouvelle de GeXakde-Loire.

[ USE % ES 0 ¢ }juupv e Z u 00] tE& le Pole} des pra&ximitév du Gehnois
%ou]e O %% CE} S]}v mouverhdnts interrfes ont été pris en compte pour ajuster la
% E} U S]}v o}P u vsSe o Z oo 0 Juupv V}IpA oo X

Tableau des projections de développement du $&arkit du D)

Pour ce faire le poids démographique des communes a été pondéré par rapport au nhombre total de
logements a produire. Ce rééquilibrage a conduit au rééquilibrage suivant

Chiffre de base du SCo390 logements sur la période 202030

x Part de logemerg théorique attribuée a Chemellier et Couture sur la base du poids
démographique - 82

x Part de logements théorique attribuée a Salartin-de-la-Place sur la base du poids
démographique de la commune (part déduite des objectifs de Loire Longé)



PLU W/“ﬁ"l l Rapport de présentatiorlLivret 3 justifications des choix

T Objectif actualisé (par rapport aux nouveaux découpages territoria®82 logements a
réaliser sur la période 2012030

Le SCoT dans ces calculs de logements déduit déja les logements réalisés sur la périeRl 011
les données PA/PC ont été utilisées (source Sit@ael) ajuster a la durée PLU (202830), ce qui
}v ul8 o ipues u vs epJA vs
X Gennois 349 logements a réaliser sur la période 22030,
Afin de déterminer la part de logements réalisables sur GeMatde-Loire (hors Gennes / Les
Rosiers) et Tuffalun, une clé de répartition a été mise en place, basée sur le poids démographique, le

rythme de construction annuel (2007ii6+U o[ A}opusd]}v  u}P @0 Chacun dé oes
Jv] 8 HE+* (1§} % v E 3]}v 119U }vv v3 0 ¢ E *pos S spu]JA v3e

. | Poids de Il .de Part de la Evolutior ',Part Qe "
Populatior . construction : I'évolution Proposition
population constructior 1999- 5 X
2015 annuel 2007 démo clé de
2015 2007-2017 2014 . "
(INSEE) (INSEE) 2017 (%) (INSEE 19992014 répartition
(Sit@del2) (%)
Tuffalun 1775 31% 6 34% 410 49% 38%
GennesValk
g‘:ﬁ‘;ggg:ors 4016 | 69% 12 66% 425 | 51% 62%
Rosiers)
Gennois 5791 100% 18 100% 835 100% 100%

Ce qui donne le résultauivanten termes ddogements a réaliser

Objectif de
Proposition clé de  production de Objectif de production de
répartition logement 2018 logement annuel
2030
Tuffalun 38% 132 11
GennesValde-Loire (hors 62% 216 18
Gennesles Rosiers)

Donc, leSCE A Jo u W>h <[ «§ 38§ Z E *%% S E 0 E %%} ES Ju%

Oo[}E] v8 §]}v []lvS ve](] S1}v * %}0 E]S ¢ % E]V 1% 0 ¢ ]Jve E]S -
déclinaison adapté a la réalité administrative de ces derniéres années.

Le £énario de développement a tenu compte a la fois de la réalité administrative, des dynamiques
passées et a la fois des tendances inscrites dans le SCoT.
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Synthése du scenario de développement

Période 2018030
Rythme de croissanc{ Evolution de la| Production globale sur Ia Rythme de production
démographique population période 20182030 (| vVvH O % E}i §
ans) 2030
+ 06% +170 habitants Environ 1®logements | Environlllogements par
environs an

'PFOLQDLVRQ GHV REMHFWLIV FKLITUHVY HQ OLHQ DYHF O-DUPDWXU

Hiérarchie urbaine Rythme de| Production Poids de la| Objedifs de
production annuel| globale sur la| production de | production par
%0 E}i S o[| période 2018 | logements par| familles de pbles
2030 2030 (L2 ans) famille de poéles % E v o0[Z
2030
Pole principal Environ130 Environll 56 % de la part de Environ70
Ambillou-Chéateau logements logements par logements logements
Pdles de proximité an 43% de la part de Environ55
logements logements

2. Intensité urbaine et répartition de la production de logements

Ce que dit le SCoT

Extrait du DOO
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> N}ld ]v J<p 0 % ES 0 % &} u S]}v 0}P u vs % @Y% pdaE Ve O]
les pbles de proximite.

Déclinaison dans le projet

(1v % Eu SSE o0 }veSEM S]}v [uVv v}iu E1llogerhénts amriuels tot} E E
enr Hd]e v8 o }veluu SJ}v [ *% ¢ S Vv E %}v VS (15 A& } i 3s]¢(
et aux recommandations du SCoT du Grand Saumurois, le PLUdRIndéfinit des objectifs de
production qualitaive de logements mais également des objectiimbitieux en matiere de
renouvellement urbain> }uupv [ VP P JA E+](] E 0 % &E 0}P u vs v

O}P u vSe % 5] 8§ ]Joo § v o} S](U v }Z G v A o0« }]ve

Juupv o 8 o[ Z®Juulws o X /o [ P]E P ouvs % E}UIHA}]E
}% E S]}ve VIMA 00 ¢ (JEU « PE ]V * %O0Ope o} E » ~ }Iviu]l « [ Vv EI
etc.). Cela correspond a un enjeu majeur pour le territoire et pour la commune, ce qui perbdtrai
faciliter le parcours résidentiel des ménages.

La commune est attractive et connait un développement urbain progressif. Cette dynamique
[ME vVv]e S]}v Vv 1S % * }lu%E}u SSE o0 ¢ <p 0]S ¢« PE] }o *U % C-
commune. Ainsi, danle prolongement du projet de SCoT, le projet vise a :

X D 8E]s E 0o ECS3Zu P A 0}%% uvd pnE Jv (]Jv <pu[lo v %o CE?
Po} o 0 juupv U Vv %}ES % * 355 ]vs o[ VA]JE}vvV u v3 % C
ne fragilise pasal cohésion sociale des habitants ;

X K%S]Ju]l]e E o[uS]o]e S]}v M (}v] &GU <« (}v] & -<}]8 i d
E VIUA oo u v3U 8§ Xe }up PE] }o & v SuE oX >+ E Po e+« [pHE
les phénomeénes de comblement et de deitsifion. Le développement urbain devra
% E]A]Jo P] & o[}%3]uls §]}v u (}v ] E i ME Vv]e %ou]e Ve UV
extensions urbaines sur des espaces agricoles et naturels.
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Le projet de territoire dduffalune}uzZz 18 u 3$3&E olarecorfuéte@®es espaces disponibles

et mutables au sein du tissu urbain existant. A ce titre, il fixe des objectifs de production de

o}P uvde & o0]* E v E V}puA 00 u Vv§ o[ VA 0}%% ME Jv FE]-S

Un objectif minimal de50% de constructions & o] & o[]Jvs E] pE&E o[ VA 0} %o %o
o[ Z oo y SCaxE]S}|EIVS E % ES]e *uE o[ ve U O * }uupv e o0 P
M %}S v8] o (}v ] & u} Jo]e o *SJu ~euCE o . o[JvA v§ |E

intégré au rapport de présentation) sur leurs bourgs et villages.

T <

Pour répondre a ce projet, la collectivité inscrit un objectif de demsitémalede :
X 10 o}P uvsSe 0[Z 8§ E %}UE 0. %€0 % E}AE]JU]S

La densité pourra toutefois étre %o S H e % E X >[} i S§]( vel]s (] z
VRY; ve]s Eus U 0O MO V % & v vS§ Vv }u%S o[ veu o 0 °u
opération comprend les voiries, cheminements, liaisons, espaces naturels, espaces verts, gggétalis
arborés, bassins de rétention, noues de filtration, espaces de tri sélectif, jardins familiaux).

Selon les enjeux des secteurs de projets, un gradient de densité a été opéré. En extension, un
ul]vjupu <3 u v v o] v A o] Eu Sa@® a WS REEYSPIEAUZ § E v
allant des poles de proximité vers le pble principale.

> % E} p 3]}v 0}P u v3e ¢ v o[ VA 0}% % UE ]Jv U }u% E v
issues des dents creuses diffuses et le potentiel de logements issse©OAMAP (densification et
renouvellement urbain).

Production de| Production de| Production de| Production de| Part de la

logements sur| logement dans| logements dang logements dans leg production de

le temps du| o[ VA 0} % %4 les dents creuse§ secteurs logements réaliség

PLU urbaine diffuses densifiables (OAP) ve o VA ¢
urbaine

130 58 9 49 47%

> % E} p S]}tv 0}P uvsSe v AS ve]}lv }u%E Vv 0+ § uEs [K W |
celle de la zone a urbaniser sur le long terme 2AU

Production de| Production de| Production de| Production de| Part de la
logements sur le logements  en | logementsen zone| logements sur les production de
temps du PLU | extension 1AU (OAP) zones a urbanise| logements réalisés
2AU en extension de
o[pE v]- S]}

130 66 38 28 53%
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A cela, il faut ajouterll %0}S v38] o Z vP u vS§e *3]v §]}v A (E+ 0o[Z ]88 v
naturels.
Soit :
- 58logements neufs a construire au sein des secteurs de projet en enveloppes urbaines, soit
43% de la production
- 66 logements neufs a construire au sein des secteurs de projet en extension urbaine, soit
48% de la production
- lllogements issus des poteiels changements de destination, sd&t% de la production.
IV. Les choix en matiére de modeéeration de la
FROVRPPDWLRQ G-HVSDFHYV
1. /D FRQVRPPDWLRQ G-HVSDFHV
«> E %%} ES % E * vS S]}v €Ye % E ¢ vS uv Vv 0C- 0 }velu

agricoleset forestiers au cours des dix années précédant I'approbation du plan ou depuis la derniére
révision du document d'urbanisme.

Ce que dit le SCoT



PLU W(dﬂw [ Rapport de présentatiorlLivret 3 justifications des choix

Méthodologie

Ainsi, le PLU vise a déterminer les surfaces consommées dans les années paggdeseetE | v
12 & v A o0 <}p] u} & 3]}v 0 }veluu 3]}west[détéaninéeX 5§ S
dans la temporalité suivante
X 2002-2016( Ev] €& ¢ }vv ¢ ]*%}v] 0 ¢« 0}E-" o & o] 3]}v o[ Su
par orthophoto de la }ve}uu S]}v [ *% * A} §]}v Z 18 83U «<ul% U
économie.

Objectif o[ Sp
x Déterminer les espaces agricoles et naturels qui ont été consommeés par le développement
MHE ]Jv ~ 3 ]oe euy®E o o0} o] 38]}vU o[ VA 0}% % Po} o U & Xe
x KSvVv]E pv ECSZu (o] }veluu S]}v [ *%o v (}v S]}v « A} 3
% }UE o[Z 155 3§ o] 3]A]S X
Les résultats de cette étude permettront de déterminer les objectifs de limitation de la
}veluu S]tv [ *%o Jve E]S- vmeémagewlaht }ét $le Développement Durable
~W = v oCs E}]° A [ USE + Spu ¢ p ] Pv}es] X

Méthodologie appliquée:
Xx D} ]Jo]e §]}v o[ v o Gphoto eofrg @esiZdates données et analyse des éléments
ayant été construits sur la période
x Utilisation de la base de données « MAJICS » : fichiers fonciers (services du cadastre)

& ve ]PVv vS o 1S % E u] E }veSEQWM S]}v [UV % E 00 ~-
*S]v S]}v [Z ]85 8§ ¢}v8 & ve |JPV ¢ pu e ]Jv Sant pour le Tvv el
0O MO o d A [, ]85 8]}v v}S uu vs8eX
x s E]J(] S]}v «<p o }veSEpM S]}v }v Ev ] v }ve}luu o[]vs P
~ /EF u%o [pv vv £ suE pv % E o0 T 111 uge

X Ju% E ]e}v e JESZ}%Z}S}IPE %Z] « (fvconfomm@updE leo (}v ]
A 0}%% u Vv3 Iviu]l<p U o0 ¢ <u]% u v3eU 0 ¢ JV(E *3EU SUE Y

Pour chague espace consommé, deux criteres ont été renseignés a chaque fois :
X > *S]v §]}v 0 }veSEQMN S]}v | Jves 00 S]J}v P v E vS o }veluu
activités, équipements, activités agricoles, infrastructures.

X Le mode de développement associé a chaque espamsommeé» : dans les enveloppes
urbaines des bourgs, en extension des bourgs ou en urbanisation diffuse.

Exemple de la communk&léguée de Louerre
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> ]o v o] }vetuu S]IV ] *%B S [uVv }veluu S]}v u} & surle o[ *%o
territoire de la commune nouvelle pour la période 260216.

Au total, ce sont 60 hectares qui ont été consommés dont
x i6 Z § & -« KabitaCEceoqui représente a peu prés un tiers de la surface totale
consommeé
x iiZ &8 @+ A} 8]}v [ S8JA]JS « }Iviulcp e
X 16 Z 8§ & - A} 3]1}v <u]% u vs <pu] }EE *%}v VS o & o]e §]
A}] « suE o[ ADoué¢énMjou & qui traverse le territoire de la commune au nord
H IHEP [ uChatedy

Al o[}v } ¢« EA %ope % E ] u v3 o }veluu 3]}V [ *%o -e8]v §]}v Z

o[ S E aomk«deuxtiersv AES ve]lv o[ VA 0} % % em@noljvellentent.iGette
part de renouvellement devra étre augmentée pour répondre aux exigences du SCoT sur ce point.

ASE 1S u & ~uo0s § o[ v oCe o
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ORGpUDWLRQ GH OD FRQVRPPDWLRQ G-HVSDFH
>[ voCe u} oE S]}v 0 }veluu S]}v [ *%o e E 0] % & & %%} ES
v ES vel}lv v JE A 0 sHE( * %E}i S % E o W X > }vell
S o }veluu SJ}v [ *%o Su ] *UE o0 Y%diGe]}vnt$as sur lesiméime
pas de temps, cette analyse se fera par rapport au rythme de consommation en hectare par an. Les

chiffres sont représentés dans le tableatdessous.

Projeté dans le PADR2018

Secteurs AU positionnés au

Rythme sur

o 2030) reglement graphiqug20182030
la période — o
En ha/an . Modération Modération
passée (2002 Rythme (en X X
2016) ha/an) par rapport & Rythme (en ha) par rapport a
2002/2016 2002/2016
Habitat 1.14 0.33 71% 0.3 74%
Economie 0.92 0.25 73% 0.37 60%
Total 2.06 0.58 2% 0.67 67%

2. La stratégie de développement des activités

6WUDWpJLH UHWHQXH SRXU OH GpYHORSSHPHQW GH OD
Actiparc de la Chesnaye
> § EE]SIE dpu(( opv 8 u E<u % E pv }viu] e ] 00 u Vv§
o[ PE] HMOSUE X > ¢ U%O0}]e *}vsS v Jee euE& o S EE]S}E S o 9
vP Alv 33]E % Ope V %ope [ 8](c SE A Joo vd v Z}Ee p § EC
& ] vS8] o] 8]}v *uE of ve u oouvellm Fadasa c& comstat, Tuffalun souhaite
JVA E+« E 0o §vVv v § Ale E pv  E}]ee v o[ u%o0}] *uE o pE
A US o %% UC E *uE o+ « 3}usde 3 u]e & *uE pv A 0}% % U V3 o[ \
porteurs e}v  }v}iu] ~ Vv }u%o0 u vS§ o[ $]A]l%avaRtiE] }o A}«p ]

v ol]v A o] GusSuyE 3§ EE]3}E] o
o[} i 8]( E®V(OE & o I}v [ &]A]% «
U uv E 3]}v I}Jv v[ «8 VvA]s P X

L W>hU o A 0}%% u vs }
}viul<p o S @EhpsiayeE v S o]
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Extension de
. la zone
[ 8]1A1%
Actiparc de la
. Chesnaye RD761
. Axe Angerdoué
ESE 18 pe SUE [ £S5 ve]lv o I}v [ 8]A]18 )

Si laréservefonciére est supérieure a la surfatiéchéedans le PADD (3 ha), cela se justifie par le

peu de disponibilité fonciére sur le long terme> 1}v [ §]A]S - }viulcg o «SCEU SPE
o[ $]% & o0 Z v C (]85 o[} indgerhant Centoerté (ZAC). La tranche 1 a été

E o] § 3] v8](] v iI}v hz veo W>hX 00 3§ Hi}puE [Zn] <u o
de surface disponible. La seconde tranche est identifiée en zone tibléé pour accueillir de

nouvelles atreprises a vocation artisanales et industrielles sur le territoire.

Pour rappel, la commune deuffalun a consommé 13 hectares de terres agricoles et naturelles pour

le développement économiquentre 2002 et 201&X >[} i $]( n W>h v u Sfiodde u} &
}veluu S]}v [ *%o « 1 Eorrespbribdénc a uneéduction de 60% par rapport a la

période passée.

Au travers de son projet de territoire, Tuffalusouhaite poursuivre les efforts en matiére
[uv Puvd e« l}ve [ 38]A]8 X WIHE o U o W>h v IuE P 0 %d
paysagére et architecturale en amont des projets, ainsi que le traitement végétalisé des espaces

communs/libresd o u]-e V %00 [uv  }((E S S]}vv u v % E}% }ES
[Ju%eo v§ 3]}v }u A 0}% % U VS ¢ VSE %E]*+ 5 0 A o}E]s 3]}v
doux, par la création de voix cyclables et piétonnes. Ces actions contribueront égakemedérer

0 }veluu SJIv [ *%o *S]|v o[ 3]A]3 }viulep X

> ES]ev3 E %E » v3§ 0 %ope PE v deda Gamunehe BPADD fijes yind < p
}E] vs §]}v Ve s Ve U ]V 0 [« a&comipagnér J& développemerdes
entreprises». Le développement de cette activité est un des objectifs politiquedmllectivité le
W>h v8v o duE }vv E 0 u}lC ve *[Ju%o v§ E W u] pAE ve 0 §]
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dispositions réglementaires des zones urbaines3nix §8 v3 0 %o}ee] ]0]8 [ Alous3]}v

u
ES]*voe Ju% 3] o A o[Z ]85 3X

6WUDWpPJLH UHWHQXH SRXU O-pFRQRPLH HQ FDPSDJQH

} OFu v]eu U % Eu & v I}v e § E [ uSssSE * %o}ee] 1013

S]u vSe /]S vSe A} 8]}v Z 138 u ] S8 %o}ee] 1018 V[ *S %o °
économiques. La mise en place @ECAL a vocation économiquése a répontk a cette
% @E} o udl<p v u 33 vs o[ Alous]J}v e+ 3Juvde v e ]JE + o] S3]A
conformité avec les documents de rang supérieuRlé) de Tuffaluadmet les éléments suivants :
les extensions, nouvelles constructions et annexes sont admises dans les secteurs dédiés.
Cette orientation va dans le sens du maintien des artisans et activités déja implantés sur le territoire.
La volonté estici de leurJdvv E 0[} %0 %} ESUV]S [ Alou E 3}ps v (Jv]ee v§ '
[V G E o pPE A 0}% % u v3X

Toutefois, la question des activités isdée]S U ¢ v * %o EUE ou E]S P ouvs [!S«
©
g

STECAL a vocation artisanale sur la commune de Tuffalun
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STECAL a vocation artisanale sur la commune de Tuffalun, route de la Grezillé

(1v oJu]S E 0 ¢ %}ee] ]0O]S - }veSEWM S]}ve S u} & & o }veluu ¢
sol des nouvelles constructions et extensions au sein des STECAL est limitée a 500m2 par unité
fonciere. En outre, leéglement de ces STECAL vise, confarmeé § o[ ES$]-18 duwcddeide
O[UE v]eu U (JVIE€ =+« & Po ¢ *% ]J(]l<pn e v uSs] & Z us pE& s |
caractére limité deo[uE& v]e S]}v e % E 00 X

3. Les choix de développement en matiere G-KDELWDW

Justification du détourage des zones urbaines
> u]* V %0 [UVv u 3Z} }o}P] luupyv (1v131}v ¢ VA 0}%0 %
également a accompagner le territoire dans ces objectifs annoncés de préservation du foncier. Cette
méthode a permis de dégager de lane urbaine de nombreux fond de parcelles non bétis.
UposS]% o] 18 * } pu v8e [UE vVv]eu ~ ES ¢ }luupv o *U Wo ve [} HU%
[hE v]eu Ye &E o0]e ° Ve S U%}E o] ¢« S }vs A£S + o0 P]eo S](* 1((
hétérogénéité dans le tracé des zones urbaines.

On entend par espace urbanistnute surface construite ou artificialisée, a un temps Tette
précision est utile car cette définition ne correspond pas tout a fait au tracé des zones urbanisées du
POS ou du PLUparfois plus larges. Dans un souci de rigueur méthodologique et de traitement
équitable entre communes, il convient de prendre pour référence la zone effectivement urbanisée.

Ainsi, les enveloppes des zones urbaimks la communeont été retracées au regE [Uv
u sz} }ol}P] Juupv %o % UC ‘UCE e 0 U VSe ( Sp o [} H% S]}v M
IJve HyE Jv e euy@E o 8§ EE]S}E 5 Jeepn [0F V4 8Z3 }o}PJuulumu v

X > % E o Vv E « UE VvV % 13 ligs consjroctip@s confeimpéfent a
o[ ES] eibZifai } o[h&: v]eu
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« Peuvent étre classés enne urbaineles secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements
publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante gesservir les
constructions a implantes.

X >[} H% 3]}v (( 3]A p *}oU & v vd }u%s 0 % E °* v [ <u] %o
X > v}8]}v [JvS & ]S v U pv |50 metres juiifiantola continuité batie
entre les différentes constructior(surla base du cadastre 2018)

Zone tampon 25m entre chaque bati

Enveloppe urbaine

Exemple zone tampon et enveloppe urbaine retenue pour le village de Hilay

Cette méthodologie permet de dégager ledents creuses rendues constructibles dans le cadre du
zonage U proposé sur ces espaces.

6WUDWpPJLH UHWHQXH SRXU O-KDELWDW HQ FDPSDJQH
Dans le cadre de la mise en place de son PLU, la commune de Tuffalue aHaiklde proposer un
zonage U sur ces villages constructibles. La réglementation vise a un engagement politique, en effet,
le descriptif lIégal de la zone U indique une capacité suffisante des réseaux pour accueillir de
nouvelles constructions. En rendatdnstructibles certains hameaux et en y proposant un zonage U
plutét que Ah, les élus engagent leurs communes dans une nécessaire capacité en termes de
réseaux.

La méthodologie suivante menée de maniére itérative avec les élus du territoire a permisederre
les hameaux présentant un caractére stratégique. Les modalités de développement du territoire sont
les suivantes

1. Développement prioritaire des bourgs : [ }&E ve O VA 0}% % ME ]Jv U
extension, si besoin est par rapport au projet de dé} %% u vS Po} o o[ Z oo
commune.



X X X X X X X
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2. Développement possible de certaines entités béaties mais de maniere limiene U) :
comblement des dents creuses prioritaguis extension limitée si besoin est par rapport au

projet de développement global o[ Z oo o }uupv X

3. W e A 0}% % u vs o v3]§ e 8] e 0 ¢ u}Jve ¢]PV](] SB]A ¢ « u(
Ju%o}ee] ]O]8 A 0}% % U VS Vve 0o JUEP 3§ <p[]Jo 3 oJuld pu
creuses.

Une analyse minutieuse des hameaux duiteire reposant sur les criteres suivants a été menée par
SIG:

Z]le<u » ~WWZ Jv}iv S§]}vU P}lv(o=xbExcRision EP]o ¢Ye

Desserte (recul par rapport aux routes départementatesiyxclusion

Présence des réseaux (assainissement collectif)riterevalorisant

Proximité di bourg=>Critere valorisant

Intérét patrimonial et paysager>Exclusion

Intérét environnemental (zones humides, Trame Verte et BleN&EEFY =>Exclusion

Ivd & 3]}v A o] 3]A]s PE] }o ~6&p FEE o p oS pu@&] d) e« %o E%PAEN EH S
]S ¢ [ £A%0}]S SEpEXCRE®H }o *

X Minimum de 20 habitations

> «<«<u 0]8 M S] P ouvs 8§ v oCe U o0 - ESe E % ES}IE] -
*SEU SUE PE ]Jv Vv ] vy Ve O <HJ 0O 0[Z 15 8 %oopue E Vv3 5 A
HV v 0oCe /AEZ p+s]A o[ ve u 0 toire, Adand? entitfs Srb@n@Es]ont été

repérées comme étant constructibles en dents creuses.

Jve]U o[ v 0Ce u Bada@éthdpddpgie fildprésentée-ciA vE % Eu]e [ }uS]E
identification de 2 villages

La Grézillét Commune déo P [ u j@nhdieau
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Hilayt }uupv o Pu [ wChatrhu

V. Le bilan des disponibilités foncieres en comblement
GH O-HQYHORSSH XUEDLQH

«> E %% }ES % E * vS S]}v €Y v 0oCe o % |8 vel(] S]}tv
des espaces batis, en tenant compte des formes urbaines et architecturales. Il expose les dispositions
qui favorisent la densification de ces espaces gmsila limitation de la consommation des espaces
naturels, agricoles ou forestierss

1. 2EMHFW letddeGH O -

Le développement urbain des bourgs et villages a engendré des espaces délaissés, vides de toute
}veSEW S]}v v TuE&E JHEP X *UEwS [ EBSpUd EP ¢ % E 00 °* -*

proximité des commerces, services et principaux équipemdsilss présentent un fort potentiel

pour la dynamique des territoires. Elles permettent également de proposer des espaces

constructibes sans pour autant }ve}uu &E SEE -+ PE] }o X Hi}pE [Zp]U o vi
*% ¢ 8§ E V(}E % &E o[]vSE} pu S]}v ve o o0}] >hzZ [pv Vv oCe |

de mutation des espaces batis.

Les résultats de cette étude permettront de déterminer % E3 p A 0}% % u V3§ oZZ 18
réalisera en renouvellement urbain

(Jv [ *8]Ju & Hd %O0Opde % E « 0 Vviu E }veSEQM S]}ve E 0] 0 ¢ U
]S v3 U 0o }uupv e[ S % E!S o[ £ & ]exerqgice@ pouEvocdtiom (}v ] &
[] V3](] & 0 » spE( = %}3 v3] oo u v3 J*%}v] o« v E V}IHA 0 u v3 p
ve o[} i S]( [pnS]o]e &E uv] E }viu o0 ¢ E cc}uE  (}v] E « %

exhaustif du potentiel de densifitan en zone urbaine a été réalisé. Cealuiprend en compte

o[ v oCe o[ AJop3]}v p IUEP 8§ « Z u pAEX
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Lesinterets sont multiples :

X

[ vsS](] & H = ]v o[ VA 0}% % HE ]Jv 0 ¢ Ple uvdse (}Jv] E+ 3§]
Apporter un éclairage sualcapacité de la collectivité & mobiliser son foncier pour répondre

aux besoins et satisfaire les objectifs en matiére de renouvellement urbain inscrits dans les
documents stratégiques.

X Réguler les marchés foncier et immobilier via la gestion du foncieftrigga en
renouvellement urbain.

X >Ju]S & o0 ¢ EJec<h * 0] « A 0}% % u v3$ o[Z 158 J((pe ~
}i 8](eU 8 YeX

Valoriser lescente }uE&Pes v opu] E }vv vs o Cv ul«p 8§ o[ SSC&E §
Favoriser ladiversification du parc de logements, en proposant une offre de logements de

bourg (maisons de ville, appartements) de taille adaptée aux besoins locaux.

x

2. Méthodologie de travail
> & % E& P . v8e E Mo ¢ ¢ %o%op] *HME 0 u SZ} }0}P] (Tvls1}
explicitées au sein du présent document. Une dent creuse doit respecter les critéres suivants

x SE ee EA] % & o« E « pA& § wouvdle danstrictiopt Joo]E pv

x Etre vierge de toute urbanisatign

X Etre localisée entre deux constructions localisées a moirfde S & - % ES ;§ [ USE -

X Etre accessible sans aménagement de voie publique

Xx E %  (]E& of[}i 8§ }vSE Jv§ envirpbiegrRaial®s ZJgu prisques
spécifiques.

Le travail de repérage du référentiel foncier se fait sur
N[ ~NCeS U [/V(}EuU S]}v ' }PE % Z]<u U Jo }ve]es
en plusieurs étapes :

X La sélection des zones inéligibles (zones
naturelles, parcs urbains, zones| 3]A]3 -U
I}Jv e Zpu] U 3§ YeX

X > JU% P o[ VA 0}% % ME ]Jv ~ }JuEP-
et villages présentés-dessus).
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X > €& % E P e P]e u vse (}v ] E- A]requéteo(identification fesv
parcelles non batis et parcelles densifiables 3000m2).
X La qualification des gisements fonciers (dents creuses, gisements fonciers, parcelles
vel(] o «U "pu&E- []Jo}SeX
X >[uv uvs o[ SHu % E -@tourseptre BEoad cAmmune)

Ce travall réalisé est en lien direct avesti@tégie de dévelopgment économe en foncigsroposée

dans le cadre du PADD du PLU. Le PLU wisbifier en premier lieu les dents creuses stratégigues
identifites uu ¢ § pE- % E}i S+ A v§ % E}i S E o }v}ieuu S]}v [
naturels

Ladifficulté en matiére de mobilisation de ces espaces réside dans le caractéere contraint de ces
espaces. Le parcellaire multipldE v o[ <u]*]8]}v s diffiile®tEparfois couteuse, les

*SE 5 P]+ JV]JAl p oo v ( ]Jo]3 V3 %?¥d® d[ve EB vpoXimitElE

voisinage nécessitply & (o0 A£]}v %% E}(}v] v usS] & [uvPuvsS ]S X
contexte de raréfaction du foncier disponible et au regard des enjeux environnementaux soulevés

dans un documenttelque IW>hU ¢ +% o vie @E pe » o[ AE VE PE Vv U Vs

Jvel]U 0 wu]-e V %00 [Uv u SZ} }o}P] *% J(l<p U %0 % uC ‘UE o
o[ VA 0}% % HWE ]v % EuU]e (]E u EP & =+ <% aaecugilif Jv p 8]
e % E&}i S [uv P uvs [veuoX

Ces surfaces, une fois identifiées, ont été soumises a un arbitrage au cas par cas, en fonction des
JVEE Jvd ¢« ]88 ¢ ~ 8}%}IPE %Z] U 1}v e Zuu] U }]e u v3sU uE 3§
peru]e e 0 S8]}vv E 0o (}v] & SE 8§ Pl<u o0} o] Lo Jv o[ VA 0}4%
}E] vS S§]}ve [uv P uvs 8§ % E}PE uu Peotdlvce senB.&haefies) e X

qui ont ainsi été mobilisé sur la base dedents creuses satégiquesrepéréessoit une production
totale escomptée det9 logements
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Exemples de dents creuses stratétégiques, définies comme site de projet

> e USE o cPE( ¢ ] VE](] * IVEU «}]8 & %E . EA
%0 (E * CE]%O§]}V° PE %oZ]<|J ° A]’ v3s 0°* %E « EA E

sV vie &
O[ME vVv]e 8]}vX
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3. Lesrésultats G HétOde

Ces surfaces, une fois identifiées, ont été soumises avah@ation au cas par cas, en fonction des

JVEE Jvs o p *]8 ¢ ~83}%}PE %Z] U 1}v e Zpu] U }]e u vieUY X 7|
E % E « A] o u 8Z} }o}P] ~/'U o0 * P]e u vs8e /E opes }vs (]85 o[} i 8
relais réglement]E X [ 8 o s Vv}Siuka MSU <pu]JU <[]Joe v *}vsS % < ] VvS](]

E pe cU (}vS o[} i 8§ [UV %o E(pEiseEhloompid PB0OW% deP surfaces et application

[V ve]s %0 S il o}P u v8e o0[Z § & X
Lesl1.8 hectares icéntifiés prennent en compte le potentiel foncie v3Se & pe U "HE []O}Se
parcelles densifiables) identifié dans les bourgs mais également au sein des villages densifiable du
territoire (explication de la méthodologie de définition des villages dafsstification des choix).

Ces surfaces estimées en dents creuses ou parcelles densifiables revétent certes, un caractére
*SE S PJ«pu Ve 0 & O[ME vVv]e §]}v e luupv U u Je Je%o}e VS
limitants. La maitrise fonciére mgée largement majoritaire de ces espaces pose la question de leur
mobilisation dans le temps du PLU. Ses secteurs, soumis a des logiques de rétention fonciére, de
choix individuels, de situations personnelles complexes peuvent difficilement étre estim#seco

§}5 0 u v8 J*%}v] 0 ¢ veoO E o[ mu]o VI30A p/&E o}P u vse []

v vv A& H % E * vS } pu vSU pv So ¢ o} 0] vS o0 » vSe (E pe
communale est présenté.

4. Synthése des études GH FRQVRPPDWLRQt dua-HVSDF
référentiel foncier

DIAGNOSTIC PADD
Bilan de la Potentiel de Ob!ect!f de Surface e
. T modération de e Identifiés comme
consommation densification densifiable t L .
[ «% %0 | recensé a la date - urbanisation strategiquepouvant
0 > - consommation : (1E o[} i 8
habitat (20(2- du débat du [ % diffuse OAP
® /o0
AN PADD habitat
18 ha 5.6ha 4 ha 1.8ha 3.8ha

TRADUCTION REGLEMENTAIRE

Surface Surface Surface en
Espace consommig densifiable t densifiable t extension 1AW | Surface en extensior
sur la durée de vie N Urbanisation Urbanisation 2 AUt Urbanisation
urbanisation ! .
du PLU diffuse encadrée par | encadrée par de§ sur le long terme
des OAP OAP
9.2ha 1.8ha 3.8ha 2.2ha 1.4ha
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VI. /HV LPSDFWV HQ PDWLqQUH GH FKRL[ G-
les terres agricoles

1. Méthodologie et esprit du projet

> % E]e" V }Ju%$S ol PE] posSpE&E § % Eu v vS§ ME vS o[ o }
orientations sont consignés dans le PADD. Ce deatieorde une place premiére au maintien des

activités agricoles et a leur développement en tant que ressource identitaire pour le territoire. Parmi

les orientations définies figurent les éléments suivants

Ménager un socle agricole en forte évolution
Valariser et préserver le cadre remarquable du territoire en cultivant les rapports entre
ville et campagne
VUE P E o+ 3§]A]S - JA E+](] &]}v o[ 8]A]18 PE] }o
* % @E S]<p e HME Jv e P E v3 e [uv A 0}%% uvs Eei v3] o «p
espace

X

X

X

La sensibilité agricole aux projets de développement a vocation résidentielle et économique a donc

(185 o[} i § [upv §8 v8]}v % ES] po] E § § Joo X >+ oOpne U § (
développement se sont positionnés au regard dafeux agricoles inhérents a leurs commurless

Yio S](- u} & 8]}v 0 }vetuu S]tv [ *%o A}vd P o u v$ Ve
préservation des espaces cultivés.

> % E]e VvV }lu%sS (]v e Jv§ E S]}ve VvSE o PdERh pémégsiBEdd o[uE
disposer de données agricoles générales dans chaque commune.

pHee]U o ] Pv}es] PE] }o U (}E&uU 0] % deEMaine & Woi@ pefmB E] HO S
[ *« }]E 0 <SCE § P] A 0}%% U VS H 3 EEISIJE puE + }vv -« (

X > e ] Pe [ £%0}]5 §]}v v 3]A]E & 0 ¢ ]38 « % E} U S]}v ¢ }v
x >+ &Juvse PE] }o+ v 3E]JA]3 U A} 8]}v [0 AP }u us E]
x ldentification des enjeux agricoles en continuité des bourgs

Ces données ont permis dermaliser des choix en matiére de stratégie de développement en

S vellv ~0o]Ju]s S]}v ¢ AES ve]lve cuyE 0 ¢ % E 00 ¢ A %O0}]5 + §
mais également aux zones rendues constructibles en village (comblement de dentsadmss au
regard, notamment, de la situation agricole). Le zonage du PLU tient compte de ces informations,

A e ipHed U VEe %E JeX > SIUE P v I}v o o] o [ E%O0}]S &
[}Jv Ee 8 ¢eCe3 u 3]<u % }uE itha 6HeimBdHEEN def akfat@ssagricoles existantes.
Ces éléments ont également été intégrés dans les choix en matiére de bétis pouvant changer de
destination.

>

e }vv e ¢}v8 }lu%o0 § ¢ [puV }VV ]Jee v . *S]v §]}ve e ¢}Joe un C
Parcellaire Graphique (RPG), défini a partir des déclarations PAC effectuées par les agriculteurs. Pour
A op & o[Ju%e 5 %}3 v3] o * %o (E }esSexplpitationsPaguicelds, un€Eseconde
analyse a donc été engagée a partir du RPG afin de mesurer les impacts agricoles sur les parcelles
déclarées comme cultivées.
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>1E- o & o] 8]}v [MUV }% & S]}v [uv P uvsSU oo[uP@EJELOSWEHU%
}vel]es S}lus [ }CE u} Jole & o ¢ JV(}E&u S]}ve € *cuo0 W

X quelles sont les exploitations potentiellement impactées (proximité des batis agricoles par
E %% }ES W % E}i S [uv P uvsSe M

X <H 0 8§ 0 u} [} Hu% S]}v pultufe (b réGard duPREdistre Parcellaire
Graphique) impacté potentiellement par la zone de projet ?

2. Bilan des surfaces agricoles impactées par le projet
hv So -« o[ Z oo e luupv - O Pu « C vVvS » %E}i S v AS ve]}h
disponible en annexe du présent rapport de justification des choix. Ces cartes reprennent les
différents items cités eilessous

L} o]e S]}v e ¢] P o [ £%0}]S S]}ve S % E]Ju SE +« 0] *
les enjeux agricoles

secteurs de projet (OAP) et sites de ptgje

le Registre Parcellaire Graphique.

X
X
X
X

§ S0 ¢ [ }u% Pv P ouvsS [uv Jov e su@E( * Ju% S ¢ % E -

Au total, toutes vocations confondues se sdhB8 ha de surfaces déclarées au RPG qui sont
impactées par des sites de pragge¢n extension. Sur c&s8 ha, ce sont.6 ha qui sont localisés en

1}v i hXconpmieest la destination qui impacte le plus les surfaces agricoles 42gta de

zones (1AY), localisées sur des espaces identifiées au RPG. Ces espaces sont de maniére
systématique en continuité des centres bourgs.

En termes de cultures, ce sont les cultudks Colzaqui sont les plus impactées par les projets
[ £ ve]}lv o[ u@E.70d). ISR} eultdres delé tendre § [} DR ha) sont également
soumises a la pression urbaine.

Aucun site de projetjvs Ee+ § e Vi uyE PE] }o ¢ }pu e o] P « BifnE%0}]3 §
<U[Ju% S v8 e suE( <+ PE] }o U0+ § uE- %o E}i S ] vS](] ¢ ]
d[ vi pEX >[Ju%e S Ut % E}i § 5 }v (] o X

Cidessous

X un tableau récapitulatif des types de cultures impactges

X un Carte des impacts agricoles annexé au rapport de présentation

X un zoom sur les espaces a fort enjeux agricoles apparaissant commeéspacles sites de
% E}i § ve o[ S0 X

Cartedes impacts agricoleannexé au rapport de présentation
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Chapitre 2 :La déclinaison du PADD
dans les choiréglementaires

Article R1512 u } O[UCE : v]eu

« Le rapport de présentation comporte les justifications de :

1° La cohérence des orientations d'aménagement eprbgrammation avec les orientations et
objectifs du projet d'aménagement et de développement durables ;

TE > v ¢]§ * ]*%}*]S]}ve ] 8 o % & o & Po uvsS %}uE o
d'aménagement et de développement durables et des différeqoeties comportent, notamment

selon qu'elles s'appliquent & des constructions existantes ou nouvelles ou selon la dimension des
constructions ou selon les destinations et les stms$inations de constructions dans une méme

zone; € Yoo

Audela de la répnse aux questions listéesdrssus, le PADD comprend les orientations générales
concernant I'habitat, le développement économique et les objectifs chiffrés de modération de la
consommation de l'espace et de lutte contre |'étalement urbain, le PADD aldedeombreux
autres sujets, a savairles orientations générales concernant les transports et les déplacements, les
réseaux d'énergie, le développement des communications numériques, I'équipement commercial et
les loisirs les politiques d'aménagement,édjuipement, d'urbanisme, de paysage, de protection des
espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des continuités
écologiques.

> % ES] % E]e Y % E}i S S EE]JS}E *3 u 33aFsageve eA v3 o[ E
patrimoniale du territoire comme support du développement. Cette volonté est déclinée de
maniere transversale a travers les 3 axes du projet. Les orientations du PADD sont traduites au
travers des pieces réglementaires du PLU Zonage, Reéglemm associé et Orientations
[uv P uvs § % E}PE uu S]}vX
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>e¢e KW E SE ve E]JA VS o] Z oo 0} o o+ PEVvV + }JE] VS §]}ve Jv
enjeux de développement durable du territoire, de réduction de la consommation fondergrise

en compte du patrimoine bati et végétal, de réduction des nuisances et pollutions (bruits, gaz a effet

de serre), de développement économique, de mixité sociale et fonctionnelle et de réduction des
obligations de déplacements.

> }u% o u vs E]S VEE o0 ¢ }E] vS S]}ve u W S o« KE] vS S]}
Programmation sera analysée dans le cadre de la présente démonstration par des enbtdetsean

1. E %}V 0 J]*%}+]18]1}v cu]A Q8ucode® | G§dE0 ] -idi

«La cohérence des orientations d'aménagement et de programmation avec les orientations et
objectifs du projet d'aménagement et de développement durables

>[ ve u O « }ud]oe: réglemen® et prescriptions se}ju% 0o § v (]Jv [ %% }ES E
réponses ciblées et spatialisées aux objectifs définis dans le cadre du PADD. Dans le présent chapitre

les encadrés orange feront référence a des éléments de traduction réglementaire des objectifs du
PADD.

Cecirépond aladi%o}*]13]}v *u]A v3§ oif S} o ZofuE: v]eu

«> v ee]S e Je%o}e]S]}ve ] § ¢ % & o & Po uvsS %}uE o0 U]
d'aménagement et de développement durables et des différences qu'elles comportent, notamment

selon qtelles s'appliquent & des constructions existantes ou nouvelles ou selon la dimension des
constructions ou selon les destinations et les stms$inations de constructions dans une méme

zone»
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Axe 1: Un equilibre territorial préservant
un cadre paysageet patrimonial
exceptionnel

|. Un cadre paysager et patrimonial préservé, véritable
atout pour le territoire

1. Préserver et mettre en valeur les identités paysageres et

patrimoniales du territoire
La commune de Tuffalun entengréserver cette structure paysagE [ %o %o puC vS pE SE
séquences

X Au NordEst,préserver des espaces boisés en coteasgquence paysageéere de la vallée de la
Loire, particulierement la Forét de Milly et le bois de Bellevue

Traduction au sein du zonage

Le PLU prend en comptes@articularités paysagéres en visant a la protection des par la mise en
place de zongN et la protection des boisements.

La majeure partie des zones N du territoire sont localisées sur des espaces boisés.

Extrait des zones N
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En paralléle de la mise en place des zon&gjes * }]* u vSe }vS P o u vsS (]S o[} i § [
permettant leur protection. Ainsi, en fonction de la nature, de la taille, des essences et de la qualité

e }]* uvsSeU o[ ve u O e % ¢ }]e e unu S EE]JS}IE }vS S % E
paysage, soit par un EBC. Le classement en EBC des boisements prend également compte des EBC

i vV AJPU UE Ve 0 ¢ % E vie } pu v3e [UE vVv]eu X

X Au centre,maintenir une mosaique agricolportée par une diversité de production et de
milieux alternans cultures, étangs, petits boisements et espaces batis éparpillés. Il sera
notammentfavorisé le maintien de la diversité parcellaire et culturale et la réductide la
transformation desfrichesen bois;

X Au SudOuest,mettre en valeur des espaces vitiaslégerement vallonnés.

Traduction au sein du zonage

La zone agricole visant a présernvere § EE ¢« PE&] }o ¢ p u]S P }vs § wu]e s Vv %0
territoire selon les critéres suivants

WE °* v ] P [ EA%0}]S S]dairess ]S ¢ o }v
Occupation du sol,

Parcelles exploitées et exploitables,

Secteurs agricoles a enjeugultures spécialisées, valeur agronomique,
Espaces agricoles attenants aux batiments,

Espaces agricoles fragilisés.

X X X X X X

JU% P o[ %o%opn] *UE @ XEIAEPLE] PE] HOSPHE <] E o]
diagnostic.

Les terres viticoles font partie intégrante de ce zonage.
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Extrait des zones &t AZ1

2. Ménager un socle agricole en forte évolution
>[ PE] poSu&E Svs v I3}IE pv u E<g HE JuRlES v p 8§ EE]SHE
fagconné que par son poids économique, le projet de territoire entend avant tout préserver son
appareil de productionV.0o « ¢] P ¢« [ £%0}]S S]] oox 3[@PEE] uPSPUE uE d|
portée en majorité sur des productions végétales et notamment les grandes cultures, la viticulture et
les pépiniéres.

La commune de Tuffalun souhaite favoriser le développendmtnouvelles initiatives locales
engagés par des producteurs locauges initiatives peuvent prendre les formes suivantes

Encourager le développement d'une agriculture tournée vers la vente en circuits.courts

Favoriser par des procédures de labellisatmh PE&] poSuE ]J}o}P]«pu

Mettre enplace uneagriculture urbaine et périurbainew travers des jardins partagés,

Créerdes points de vente directe au sein des bourgsA}E]s v o ¢« o] ve A o[ PE]
locale et développant une relation de proximité avec les agriculteurs du territoire

X X X X

Traduction au sein du zonage

Le PADD fixe les objectifs suivant en matiére de préservation et valorisation des espacessagricole
>[Ju%eo v3 §]}v $}ud V}IUA oo JveSCEQW S]}v AE - (]E uv] E
impact sur les terres agricoleke mitage est interdit dan® W >hX >[]Ju%0 vS S]}v vip/
batiments ne sera rendue possible que dansés ol elle ne }Jv3E Jv3 % * o[ S]A]S P&E]
v VP v E %o }v(o]8e [pe P X > u Jvs] v e teoitoiré pArpdet P E] }o
également d'assurer la qualité des paysages du territoire du fdéuteentretien par les exploitants.
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La prise en comp o[l PE] posSpuE&E § % &u v v§ § viv ¢ <pu vs8] oo ]
PLUI. Ces enjeux et orientations sanhsignés dans le PADD du PLU. Ce dernier accorde une place
premiére au maintien des activités agricoles et a leur développement en daat ressource
identitaire pour le territoire. Parmi les orientations définiiggurent les éléments suivants

x Pérenniser les outils de production agricole

X Encourager la diversification des activités agricoles
A ce titre, la sensibilité agricole auxojets de développement a vocation résidentielle et

Iviu]<p (15 o[} i 8§ [pv 83 vS8]}v % ES] po] E § § Joo Ve O

du territoire, dans leurs choix de développement se sont positionnés au regard des enjeux agricoles
inhérents a leur communégéclairés par le diagnostic agricole réalisé par la C&3 objectifs de
u} & 3]}v 0 }veluu 31}v [ *%o A}vd P o uvs ve 0 =« Ve o)
espaces cultivés.

Le diagnostic agricole, formalisé par la chambr[ PE] pospu&E % Eu]e [ ¢*}]E o0 -
développement du territoire sur des données factuelles
X > o o] Pe [ E£%O0}]3 8]}v v S]A]E & 0 ¢+ ¢]3 « %o E} U S]tve ¢ }
x >+ &Juvse PE] }o e v 3]A]3 U A} Sps/stdckagd P }u us E]
X Les parcelles cultivées
X Le type de culture
X La sensibilité des parcelles et les enjeux

Carte des enjeux agricoléslossier a retrouver dans le tome 1

Ces données ont permis de formaliser des choix en matiére de stratégie de développement. Ces
choix sont liés aux sites de projet (limitation des extensions sur les parcelles exploitées et a proximité
]85 ¢« [ A£%o0}]35 §]}ve u ]* P o u sZongtdctibles (ch@x desivillages ou le

comblement de dents creuses est admis au regard, notamment, de la situation agricole).
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La méthodologie de définition des zones agricoles est explicitée dans le point précédent.

Le reglement de la zone agricolese a limiter le mitage des terres agricoles en admettant comme
seules constructions possibles

X Les extensions limitées des habitations de tiers déja existantes

X > }JveSEpu 8]}v [vv E e A puv uU%E]* u *}o o]ulsd § v
o [ Eitation ;

X > }veSEQN 8]}V O}P u vSe (}v 8]}v % }uE o0 ¢ PE] pos pE-
0o} o]e e v }vs]vu]s e 8] [ £%0}]S S]}v A£]*S vSe }u v }vs
le plus proche

X Les constructions de batis agricoles toutspécifiant de leur aspect.

Ce dernier est adapté a la sensibilité du site (différences de zonage entre zone A dAzhne Az
les possibilités de constructions sont réduites par rapport a la zoe A ¢ %o}e+] ]0]S ¢« [ vv A& -
extensions pour les tiers varient de la maniére suivante

En zone A

«>[ %S 8]}vU o & ( S]}v S o[ £S ve]}lv u -p@ poP }lV[ZAAEAE S]}v %
est autorisée a condition

X queo[ £S ve]lv u *uyE Vv ¢[Ju%o VS %o ¢ MU * ]V [HUV % E]Ju SCE

un périmeétre de réciprocité (respect des irdestances).
X <M §§ AES vellvv }v pU]e % ¢ o & S]}v [HVv O}P u vS el %o %o
X <U 0 *Hu% E(] hsion soifiEeée a 30% ou 30m2 supplémentaires par rapport a

O[ U% E]e u *}o ]Jv]S] o 0O }VveSEWU S]}v AE]*S vs 0 S [ %o

> & S8]}v [vv £ ¢ ¢S5 us}E]- }v 18]}v W

X <g 0[}% E 3]}v % E}i § v E s¥n loggament supblEruentaie

X de se situer a moins de 30 métres en tout point de la construction principale a laguelle elle se
E SS Z § euCE o[pv]s (}v] &

X <Uu O] u% E]e u +}o S}S o e VvV E» V %o ** %o ¢ OlUD

En zone Az

~

«>[ uv PuvS@ o]- v §8 § o[ £S5 ve]}v e }veSEQWU S]}ve AE]*S vS§
respect des conditions suivantes :

X 0 E *% § . E S E]*S]J<p e+ & Z]S SUE o - 0 }VveSEQM S]}v
aménagementW A}opu U }po pE-U u § E] pAEY

X Oo[SAve]}v 8§ E o] VVu(lIL *tpe (J&EU [pv Z vP u vs 3]V
existant en continuité

Xx o[ £S ve]}v v v u( v— A % ¢ 11 9 0 °*pCE( M *}o MS}CE]
construire originel ou, a défaut, de la surfaceausaa S [ %% E} S]}v p WX>Xh’
HV o]Ju]lS [ u%CE]- Aiug

X o[ £S ve]}lv Jve] & % v ]l %o e (o] E S]}v [pv MAE] |
batiment;
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X o[ £3 ve]l]lv v Vv u( v[ V8E A % °* 0 A 0}%% u vS nsi,siS]A]S « F

0 }veSEWU S]}v 8 ]38 uljve it usSE& « J[upv SJu v§ PG

Pv EvS =« vulev U o £3 ve]}v vvVvu( AE 'SE E o]

les inter J¢3 v ¢ A o] SJlu vs PE&E] }o }v e@@utre hapi(atiod E e <pu[pv
. } U %o % E pv 3] E« o SE}pA VSE o SJu vs } i § o £

agricole; »

. 3. Intégrer la trame verte et bleue au projet de territoire
La commune de Tuffalunvsd v % E}3 P E p SE A E- *}v } pu vs [HE V]eu
. et bleue du territoireavec divers objectifs

x "lve EG]E Ve 0 ¢ %}0]S]<p s ASE S EE]S}E] 0 - % E }S
. remarquables et renforcer la connaissance écologiqu®s milieux qui composent le
territoire ;

X Préserver les espaces forestiers quel que soit leur superficie, particulierement la Forét de
Milly, le bois de Bellevue et les petits boisements de la plaine agricdles espaces
enfrichés pourront étre requestimés [ uS vS <p[]Joe v }veS]Spu vS % ¢ Uv Vi U
majeur;

X WE « EAE o E + pu ZC E}o}P]cpu ve }v§ lefuisseau ded ¢ e}
AAYESU Y o « u]o]qui&onzppsent le territoire zones humides, prairies humides,
étendues [ pYes berges seront préservéemndis que leur constructibilité sera limitée
et conditionnée au maintien de leur qualité paysagére et au renforcement de leur
fonctionnalité écologique./o + & Pouvs @& ZE&Z o ul]vs]v [ *% -
prairies en fond de vallées

X Maintenir un réseau de haies continuv ¢[ %% uUC vS spu@E o « 3S]A]S « PE] }o
de ce milieu et des mesures de préservation adéquates.

X Protéger les espaces de landes dont notamment les landes de Loyerre
Renforcer &s derniers bastions bocager de la plaine agricglar la préservation de la
mosaique agricole et naturelle composée de haies fournies, de zones humides fonctionnelles
et de boisements nombreux.

Traduction au sein du zonage

Les zones N ont été définidans le but de protéger la trame verte et bleue, les critéres suivants ont
été observés pour le tracé de cette derniére

X Les réservoirs et corridors de biodiversité, en lien avec la présence des ZNIEFF, ANS, APB,
RNR,

> }E < ¢ }pEe [pVeva](] E p"Z  }juu []Jvs E!S }o}P]¢y
Les zones soumises au risque inondation (zones rouges du PPRI),

Les espaces boisés soumis a des documents de gestion (PSG, CBPS)

Les zones N en vigueur du PLU qui ont toutefois été retracées afimutectenpte de la
méthodologie et des criteres communs définis.

X X X X
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Le volet protection de la trame verte et bleue du zonage est complété par la mise en place de
prescriptions graphiques. Les différents outils de protection déployés permettent la prise etecomp
des différents corridors du territoire.

Une attention particuliere a été portée sur les haies. Sur la base des données les plus récentes, les
E]S E » *pu]A vSe }v3 % Eu]e 0O °*](] Eoe2Z]° 8§ [ 0]J]& & ]Jve]

Synthése de larjse en compte de la TVB dans le zonage

> & Po uvsS }lu%o 8§ e O u
i

VSe PE % Z]<p X v ((SU 0 J*%}*]5]}
u P []Jv }veSCEpM 8] ]JO]S u

*$ (Jvl] *pE o[ veuo ¢ }uE- [ |

Extrait des dispositions générales du réglement
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« En zone agricole et natdle, les constructions nouvelles établies en bordure des rivieres et cours

[ uviv E }puA E3. AE}vS ndimédede d5@efras, Epayiiodes berges des cours

[ B (JPUE v epE o+ &S+ A}ops]A - ] < : http://caNd.gdo- o[ M
ide.application.developpemeiaturable.gouv.fr/325/SM_cours_d_eau EXT 2017)map

Ce recul n'est toutefois pas appliaabl

{ aux extensions des constructions existantes sous réserve de ne pas aggraveespecinde
larégle ;
aux installations de captage et de prises d'eau, ainsi qu'aux dispositifs de lutte contre les
inondations, qui pourront étre établis jusqu'en lienites berges ;
{ aux quais, aux ponts, aux passerelles, aux pontons, aux cales, aux moulins, aux ouvrages en
encorbellement, aux canaux, aux busages et canalisations, aux ouvrages hydrauliques, aux
]*%}*]13](* }u YUAGE P « 0] o[ Aydsauliy8e $Sdby résevés \dedaPliseZ

en compte optimale des enjeux écologiques et paysagers dans le projet.
{ aux reconstructions apres sinistre, hormis les sinistres causés par inondation, le recul devant

étre au moins égal a celui de la construction prsiaxie ;
{ aux ouvrages techniques de stockage, de distribution ou de transport liés au fonctionnement

e E ¢ puAE []JvS E!S %o 0] Jve] <u[ WA }veSEQWY S]}ve }u Jves o
aux infrastructures routieres, piétonnieres ou portuairesml o[ £%0}]S S]}v o[ |
%o} HEE}IVS ISE S 0] ipecupv o]uls e EP X

~

La question des zones humides a également été intégrée a la démarche. La donnée pré localisation
de la DREAL a été utiliser dans le cadre du travail sur le zonage. Ainsi, cette derniére a permis de
nourrir les choix relatifs a la définition des zones 2aniber et des STECAL identifiés.

4. Valoriser et préserver le cadre remarquable du territoire en

cultivant les rapports entre ville et campagne
}veS§]Su [uv Z % 0 § JMEPs § Z u pAEU 0 % Ce P dpu(( opv F((
ensembles bas vernaculaires tel ques ensembles agricoles, les fermes, les édifices religieux et les
logements anciens sont autant de marqueurs du paysage maintenant une ambiance rurale au
territoire que le projet urbain entend préserver et valoriser

Traduction awsein du zonage

Dans le but de répondre a cet objectié zonage et le reglement du PLUi définissent un certain
viu E [ 0 u vse % SE]Ju}]v % E}S P EX e 0 U VvVS«AYHusS & ( &
} O[HE vVv]eu SE ]S mentdpva rpari@rePsaivante

« Les éléments de patrimoine bati et du petit patrimoine a préserver et a mettre en valeur au titre de
o[ €3] oid> X|ifi} O[HMLE vVv]eu (]JPHE vS pPAE } HU VSe PE %oZ]<H *
étre préservés.

Tous traaux ayant pour effet de modifier un élément de patrimoine identifié sur le plan de zonage et
VIV e}pule pv & PJu <% J(l<p [ u8}E]e S]}vU }JA v8 (]JE o[} i & [


http://carto.geo-ide.application.developpement-durable.gouv.fr/325/SM_cours_d_eau_EXT_2017.map
http://carto.geo-ide.application.developpement-durable.gouv.fr/325/SM_cours_d_eau_EXT_2017.map
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La modification des volumes, des facades et des couvertagesedtaurations, agrandissements ou

*UE 0 A 3]}ve }Jp o E uls vo[338 s+ 3luvdse v]ve] v3](] * MU %o
o[ ES] eid>Nif} O[ME vVv]eu }JA VS E *% 3§ E o E S E €&Z

constructiovU v}$ uu vs§ v <u] }v Ev o0 e u s E] uAEU o0 * Alopu *U 0 « }

> ¢ SE A UE C VS %}luE }i & ulo]E& }u &E v E ]JvusS]o]e o S8}
patrimoine identifiée au plan de zonage comme élément de paysage ou de patrinodieatcEtre

%0 E e [UV % Eu]- Ulo]EX = ulo]8]tve % ES] 00 * }u 85}5 0 o
de:

X démolitions rendues nécessaires pour des raisons de sécurité ;
x démolitionspermettant de mettre en valeur les éléments bétis restants.

Des restrictions aux dispositifs destinés aux performances énergétiques peuvent étre apportées pour

e (E Je}ve & Z]S SUE 0 * %}UE O §] % @EPS B }n S]Bdaiibrde. o[ ES] ©
U puv  /e}o S]}v dZ Eu]<p % E o] £S5 E] pE ~/d »« v + E ul]e epd
( e V %] EE Vv SUE 00 ¢ ~SU(( MU %] EE (E}] U Ye %}uE e &
et de mise en valeur du bati ancien.

Detreshnau & pA SJu vSe (}vsS o[} i § §§ % E&}S S]}v uE& o S EE]S}
isolés en campagne ou au sein des bourgs,éléments font partie a part entiére du patrimoine local
<u[]o 8 v ee JE % E » EA EX
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Exemples de patrimogs protégés
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Il. Un developpement urbain cohérent et durable

1. 8QH VWUXFWXUH XUEDLQH uf dds céntralitesDdQ LVH D X

territoire

Afin de rééquilibrer le développement de son territoire, Tuffaluw$ v ((]E&u & of <plo] d
8§ EE]3}E] 0 *pul]A v3 P E v8 [uv A 0}%% u v3 }Z E v3 p s EE]S}]

X Ambillou-Chateaucomme pble urbain principaj
X Louerre et Noyara-Plainecommebourgsde proximité;

Traduction réglementaire

Latraductionde cetobjeS]( 4 ¢ Jv WK W>h [ %% pu] *puE o & Vv(}E u vs =+ v
en évidence dans le diagnostic et le SCoT. Cet objectif dessine le cadre du développement du projet
de territoire de plusieurs manieres

X Une intensité urbaine renfor¢ant lesemtralités

>[]vS ve]§ pE ]Jv 8§ v & ve 0o E Pouvs % & o} i S]( v
E SE ve E]S Vve 0o }ee] E < KWX >[]JvS ve]S « SE pl]s @ pHAE Z ¢
o] o[ Z od¢a commune quiaun objectif de densité moyenne a respectis 16

o}P u vse o0[Z § &

Pour tenir ces objectifs un volet programmation est inscrit dans les OAP. Il comprend le nombre de
logements a produire et la densité minimale a atteindre sur chaque opération eruvehement

urbain, en densification ou en extensidma graduation des objectifs de densité a permis de tenir

compte de la morphologie des centres bourgs des communes déléguBeseffet, les formes

HE JV * % E}%}e o ve 0 KW AlwSo of[Z ]| ]1¥4dA]3]( Vv % e+ v
o[Z ]35 8§ PE} Y% § Jv8 Bu ] ]J& X ]Jve]U o vel]s§ S %o S * 0}
caractéristiques de la commune déléguées.

o] o[ Z oduffalun la densité moyenne des opérations encadrées par des OAP
est del5.7logements par hectare avec une répartition par péles comme: suit

REGLEMENT
ARMATURE URBAINE | Densité des OAP en zone urbaing Densité des OAP en zone
urbaniser

PbleprincipaleAmbillou- | 16 0}P u vS8e o0o[Z § E|1930}P u vSe o0o[Z §
Chateau

Louerre et Noyaa- | 1250}P u v8e o0o[Z § Q140}P u vSe o0[Z S (&
Plaine bourg de

proximité
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Extrait du dossier OAPDeux sites de projet dambillou Chateaavec une densitde 20 log / ha

X Une répartition des logements et des zones a urbaniser calibrer pour renforcer les
centralités
REGLEMENT
ARMATURE Projection de| Part de la projection| Bilan de la|Part de Ila
URBAINE logements de logements au répartition des | répartition
encadrés par deg sein des OAP surfaces en des surfaceg
OAP extension en extension
Pbdle principale| 88 logements 57% 3ha 83%
Ambillou-Chateau
Louerre et Noyant | 50 logements 43% 0.6 ha 17%
la-Plaine bourg de
proximité
2. Les bourgs ruraux comme relais de proximité
>[ v]u 8]}v e - MB@EPs EUE pAE 5 pv e P E vS- o[ 33 3]A]S

communes dééguées pdles de proximité. Aussi le PLU souhaite favoriser les projets qui participeront

o[ vlu 8]}v

X

§ ol]u oo]** uvs ¢ JuEPe EUE pPAEX WIUE o0 00 -
Maintenir des possibilités deléveloppement pour lesbourgs rurauxdisposant de services
§ jluu E - % E}AJU]S U Vv % E&u §5 v8 o M ]o
opérations en priorité en renouvellement du tissu urbain existant, puis en extension.
Encourager les projets de revitalisath des centresbourgs }uu o A] E [ §3GE
résidentielle.
Maintenir, en lien avec les opérations de revitalisation des cerltir@srgs, les services,
commerces et équipements de proximité existants,(]v ( AYE]s E o] 33E
o[ v]u 3]} wentresbourgset soutenir les initiatives culturelles via le tissu associatif
important sur la commune
Permettre la densification des principaux villages du territoirele développement

résidentiel sera porté en priorité sur les centiesurgs, mais atravers de son PLU, Tuffalun

VIHA p

§]A]8

§]1A
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souhaite égalemenpermettre la densification des principaux villages du territoirgen
autorisant uniquement le comblement des dents creuses).

Traduction réglementaire

La volonté de Tuffaluagarder des centres bourgs dymiques a amené la traduction réglementaire
suivante;

X Les nouvelles constructions se feront au sein de ces centresen continuité (extension
HE ]Jv X > SE pn S]}v & Pouvs |E E %}V pv i S]( ulA
fonctionnelle.

Leszones urbaines mixtesont composées des centres bourgs et de leurs extensions pavillonnaires.
Ju%l}e U i}E]S JE uvd [Z ]38 3U o0 I}v pE Jv +8 ]85 ulkEs E o
activités compatibles.

Les zones urbaines spécifiqussnt canposées des secteurs a dominante économique, commerciale
ou dédiés aux équipements publics.

X Wope] uEe* « S uE- % E}i § ~K We }vs § ] vs](] (1v
[}%S]u]le S]}v } uE&ERIéEEIpiRemeRt Xles bourg®le de proximitése fat a 83%
noe v o[ VA 0}% % HE ]Jv Vv E V}IHA 00 u v38 pE ]JvX hv « po -
a été identifié sur le pas de temps du P&ur les pbles de proximitél se situe sur la
communedéléguéede Noyantla-Plaine.

Extrait du dossier OAPLe bourg de la commune déléguée du Noyarlaine

> e J}ve uy® Jve~h & he }uu A 3 puE [vVv]u 8]}v + }HEP EuE p.
sans condition les commerces et les services de proximité au sein de ses zones.
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3. Un développement urbain qui integre pleinement la gestion du

risque et anticipe le changement climatique
A plusieurs titres, la commune de Tuffalun est soumise a des risques naturels et technologiques
nombreux présentant des incidences plus ou moins conségsepour la population. Ainsi, pour
o[ ve u o o E]ec<p U dp(( opv e[]Jve E]S Ve UV ne GaZ E -
aggraver les risques pour les populations qui y sont soumises et limiter autant que possible
o[ M ]o VIUA 00 < 8aiddes aosds & risquesn complément, le projet urbain entend
développer la connaissance partagée des risques pour limiter la vulnérabilité du territeire
maitriser les impacts potentiels.

Parmi les risques connus sur le territoire, Tuffalun entpader une attention particuliére a la prise
en compte des risques de mouvements de terrain et de cavités

Traduction au sein du zonage

Le risque lié aux cavités souterraines est lui aussi intégré au réglement du PLU. Cette donnée,
figurant en annexe Wl PLU (annexe cavité setggraines), est reprise aux dispositions générales du
PLU:

« Risque cavité certaines parties du territoire sont concernées par un risque cavité. Ce risque peut
engendrer des mouvements de terrains et fragiliser la structue amstructions. Des études

% %o E}(}v ] U A <po](] 8]}v [0 ¢ ¢}vd E PE}u% =+ Ve o[ 30 ¢«
département de Main@t->}]E X § JvA v8 JE v[ § v3 3}us (}]* % « AEZ pe3](U
rapprocher des serviece o[ PPo}lu & S]}v %}uE ¢ Jv(}EuU S]}ve }lu%o u vs ]JCE

> }vv Jee v U E]ecp V[ S VS %  AZ pue3]JA U o % 3]3]}vv JE }]§
V ¢ JE ¢ % }IUE [ *cpE E -sobetgdmaftit & solidité}des projetsptamment au

u}C v [uv S P }o}P]J<p ul]e P owuvsS P }S Zv]c«u Jve] <pu o $ \
cavités.

Dans les espaces spécifiguement couverts par la trame correspondant au risque mouvement de

§ EE Jv ] v8](] % @& of 50 einesedu Saunurois} il SesEE @ommandé, avant

[ VP P & 3}u8 u v P uvs }u 8}pue SE A uEU cufpv  AE% ES3]s E o &
] vs](] S]}v e EJecpu e A vip oeU (Jv]s]tv * uU}C ve u SSE %
*S§ ]Jo]$ énagement ou des travaux et la sécurité.»

Lesdispositions générales du PLU rappellent également la prise en compté nécessaire des risques
E SE ]S S P}v(ouvs [ EP]Jo S (u (JE'!'SX > S ]o o o} o]
E SE}IpA & SVvF] o o[ VA]JE}vv u viX

Traduction au sein des OAP

Les états initiaux des OAP visent également a alerter sur la présence de risques pouvant nécessiter

e jueS uvsSe v § CGu - [uvVvPuvd8X %% E Jee VS U ]V e § S
éléments suivants

X La pré localisation des zones humides,
X Les aléas retrait gonflement argiles,
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X Le zonage du PPRI,

E u%o [ &3 ]v]E] o [uv )& % E}i &

lll.  Maintenir des services de proximité garants de la
gualité de vie sur le territoire

1. OHWWUH HQ SODFH OHV FRQGLWLRQV GH O-LQW

Le projet de territire vise &

X Soutenir le développement de la gare des Rosisws-Loire, en affirmant son réle de pble
multimodal, en favorisant le rabattement des modes doux depuis les autres communes du
S EE]JS}]E® X >[} i 8]( S vs ( ]0]3 r&cettesgareZet\aPsefavdiispr]s 5 A
0O %0 uvVv3e <pu}8]]ve Jul]]JoISE AJo v JE 38]}v [ VP E-
transport ferroviaire.

X & A}YE]s & o[us]o]e 8]}v * S3E ve%}ESe v }uupv o[ Z oo o
et vers Angersnotamm v8 Vv }%S]Ju]e v§ o & ¢ p /AE]*S vsX SISE U
dense des centrebourgs concourra a renforcer la faisabilité de la mise en place de liaisons
de transports en commun depuis Ambill@hateau vers les pbles urbains extérieurs, voire a
la mise en place de rabattements depuis les pdles de proximité vers la centralité.



PLU H(d&uz l Rapport de présentatiorlLivret 3 justifications des choix

x E& & * ]S]lv E]JE ¢« C o0 0+ & 0] VS 0+ J(( EsuBetehpuE&Pe+ A
dehors du territoire.Ces liaisons devront notamment viser a relier le pble ecteamunes
o Ppu - % E}AE]Ju]S X hv S8 vS]}v % ES] po] & -« & P o u v
la liaison entre NoyaHrf-Plaine et AmbillotChateau.
x Développer un véritable maillage de liaisons douces au sein des bourgs et entre les
communesens][ % %oUC vS *uE 0 ¢ 0] Je}ve i /AE]*S vS ¢« § 00 ¢ <u 0 °
X & A}E]s & o[ u EP v VIUA 00 e. L¢(REU-souhait€Eencotuagd 3es
offres de transports a la demande, de navettes et de covoiturage qui dissuade la pratique de
o [tgsolisme et permet au plus grand nombre de se déplacer.

Traduction réglementaire

>[]vs CEu} o0]S8 S 0 - %0 u vSe }vs § SE ]S - %oOpe] HE* U V
réglementaire. Différentes dispositions ont été mise en place pour garantinailage plus complet
dans les différents modes de déplacement.

X Le dossier OAP aborde les aménagements qualitatifs et sécuritaires dans les dispositions
Pv Eo-° pu } puvsX Ve Z <up K W <« *}]S epu& o[Z ]S SU
équipements, la connexion avec les espaces environnants a été matérialisé efimpkter
le réseau de mobilité douce du territoire.
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x La prescription sur les cheminements doux participe au renforcement du lien avec les
différents espaces du territoirecentrebourg / campagne, pole structurant / pble de
proximité et les bords deire.

Extrait du plan de zonageudourg de NoyantaPlaine

X e U%O0 UuvSe E * EA + }vS P ouvsS S ] vSI(] * %}pE
déplacement.

Emplacement réservé dans le centréNdyyantLaPlaineafin de créer une liaison douce entre la rue
principale et le secteur de projet OAP

L
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2. &8RQIRUWHU OH QLYHDX G:-pTXLSHPHQW HW GH
DYHF O-DUPDWXUH WHUULWRULDOH

Le projet souhaiteun développement équilibré des équipements et services sertérritoire qui

o[ %o%opu] *UE o] EGu SP E EE]SpEEF ooX W>h IVv(}ES o[} ((&E %
structurants au sein du pdle principal et dans une moindre mesure sur le pble telaisen

o[ sepE vS W u Jvs] v o[}((E  ervicgs|d& proxindité esistantesur les autres

bourgs du territoire.

Traduction réglementaire

v

Les dspositions réglementaires permettent a la destination «u]% u vSe []JvS E!Se }oo0 §]
service publici  *[Ju%0 VS (E % E]}E]S ]E de poximité ebdans Je GBI principal

~e}v h & h X >[Ju%o0 v§ §]}v VIMA HE <p]% u vSe & o EA] =« ¢}vs
les bourgs.
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Une zone NL a également été matérialisée sur le plan de zonage pour permditre & v Jee u vS§

e« § EE v (}}83 upv] 1% pZEU A o E 3]}v [pv edudes p 5 EE
terrains actuels, ce qui explique le léger décroché de la zone NL impactant légérement des terres
agricoles. Ce zonage est considéré comme™eh > uy S]SE o} O[MHE vVv]eu S (]

]*%o}e]S]}ve ve 0 & Po uvS % Eu SS vS o o]Ju]s & - }veSEN S
hauteur et emprise au sol).

Extrait du réeglement de la zone NL
En zone NL

Les }veSEpM 3]}ve VIHMA 00 ¢+ ve 0 o]Jul]d 38}5 o Al ug [ U%eE]e M e}cC
les occupations du sol, en relation avec les activités de loisirs, a condition que les travaux et
installations envisagés ne portent pas atteinte a la qualité paysage et aux activités agricoles
avoisinantes.
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Extrait du plan de zonage sur la communeo P [ u-Co&@éaut Extension des terrains de
(}}8 }Juupv pEU A E o] 8]}V [uV VIMA p 8 EE Jv *3 ]c

3. Maintenir une offre commerciale de proxi mité vectrice
G-DQLPDWLRQ &GAWgFHQWUHYV

Cela passe dans un premier temps par le nécessaamtien des fonctions commerciales de
% E}A]JU]S E]*S vs§ o[ Eehlizi devant kg @ife-dnaniere préférentielle en
centre-bourg. Pour cela, le projet vise:a

X > ule VvV %0 %} ESJo3S vSU o} Ee<py o0 o]Sw B3V w[ [EP W(E
commerciale en centrdbourg. Cet outil ne pourra étre utilisé que dans le cadre

[ U%o0Oo uvVv3 Juu E ] uE BE ¥P]<wvU ES Jv A]S 0]8 o) A
x Dans le cas de commerces vacants et/ou délaisggermettre une requalification de ces
espaces.

x Favoriser une desserte efficace des commerces de proxinuig# des itinéraires doux
gualitatifs et sécurisés.

x Lorsque cela répond a une demandpromouvoir des opérations mixtes,mélant
commerces, services, activités et habipatur une ville redéployée en son centre a travers
o JA E-]3 e (}v 8]}ve <] 00 *U% %o} ES
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Traduction réglementaire

(Jv [ Alpsfuiie des commerces et des services de proximité en périphérie, une disposition
E Po uv3 v o[Ju%o v3 3]}v ¢ Juu E e« 3§ « 3S]A]S e ese EA]
destinatiors liées aucommerce etaux activités de service sont interdites dans les zones
économiques (UY). A contrario, sur dans les ceriimggs (UA et UB) ces destinations sont

HE}E]e + o ve }v ]8]}v ve 0o us ( AJE]* & o u]&E]s -[u- P
bourgs.
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Axe 2: Un developpement residentiel
maitrisé et adapté aux évolutions
déemographiques

|. Poursuivre le développement résidentiel du

territoire en assurant son equilibre
Tuffalun e[ 8 %o}*]3]}vv su& pv « v E]} UIPE %o Z]<n %oE}i § «u] (
démographiqu o[}E @i Z ]85 vie o0o[Z}E]I}v 7171 «}]18 pv  A}ops]lv vv|
de la population.

Ce scénario est issu de la volonté des élus de

X ZV(}JE E 0 %0 - Z[Su jpoo¥po[ ((]JEu E }uu vSE o0]S 0
nouvelle ;
Répartir ure production de logements proportionnée et adaptée aux réalités territoriales

X Promouvoir un développement mesuré, limitant ses impacts sur les espaces agricoles

> e OMe }JVE P O U VS %% E]* VvV Ju%sS <p[ p Ap 0 (}ES dapw ulcu <p]
les années 2000 et le vieillissement amorcé de la populdiomesserrement des ménages sera plus

important < % @E 0 %o ¢+ *uE 0 § EE]S}]E X >[ Alousd]}v o A Vv %
années sera contenue par les actions mises aoepau niveau intercommunal.

> e« v E]} UIPE % Z]<p % E&}i S U ]Jve] <p o £ & ] %o E}i S]}v
compte les dynamiques relatives a la vacance des logements, au nombre de résidences secondaires,
au renouvellement du parceta| A}ous]}v o S ]oo e UV P e % Eu 8§ v [ 8§

de lbgements a construire sur les 127« [ %o %0 odu F]},2018 2030.

Ce nombre de logements est fixe 830 o0} P u vSe %rjgefbledle la commune nouvelle de
Tuffalun.

Traduction réglementaire

La traduction réglementaire encadre la programmation de 136 logements sur la durée de vie du PLU
a travers les outils suivants

X Les droitsh construire en zone urbaine autoriseninsacondition la destination habitat. Cette
traduction vise a permettre la réalisation du potentiel de logements en diffus dans les bourgs
et les villages Htudedu référentiel foncier).
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X > ¢ S uEs [KW v & VS 0o % E}PE uuwmosydiemenodPaimerse v E
en extension.

Extrait de la programmation des OAP surdenmune nouvelle de Tuffalun

X La prescription changement changements de destination qui ouvre un droit & construire en
campagne sur les anciens batiments agricoles.

«Le chavP u v§ *S]v S]}v [uv SJu v8 E % &E M %0 V
L.A5kii p } O[ME vVv]eu }u [puv 0} O el CE *3
changement de destination ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagéite.
Par ailleurs, le changement de destination est autorisé sous réserve de répondre aux (
cumulatifs suivants

le changement de destination soit a destinatiopZ ]S S]}vU & S p&E S]}vU
hételier et touristique.

le batiment «S o} o] %0 0 L * iilt usSE& « [pv SJu vs S}y
activité;

o] SJ]u v§ <3 0} o] H e ]v [MV Z u pn }u % E}AE]JuU]S
état) ;

<U o[ U%E]s u *}o A v3 Z VvP u vs uctidh\nedsojtvpas irdériejines
100 m> o S [ %0% E} S]}v p W>hX E vu}]veU e U% E]
étre autorisées dans le cadre de batiment présentant une grande qualité architecture
patrimoniale.
gue la construction présentane qualité architecturaleet ne soit pas exclusivement constitue
us E&] nAE (JESuv 1}n @E-dige%n atihéhvayqne &u moins trois mu
Sul]e Z}Es [
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gue la construction soit identifiée aux documents graphiques du réglement

> Z VvP u vs§ *S]v S]}v }H 0 %o e P [upvVv eS]v S§]}lv W
v ]85 o0 % €S [uv uS}E]e S]}v [ME vVv]eu X > Z vP u
ou partie de batiment désigné par le PLU est alors soumis, emamnicole, a I'avis conforme ¢
la Commission départementale de la préservation des espaces agricoles, naturels et fore
(CDPENARt, en zone naturelle, a l'avis conforme dedemmission départementale de I
nature, des paysages et des sites (CDNPS

Bilan de la programmation de logements encadré dans la traduction réglementaire

X 7 % de la programmation de logements est projetée au sein des gisements diffus9soit
logements

X 65% de la programmation de logements est encadré par des OAP (zone U et 1ABBsoit
logements

X 21 % de la programmation de logements se fera sur le temps logPLU (2AU) soi28
logements

X 8% de la programmation de logements est projetés avec la prescription changements de
destination des anciens batiments agricoles st logements



PLU Z:{(d&uz [ Rapport de présentatiorlLivret 3 justifications des choix

. "HV SUDWLTXHYV XUEDLQHYV JDUD
déeveloppement résidentiel qualitatif et économe en

. espace

. 1. Privilégier en premier lieu le développement en comblement du

tissu existant
Un objectif minimalde 50% de constructions E o] & o[]Jvs &] nE o[ VA 0}% %
. o[ Z oo p SCaxE]S}]EIvS E % ES]e *uE o vdélégoéeen fopatianuyv -
du potentiel foncier mobilisable estimé« u& o . o[]JvVA v§ |E . % ]85
intégré au rapport de présentatiosur leurs bourget villages.

Traduction réglementaire

. Avs [] v38](] & o« I}v « 1 Eccue]lir @ pagramdmation de logements, le
S EE]S}]E U E o] pv Sp E (& vS8] o (}v] & (Jv [ *SJlu E
]S Ve 0+ JUEPe 5 0 AJoo P X 5§ Su % Eul]e [] vsS](] G
projet erncadré par les OAP

Bilan de la programmation de logements encadré dans la traduction réglementaire

X o1 9 0 %E&}PE& uu S]}v O}P u vSe ¢35 % E}i § noe Jv o[ v
58 logements. Sur ces 58 logements 49 sont encadrés paDfentations [ u v P u vs§
et de programmation.

Extrait de la programmation des OAP dans les enveloppes urbaines.

X La majorité de la programmation de logements des communes déléguéess Ambillou
Chéateay est programmeée au sein des enveloppes urbaines. Un seul site en extension est
prévu sur la commune déléguée de NoyadatPlaine.

Kv }ves § pv o P E J(( & vV vEE o} i S8](]ve ]S vVveoOo W S
Cette difference dan®® % E}PE uu S]}v O}P u vSe o] E%O]<h % E o }vsS A
des sites de projets flééls p e« v o[ VA 0} % Bes edfraiftesXechniques te$ que

o e S o0 e (ES U ]S }u o< vi puyAE []Jvs P@ntSdhenqudes ]v S %
adaptations dans la programmation envisagée. Il est a noter que si la programmation de logements

tend vers 50%, la réduction des surfaces constructions en extension, elle est de plus de 50% par
rapport & la période passée.
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2. Puis en continui té des bourgs
Au regard des objectifs a réaliser eensification, la commune nouvellsouhaite limiter son
développement en extension urbaine a enviraghhectaresa horizon 2030 Cet objectif représente
une modération o] }veluu 3]}v [ *% n résidpntigllde 60 % par rapport a la

période 20022016.

Traduction réglementaire

La déclinaison réglementaire de la sobriété fonciere répond a la méme logique que la répartition de
production de logements sur le territoire a savoir

X La priorisationdes espaces disponibles au sein des boargermis de dégager 3.8 ha
retenus comme étant des secteurs stratégiques avec un encadrement par des OAP et un
potentiel en diffus (non encadré par des OAP). Ce qui permet de déduire le nombre de
logements réalidales en extension, soit envirds®.

X Une répartition des zones a urbaniser équilibrer permettant un développement maitriser sur
le temps du PLI2.2 ha ont été priorisés en zone 1AU%X# ha en zone 2AU. Cela représente
un total de3.6 ha. Au total, la répartition estle 2/3 pour les zones 1AU et 1/3 pour les zones

2AU
Tableau de synthése de la traduction réglementaire
DIAG PADD REGLEMENT
Consommation Modération de la| Zone 1AU + Modération de la
[ * %o %o | consommation 2AU }veluu S]}v [ * %o
(période 20022016) [ *%0 extension
12 ha en extension 4 ha 3.6 ha 64 %

3. Fixer des objectifs de densité bati ambitieux afin de limiter la
FRQVRPPDWLRQ G-HVSDBailDJULFROH HW

Le projet de territoire fixeen fonction de la strate» de commune déléguée concernéa) seuil

minimal de densité batiede 16 logements par hectar€&o & }% & S]}v [ u v P u vS ~ ve]§

[ «&dire incluant les espaces communs (voirie et %o % ES P oX [ 8 ]E <«u|

}% E S]}tv }veSCEQW S]}v [Z 18 8 VvV %}IWEE ((] Z E pv ve]S Jv( @

Traduction réglementaire

> SE& u S]}v &E Po u vs JE o[} i §8]( VelS o %o%opu] pE

X >[ %% 0] S]}v [purles seetlirs de projet encadré par des OAP ;

~

No}v o vVvi pAE e o S uE- % E}i U uv PE ] vs ve]s S 1%
projet ont mis en évidence des enjeux environnementaux ou urbain qui ont amené une densité plus
faiblesur ¢ o § pE-+ FKe WIXSE JvS ¢« [ u Vv P u vsSe 3§ e5sthpepsitdsl %o} ES VS

Ve O[] VA 0}% % HE ]Jv U o eenEdnséquénce.eskites en extension ont des
densitésminimaksplus élevés <pu o[} i m&yjeh par commune.
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AESE |8 o [ K[ W o@Moyantl@Plaine

v A3 ve]}vU pv u]v]upu 3 u v v ol v A o[l4E20I8ge@@entsia 3 E E]S}
0[Z 8 & Vv 00 VS « %€0 » %o E}A]U]S A E+* 0 %€0 % E]V % 0X

Au total, Tuffaluna une densité moyenne déb6 o}P u vS§e 0 [sDit IBgéEement en dessous

de o[} i S]( M Wo X[ A%o0]<u % E e ¢« 3 puE- vin@mglexd do u v W
densifier et localiser sur les bourgs de proximité (Louerre et NegalPlaine) ou le tissu urbain

existant ne favorise pas des densités importantes. Néanmoins il est important de noter que la

densité en extension de 18,4 logements par hé&ta ¢S *u% E] P& T %o}]vSe o[} i §
et du SCoT.
Densité moyenne sur Tuffalun| Densité dans les OAP au s¢ Densité danges zoned AU et
de la zone urbaine 2AU
15.6logements o[Z § ( iTX6 o}P o[Z § 1840}P u vsSe o0[Z
moyenne
X e P &]S S e (JE&uU » PYE Jv e A% E]u ¢ p e« ]v e KW 3§
réglement.
Extrait du réglement.
« En zone UA
La hauteur maximale des constructions est fiRéE2 metressans pouvoir excéder 2 étages sur-rez
de-chaussée et des combles ou attiques aménageables.
dius (}]<U ] o }veSEwu S]}v }]S o[ 1(] & ve pv veuo JveSEN §]

Z uS HE e }VveSEQM S]}ve /AE]+S vS edur dds odridtvuations est autorisgl S

En zone UB et UH

La hauteur maximale des constructions ne peut exc&demetres Aucune construction ne pourra
excéder 3 niveaux (rede-chaussée et un étage plus comble ou attique aménageable, oderez
chaussée et 2 étages).
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d}us (}]*U ¢] o }veSCEpM S]}v }]8 ¢ J(] E vVve pv ve u o }veSE N §]
haus pE ¢ }veSEW S]}ve A]*S vS U o[ o]PvuvsS o0 Z wS uE < }ves

4. Lutter contre la vacance
Le diagnostic a mis en évidence une évolution préoccupante du nombre de logements vacants sur
o[ ve u o UM § EE]S}]E X vacange LHnstithe & ce fait une priorité du projet de
territoire de Tuffalun

Au-dela de ce simple objectif de remise sur le nhércle logements vacants, le P&t encourager

ala valorisation du béati ancien vacantp@E o « J}UEP-U A @aitivivé et $ppndise [en
valeur des communes. 3 A 0}E]e 8]}v AE [ (( SU E % E PV %% E} Z
HE Jv 3 viv o[ VA 0} %0 %o §] MV]<n u vEX

La communenouvelle dpu(( opv 8 }ve ] vSs o[ puPu v§ 3]levterritore A v |
depuis plusieurs années > ¢ }usS]oe % }uE SE U]E cet ltddrochireda vacam¢& |3 §
seront mobiligs ve 0 & M WE}PE uu >} o o[, ]$ 8 ~W&,s v }ut

o[ Z oo o[l PPo}u & 3]}v » pupE A o >} E
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lll. Adapter le parc de logements aux parcours
residentiels

1. Diversifier les typologies de logements

v oJ]v A o] pPu v§ §]}v ) vel]3 U Jo <[ P]3 A 0}% % E v

respectueuse des contextes communaux

X Sur les poles de promité, Jo }vA] v E [!$E misa-vih |du]adéveloppement
résidentiel basé uniquement sur dagement individuel, qui resteout de mémele modele
privilégié par les habitants en milieu rural.
x Sur le péle principalune diversification des fornsede logements est encouragée afin de
(AYE]s E ¢ ve]d s %0pHs 0 A oX o (JEU - [Z 158 ]vs Eu
e % S]8¢ }oo S8](e e+ E}VS ]Jvs PE & § ulE£ & Ve * } %o
également ddavoriser la mixité socike. 10% a minima des logements programmeés au sein
du PLU devront revétir un caractére social, en liens avec les dispositions du PDH.

Traduction réglementaire

Tuffaluna proposé plusieurs outils réglementaires afin de garantir une diversification de son parc de
logements. ll®ont déja été expliqués alessus. Pour rappel ce sont les suivants

La typologie urbaine et la programmation proposées dans les OAP

X Une programmation dans les secteurs de projptauvant aller o[z ]33 ]Jv]A]lpo
o[Z ]38 § }sams dbifation de programmation de logements collectif.
X Une densité minimum a respecter par opération

2. Répondre aux besoins induits par le vieill issement de la

population
La programmation résidentielle se doit de prendre en compte les besoins spécifiques apportés par le
diagnostic de territoire et plus particulierement ceux liés au vieillissement de la population.

En paralléle, le territoire doitgf VP P E 0 Ve A 0}% % U v3 [Hv VIUA oo }((E Vv Z

services répondant a la diversité des profits v § Eu - vIA E A vpeU [ § 8 LAY
> luupv dpu(( opv v[ ¢S % ¢ }v EvV % E 0 ° ]*%o}edauf}ve 0
SE pP]E o0 %}o]S]cp o[z ]85 8§ « (E}vS u} Jo]e GE Ve O E W

~W>,¢ v }uEs [0 }E& S]}vX

]
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V. Préserver le cadre de vie urbain, véritable vecteur
G-DWWUDFWLYLWp UpVLGHQWLHOOH

1. 9DORULVHU O:-DUFKLWHFW X préisertisWdar@@ HesSDW U L |

bourgs et villages
V. }u%o0 uvsS [uv uv P uvs % Ce P &E <UL 0]S U mainer®Eei S pE Jv
valoriser son patrimoine bati et culturgbar:

X La préservation du patrimoine bati vernaculaire agricole et rurBdrmes, maisons
% Ce vv U PE VP U %p]SeU UpE SeY V
La préservation du bati architectural de nature plus urbaileu v}]@E+U A v 00 Y

x La préservation des édifices religieux et leurs particularités en veillant notamment a
maintenir des cones de vue sur les clashéepuis les centres urbains mais également a une
échelle plus large, certains clochers étant des points de repéres a maintenir.

Aussi, 0 } puvs [HE v]eu A Joo E 0 %@E « EA 3]}v e 1}v o
présomption archéologique et les siteggéologiques<u] % E&S] (% v§ 0 }Ju% & Z ve]}v §
du territoire.

Traduction réglementaire

> % SE]Ju}l]v S o] E Z]S8 SPE <}vsS SE ]S * *}ue %oOphe] HWE* VPO ¢

X Les prescriptions de la loi Paysage :19Hu ¢} O[ME vVv]eu E& PE}Y% VS 0 %o ¢
§]JU 0 % $EJu}]v A Ev po JE U o0« €v - Ap sU 0 ¢« i G Jve §

Extrait du plan de zonage regroupant les prescriptions de la loi Paysage sur le baorhiltes
Chéteau
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X > u]le VvV %0 I}Jve uE Jve v E VS 0 %E « EA 3]}v
patrimoine ve o[ ES] o 6 Wn & Po u vs§ b&HEMSNXs tradi@®nméls a £té -
inscrit.

Extrait du reglement
Généralités
«En zone UA
> ¢ Jve3EQW 3]}ve VIHA 00+ AE}VvE A}JE pv *% 5 E o S]}vv o A
particulier, le respect de données dominantes sur la ruemju * %o %ol 0] *HE O e<p 0 ¢[]u

o[Juu p 0 %}IUEE 'SE Ju%le ~A}lopu SE] U o ve S}ISUE U
V}S uu vS % }puE of[]ve ES]}v p }vsS AES S1X

Les constructions en extensions de constructions existantes devront présentspaat aelationnel
A o[l 1(] E]*S vS ~ «%elleS WevrpptoégalEment respecter la volumétrie des
SJu v8e [}E]JP]V ~e¢ ve nu ( S P U % vS§ S}ISUE U o]Pv u vs « (

Dans le cas de constructions traditionnelles, les élémel@smodénature (chainage, bandeaux,
JEV] Z U Yo AE}VS ISE % E » EA X

Facades

> e u s E] A eS|V o 1S E Vv u]8e ~ EJ<p ¢ E pe U PPo}u E U
employés bruts en parement extérieur.

Les facades existantes ou nouvelles gei sont pas réalisées en matériaux destinés a rester
apparents (cas des briques creuses, parpaings, etc.) doivent recevoir un enduit traditionnel ou
parement (bardage, habillage en pierre), qui respectera la teinte des enduits traditionnels
conformément awnuancier de Maineet-Loire.

>[]*}o 8§]}v §Z EBu]<u % E o[ £S E] HE S JvS E ]S %o}uE S}usS ¢ 0
V %] EE Vv SUE 00 ~Su((»pU %] EE (E}] U YeX

2. &8RQIRUWHU OD SUpVHQFH GH O-HDX HW C

composante du cadre de vie
WINE JV(}ES E 0 % E v of] u 8 HWAPS0 vVveo:3]eep uE ]JvU

x Favoriser la végétalisation des franges urbaines et des entrées de ville en lien avec les
composantes paysageres existantes et historiques des comsnub®cageres et/ou
maraicheére ;

x Encourager la végétalisation des espaces agricoles, résidentiels et économiques et leur
perméabilisatiorn



X X X X X X X X
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X Maintenir autant que possible les végétaux et milieux aquatiques existants avant
of uv Puvd =« :dfies, <E E +UA EP E*U u E Y

X Mettre en valeur le réseau hydrographique au sein du tissu urbain en veillant a leur
préservation et en limant leur constructibilité.

Traduction au sein des OAP

Le cadre de vie est traité avec attention dans le cadre du PLU. En effet, une OAP spécifique a ce
théme est proposée. Cette derniere aborde plusieurs sujets

Le traitement des entrées de villes,

Les lisiéres entre zones urbanisées, zones naturellemeszgricoles,

Les cheminements doux et la qualité e leur aménagement,

Le traitement paysager des espaces urbanisés,

La préservation cénes de vue,

> % @E oV [ *% * [ PE u v8e ]Jve] <p 0 HE u Jvd] v 8 0o pnE A
>[]vs P& $5]}vondes eBuxdd pluie,

Y

88 K W 38Z u 8]J<u % Eu § (] & pv E v (AUE [uvPuvs
vie qualitatif.

V. }u%o uvsU o[ ve uo e KW o S}E] oo SE ]S VvS P o u vs
%0 E}%o}e VS * %o CE Jagdritent a fa pancelle parmi les suivanigréservation de haies,
uvPuvs A}l + IH U  *% %M 0] AP 3 oU & 3]}v []Jvs E(
% E « EA E Y
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£ uU%o [K W %E}PE uu vs o[Z 15 8 u ] % E MeitspaySagddso u vs e

Traduction au seinwdréglement

e Je%o}e]S]}ve ¢ K W ¢}vS }u%0 § ¢ % E o E Po uvsS S v}S uu vs
E o S](* 0 %E& v [ *% <« 0] E « pE 0o S EE]S}]JE X v (( SU
cet article %o ](] [UV % }u@E VvS P u]v]u o [ *%o o] & 0 % E oo
[ % * V %0 Jv 8§ EE X % }UE VvS P A E] v (}v 8]}v o A}

vel]3 X /0 Ale % }uE& ud vd u Jvs VJEU ve oir, um aaractére aétgv « p 3
€& o S]( o] vS]S § EE]S}E] o X

3. Anticiper les besoins en termes de gestion des eaux usées et

pluviales
(Jv [ v8] 1% & o ((S* M E Z p((u vs o]Ju S]J<u *u&E o[ o]Ju vs S}
MAE Vi WA Su o v u sS] E <u 0]8 [ U %}S o ]*%}v] o U o }
réduire ses besoins en eau potabpar:

>[ u o]}E S]pY}%S]u]s S]}v. p E « | 1*SE] ps]iv o[ M %}S

longueur de réseaux a développer et de rendement de a@lui

> «}pud]l v o E 3]}v E « EA ¢« [ U %opA]l o e3]v 8]}v o

> & S vS8]}v § ofpeplivialesspoupuit usage domestiqueire économique ;
> %0 VS S]}v AP 3 UE % U Jdankles eSppd@Es.urbfaing;
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Par ailleurs, o juupyv du(( opv <[]Jve E]S ve uv €& Vv(}E& u vs e Jv§
& - pA [ o]uendastthaiat avec les collectivités territoriales sbutient la recherche de
VIUA 00 ¢ 1}V « %S P . [ U %}5 O

Traduction au seinwréglement

}ve ] v§ o[ Vi g <p E % & » vS8 o] ««u 8]}v VvSE o % ]85 .
territoire et les projets de nouvelles constructions, le reglement du PLU inclus cette demande
spécifiqgue de la maniere suivante

«Sous réserve des dispositions de la législation relative aux installations classées et lorsque les
réseaux existent, toute construction installation doit évacuer ses eaux.

Pour recevoir une construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique un rejet
[ A& pe U pv s EE Jv }]S } o]P S}JCE u vS ISE E }E p E o U
eaux useées.

TousS (}]*U Vv o[ < vV E ¢« p }oo S]( [ ** ]Jv]es u v8U S ¢ po u vs

[ e Jv]ee u v8 v}v }oo S]J( 8 usS}E]- Ve 0 U *pE 1}7 ]Jo 85 v <
sol. Ce dispositif doit étre concu de facon a étre mis tioesit, et a ce que la construction soit

E }C&E H & ¢« p }oo S]( MHAE (E]l* U %E}%E] S]E o}E- 0

[ e Jv]ee u v8 }oo0 -cEdgt prbgrammmg/réalisé.

Toute évacuation des eaux ménageres ou des efffue viv SE ]S - Ve 0 ¢ (}ee U }uE-
égouts pluviaux est interdite.

Les annexes sanitaires présentées en annexes du PLU font également état de maniére précise du
bilan de chaque STEP présente sur le territoire.
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Axe 3 : Une économie diversie
o[ %0 %o UC VS euE O ¢ S}uSe |

|. Conforter la dynamique artisanale, industrielle et
commerciale

1. 8QH VWUDWPJLH IRQFLqUH TXL V:-DSSXLH V)

du territoire
v ol]v A o] ®GusSuyE 3§ EE]3})E] o Hn W>hU ora seAfang %6 u vs }
o[} i 3]( E v(}E E o 1}v [ 8]A18 ¢ }viu]<p » SEM SPE v§ |
U uv E §]}v I}Jv v[ «8 VvA]s P X

Traduction réglementaire

> 1}v [ §]A]8 - }viu]<p o eSCEPN SPE vS Co[( $33%0[E i S QquV Z *}w

[ uv Puvs }v ESLatranck&l a été réalisée et est identifié en zone UY dans le PLU.

00 S HI}UE [Zp] <M *]Ju v8 }lu%o § X /o E -+Basecdnde trangldE est ]+ %o} v
identifiée en zone 1AUXElke constitue le secteude projet pour accueillir de nouvelles entreprises a
vocation artisanales et industrielles darterritoire.

En lien avec le dossier de réalisation de la ZAC datant de 2006, de nombreuses études ont été
réalisées pouprendre en compte les enjeux environnementaux et garamtir} % €& S]}vv 0]S o]
zone ~ S [Ju%e SU % E&}PE uu S]}vU Spgtiondeseaoxetd).» pnALAU o P

88 pv]ep I}v u 8 E] o] o <3 3 P] (}v] &E M S EEJ]S}IE X oo
présentesi@E 0 % E [ $]A]S situé en enitée deQille, le long de la départementale
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761X > o A} §]}ve ¢}vs e *UE Of[]v p*SE] S o[ ES]* v § ]Jve] <u 0 *
(bureau, entrepbt etc.).

Traduction dans les OAP

Afin de prendre en compte les enjeux daysages et de poser le cadre des aménagements de la
(LSUE T}v }viul<p U pv K W « 3}E] oo § E o] X >+ %E}
o[ %% ] V8§ o0 (}]* *HE o }ee] E . S suE& o o0} o] S]}v M ]S

2. Accompagner le développement des entreprises

Le projet de territoire souhaite installer un cadre économique favorable au développement des
entreprises du territoire pour cela, il entend actionner les leviers suivants :

X Garantir la mixité fonctionnelle des zanedsidentielles, par un réglement souple qui favorise
o[ £5 ve]}v }u o[Ju%eo v3 3]}v [ 3]A]S - }viul<p o v % E ¢ VS Vv
o[Z 138 vulJol u uE JvIp Hee]v < Zu PAE o}Eecu o[ 35]A]S
sur du bati exista8 § «<pu[ oo v P v E VH]e v ¢ V] eu@Eaui§ des]A]S P E
E]A E JveU v] %}uE o[ VA]J]E}vV u viX

x hv }((E (}v] & § Juu} Jo] & v ulo] p pE Jv & v I}v e [ 8]
favorisera les « parcours résidentiels » degeptises.

X WEI}IHA})E pv u v P uvs <p o]d 8]( < I}v e [ 8]A]S « }Iviu]cp
% E}i § § EE]S}]E U du(( opv *}pzZ 13 %}pEu]AE o« ((}ES
IJv e [ 3]A]S X WIHE o0 U o0 W>h VqUE RP[]ve @@V % VC} P C
architecturale en amont des projets, ainsi que le traitement végétalisé des espaces
luupvelo] E U o u]je V %00 [uv Y ((&E 5 S]}vv u v8 % E}Y
[Ju%o vS S]}v }u A 0}% % u v3t laevalarSaHordEs] medes de
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déplacement doux, par la création de voix cyclables et piétonnes. Ces actions contribueront
Pouvs u} & E o }veluu S8]}v [ *% *3]v o[ 3]A]s }v

Traduction réglementaire

Plusieurs dispositions réglemtaires ont été mobilisées pour accompagner le développement des
entreprises du territoire et garantir la qualité des zones

X e Je%}e]8]}ve ( A}E]e v3e 0 + A}ops3]}ve Ssanfpursiséesad]}v [ vSC
sein des zones urbaines mixtes 0 ¢« v. P v € VvS %o ° VHU]e Vv ¢ % }pE o0[Z
A o[}E] v8 §]}v un " }d E v(}J& & o ulZE&]sS (}v S]}vv oo §
o[ ve u o + 3S]A]3 ¢ Ju% 3]0 A 0[Z ]38 e}vd u3}E]e X

X Le découpage du zonage aogmagne les entreprises dans leur évolution lorsque les
v ]S]}ve [ME Vv]e §]}v emd (ré%¥ead: uassadinissement, localisation). Des
entreprises situéesen campagneont des dynamique [ A}op3]}v <«u] v ee]$§ .
agrandissements de batiments ou des %o, 0}P]eS]<u X [treis secteurs «puE
sur le territoire.

> ¢ § UE C <p] E % E v 0 % EJu SE o[ VSE % E]e FAE]*S vs X
Sont autorisés

> ¢ }Jve3EHN 5]}veU ]Jves 00 3]}ve 3 JUAE P - *S]v S]}wont[]v peSE]
autorisées a condition que les travaux et installations envisagés ne portent pas atteinte a la qualité
du paysage et aux activités agricoles avoisinantes.

> & o] 8]}v [ £S vellve tu vv /£ «SJuAE]}VSIUWwReeSE] U a8E % €S
dés lors que ces extensions ou annexes ne compromettent pas l'activité agricole ou la qualité
paysageére du site.
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> e UAE ¢ § uE- EE] E v 3]A]E +puE o 3§ EE]SIE X > I
sur les arrétés préfectoraux déliviés

En zone NC

Les constructions, les changements de destination, les extensions et les aménagements strictement
nécessaires aux activités de carriére.

> e ((}p]Joo u v8e § /JEZ pee U VSe elo e}vS US}E]e U <[]Oe o
[JLAE P « E(BRE - }u }veSEp 8]}ve WS}E]e ¢ ve 0 I}v
impératifs techniques compatibles avec le caractére naturel de la zone.

X >+ ]e%}e]8]}ve E Pouv3 ]|]E =+ of E8]o 6 $6 v E 0 <y 0]
Une a8 vS]}v % ES] po] & S %}ES MAE %0 vS S]}ve § o[ u
Zones.



PLU Z“?f“ﬁ“’ / Rapport de présentatiorlLivret 3 justifications des choix

Traduction réglementaire

Aspect extérieur
Encourager, en prenant en compte une intégration paysagére harmonieuse depuis le dc
public :
X o[uS8]o]e §]}v us ] pE E vipA o o+ § ]} }uE .U
X les installations limitant les effets de chaleur en période caniculaire,
X les matériaux permettant el réduire les émissions de gaz a effet de serre,
X 0 * ]Jves 00 §]}ve % E} u $]}v [ v EP] & vIiuA o o U

Afin de marquer les limites de la zone A et N, les clétures édifiées sur ces limites
végeétalisées.

Espaces libres

Tant que possible, les esms non batis devront étre végétalisés, quelle que soit la taille ¢
% & oo U (Jv [uo]}E & o E Al U [}%3]u]s & o F
pics thermiques et renforcer la biodiversité. Les projets de constructions sénadiés autant que
%o}ee] O Ve 0 o Ve [uv }ve A 8]}v e« %0 v3 §]}ve /]S
supprimées.

En zone UA et UY
> ¢ o yE( * [ *% < 0] & - o[ Z oo e % E 10% dont EB%ovdE
pleine terre.

En zone UB et UH :
> e e fE( * [ *% < 0] & - ol Z oo * % E 50% dont EBY%ovdE
pleine terre.

3. 5SHQIRUFHU O-DWWUDFWLYLWp WRXULVWLTX

Avec son cadre patrimonial et naturel exceptionnel, la commune noudell@uffalun souhaite
accroitre son attractivité touristique en misant ssas atouts. En premier lieu, la présence de la Loire
a proximité qui par ces itinéraires de randonnées et la véloroute peut permettre au territoire de
capter une partie de ces flux touristiques. Puis dans un second temps en favorisant le développement
[ BA]S ¢ HOSUE 00 *U *%}ES]A o 3§ 0}]*]E+U ]Jve] <p 0[Z EP u \
activités.

Traduction réglementaire

>[ 85]A]8 S}uE]*3]<n *pHE dp(( opv » 0} o] <u ] &£ ope]A u vs ve
les dispaitions réglementaires permettant de renforcer le tourisme se traduisent dans les zones
urbaines (UA/UB).
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* % E * E]%S]}ve }vS S u} ]Jo]* ¢ %}v SH 00 U VS %}lUE % Eu SSCE
[Z @EP u vs §}pE]8]<p § o -air etdeAqdisira Le chiamgewent de destination et
les cheminements doux.

Extrait de zonage sur le bourg deuerre
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. SHQIRUFHU O-DWWUDFWLYLWp WRXULYV

2. Conforter les spécificités culturelles du territoire
Le projet de territoire entendaloriser les activités culturelles emblématiques du territoire :

X Les espaces troglodytiques : dans la mesure ou-cesant sécurisés, la préservation de ces
espaces impliqgue une diversification des usages qui leurs sont liés (hébergement, mise en
valeur touristiqgue, nouveaux usages économiques et réinvestissement résidentiel). Les
projets d'habitation troglodytique pourront étre acceptés dans un cadre réglementaire au
méme titre que les maisons hessls ;

X Les activités équines : en accompagnant leurssitmlités de développement aussi bien en
§ Eu - % 15 [0 AP <p [ <u]% u vieX

Xx & A}YE]s E o A 0}% % U V3§ -pasforajes }deg] Loie,Egour  éviter
ol V(E] Zuvs 8§ vSCE S V]E 0o % Ce+ P X

X En identifiant et en préservant les vues, pearsfives et cevisibilités remarquables,
notamment celles en lien avec les chemins de randonnées.

Traduction réglementaire

WIHE o+ 35]A]S ¢ HOSPUE 00 ¢ Uu 0 U S]<u U 0 « Hpbtp&le, lesp]v o 5
dispositions de la zone agricopermettent ces activités. En effet, la grande majorité des activités

équines du territoire sont affiliées aux activités agricoles car les propriétaires ont le statut
[ PE] pos pEX

En zone A :

Les constructions, installations et ouvrages a destination algivités agricoles et pastorales ainsi
i MAE 0] ¢« LS} I P § o[VvSCE S]Vv pusS E]o PE] }o X

> ¢ o EE » vV oo |E - o[ 3]A]3 PE] }o S 0o uE+ AS ve]}ve ¢}vs
implantées a une distance de 30 métres des bsiles zones UA, UB et UH.

>[ ](] S]tv o} pA (}v SJ}v v e JE - 0 % E °* Vv ijJuEvV o] E
% E]JV 1% 0 [ 3]A]3 }pe0oE UAEA}]<US ]V }JE%}IE « }Jup v ES ve]}v [uv
faisant partie du corpSeo EJV ]%0 0 o[ £%o0}]S S]}v PE] }o X

> }JveSEW S]}v [ &E]e %o}uE vV]u pAEU ¢[]O0 ] P]S [uv *SCEP SPE o0 P
ulvjupu 7 €8 U [uv U%o E] - H *e}o u £]Ju o 1T ug % E pv]s (}v
Z 18 S]1}v [np50Hpjetres
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3. &aRQWULEXHU DX UHQIRUFHPHQW GH O-D

KPEHUJHPHQW GpSODFHPHQW -
(v IV(JES E o A 0}% % U V3 o[ 3]A]18 S}uE]*3]«p o }juuyp
projet de territoire entend optimiser les circuits existant § o[} (( & e« EA] + <u] C 3 0]
(A}E]s & of] pH]o spE u %ops 0}vP 8§ Eu X v o] v A e} i 8](.U "

x >[}((E v Z EP uvs S}uE]*S]<p v u]Jo] 4 HE ]JvU }luu v ujo]
en place les atils reglementaires permettant le développement de cette offre.

X >[}((E %}uE& o[ u]o PE}u% U v}3 uu vS ve O E e ujv

X > u]Joo P § o uj- v E « o[} ((E SIHE]*S]«p nH 8§ EE
itinéraires pétons, de randonnée et cyclistes au travers de circuits touristiques prenant appui
sur la Loire a Vélo.

Traduction réglementaire

S[}((E Z€S 0] E f@od@EI((vSuvu i}E]S ]E u vs ve 0+ }pEP+ }v o[}
autorisée sans condition dans les zones UA et UB.

% u% Pv U o Z vP u vs§ *S]v S]}v % Eu § Ju%ool8sE o[} ((CE
changements de destination participenpigE € Vv(}E U vSe o[}((E [Z @&P u vs epl
en rendant possible des projets touristiques sur des anciens batiments agricoles

«> Z VP u vs *3]v 8]}v [uv SJuVvd E % E Y %o Vv -lllv P p§
du code deo[pE& v]eu }u [pnv 0} O el E S uUS}E]-" e 0}E-* <«
destination ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagere du site. Par ailleurs, le
changement de destination est autorisé sous réserve de répondre aux critdmagdatifs suivants

le changement de destination soit a destinatiofZ ]85 S]}vU E S P& S]}v U p Zz
hotelier et touristique.

0 SJu v8 <35 0} o] %0 0 e iiit uSE& e+ [puv SJu vs Sl}p Jves o0 §]

le batiment ¢§ o} o] U e]Jv [pv Z u Hd I} 0] H ]S }u % E}AJu]S Juu ]
(en état);

<g o[ U% EJ]e pn *}o A VS Z vP u v$ *S]v S]}v 0 }VvIB@EY S]}v Vv
m2 o] S [ %% E} S]}v p W>hX E ewval]sotlihférieures Bodadmt Etre
autorisées dans le cadre de batiment présentant une grande qualité architecturale et patrimoniale.

gue la construction présente ungualité architecturaleet ne soit pas exclusivement constituée de
matériaux de fortune qu E p% E -Bdire uj b&diment ayant au moins trois murs et mis
ZYE-s [ n

que la construction soit identifiée aux documents graphiques du réglement

> Z vP u vS§ *S]v S]}v }u 0 %o e P [Uv *Slv S]}v auxy MSE U
v e¢]S o0 % €S [pv uS}E]e S]}v [ME vVv]eu X > Z VP u vs *S]v
partie de batiment désigné par le PLU est alors soumis, en zone agricole, a l'avis confdame de
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Commission départementale de la préservation des espa@ggicoles, naturels et forestiers
(CDPENAF, en zone naturelle, a I'avis conforme declammission départementale de la nature,
des paysages et des sites (CDNBS).

La mobilisation de la prescription des cheminements doux a créer ou a conserver @ARS
permettent de conserver et de conforter le maillage piéton et cyclable du territoire.

«> e Z u]vuvse }uk E E& }u Jve EA E 48 #iS@de de o[ ES] ¢
O[HE v]les documents graphiques précisent le tracé de sentiers pigtodhs S []S]v E JE -
cyclables a conserver ou a créer. Ces derniers ont une emprise minimale de 3 metres. Toutefois, lors
[}% & S]}v [veuo o SE&E e ¢« v§] E* S ]8]v E 1E *« %}UEE

[ ve uo pn %E}i $X

Extrait duplan de zonage illustrant la continuité des cheminements eatbelrg de Noyant
LaPlaineet Tuffalun
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lll. Renforcer les filieres participant a la transition
énergétique, numeérique et écologique du territoire

1. ' HYHQLU SURGXFWHXU G:-pQHU@LHKHix HW U

énergétique
> juupv dp(( opv <[]Jve E]S Ve 0 u  z SE ve]S]}v o]u §]
Saumufrs o >1]E X SISCE U 00 vVvS v ¢[]Jve E]E Ve UV }p o u

u o]J}& & of ((] 18 v Eduedde pon tdrritairpy particulierement dans les secteurs

M S]u vsU o SE Ve }ESe S o[ PE] poSpE&E S [ uSE % ESU
durables et locales pour répondre aux besoins du territoire. Au travers ces orientations, Tuffalun
entend atteindre le facteur 4 et la neutralité carbone du territoire en 2050.

Traduction au seinwdréglement

> & Po uvs o =« Je] 0 <u *S8]}v ol v &P] v Ev vS o[]Ju%o vS §
Toutefois, au regard de la sensibilité dertains secteurs et en conformité au réglement du PLU, la
prise en compte du paysage pourra étre exigée sur certains projets.

v }uSE U Ve O VRS ( ]Jo]l]S & of]<}o S]}v . SJu v8e /]S vSel
dispositions permettant de déger au recul aux voies imposé dans le PLU

X « Ve O E O uje V. %00 [uv Je}o S8]}v §Z EBu]<u % E o]
aurait pour conséquence de réduire le recul de la construction par rapport aux voies et
emprises publiques. Le prg []*}o S]}v % & o[ £S5 E] PLE v }]S %o ° %o o
public.»

2. Accompagner le développement de filieres économique

V-DSSX\DQW VXU OHV UHVVRXUFHYV ORFDOH"
Ainsi, Tuffalun v Ju@E& P o &§]A]S [ £5E 3]}v us$ ] unE ulv E pk&E
Juupv o & ve o E P]J}v S5 0 ¢ %E}i S+ [ £5 ve]}v A V]EU ve o «
écologiques et de santé publique a proximité.

Hee]U Jo v }uE Rylviodle 8¢Amissifs forestiers notamment pour la production de bois
["TMAE 3§ AJoo pPd A 0}%% u vs 0 %}%pn0] HOSUE u E P E .
avec les principes écologiques et paysagers des milieuxnafueels, climatiques eforestiers
impactés.

Traduction au seinwdréglement

Audela de la protection des haies (voir volet dartraduction de la TVB), la question de la

% E} u 5]}v *CoA] }o Pouvd § %E]*s V }u%s ve 0 W>hX >[ \
plan simple de gestion et les foréts ONF ont étassées en N au PLU. Le reglement de la zone N

*% ](] e %0}ee] 10]S ¢ [pS]o]e S]}vesuiBanids au %indde son apticks d
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« Les constructions et installations nécessaires a desietjans forestiéres a condition

X <UL 00 ¢ ¢}] vE8 Vv e JE ¢ S JE S uvsS o] ¢ o £%0}]S S]}v (}J&E
x <u[]oe o[ P]ee vS§ }veSEW S]}ve (]o u%E&]e }p []JveS oo ]}
o] - 0 P «3]}v « E - E&ivité fprestiche YielE qod station et équipement
de pompageU Ye e}pe E « EA «<u[ 00 * Vv V SUE VS % * O E S &
*[Jvd PE v8 o0 *% » VA]JE}vv viX

Extrait du zonage et de la localisation des foréts ONF ou soumisas depi@stion

3. Veiller au déploiement des infrastructures numériques et

aux métiers de demain
Le projet de territoire souhaite également encourager :

X Le développement départemental du réseau numérique de treés-débtt, avec un acces
pour chaque habitanty € « p [] ] TiTiX

X W Eu SSE o & Vv(}E u vs o[ 3 3]A]S B 8§ EE]S}E %o C(
numeérique afin de répondre aux enjeux touristiques, économiques et agricoles.

Traduction réglementaire

>[ ES] oonditions de desserte pdes réseaux dans les dispositions générales répond a cette
orientation. Le réglement encadre le raccordement des réseaux de cables et de fibre optique dans les
VIMA U/E % E}i S JveSEQW 8]1}v (Jv [ Ju% Pv E o % 0}] u vd u C
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«TOuS JveSEHM 3]}v V}IuA oo U ol £ %S]}v e }veSEQM S]}ve

vv £

& « pAE 0 ¢ }u (] € }%S]<p U o}Ees<u[]os A]*S v8§X ve S}ue

congue de sorte a rendre possible le raccordement au mondenta réalisation des travaux. Les
opérations doivent prévoir la réalisation de fourreaux en attente sous les voies.



Justification de la cohérence de
OAP avec les orientations et

objectifs du PADD
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Chapitre 3 Justification de la
cohérencedes orientations
[ Uuv P uvs S
programmation (OAP) avec les
orientations et objectifs du PADD

Article R1512 u } O[UCE : v]eu

« Le rapport de présentation comporte les justifications de :
€Y

3° La complémentarité de cdispositions avec les orientations d'aménagement et de programmation
mentionnées a l'article. 18-6 ;

€Yo

> }v8§ vp ¢ KE] vS §]}ve [ uv Puvs § WE}IPE uu Splet 5 (]A
su]A vse p 1} o[hE v]eu W o0 }E] VS §]}ve —uv P uvs 3
comprennent, en cohérence avec le projet d'aménagement et deldppements durables (PADD),

des dispositions portant sur I'aménagement, I'habitat, les transports et les déplacements.

Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent notamment :

1. Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valemvironnement,
notamment les continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine,
lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le développement
de la commune ;

2. Favoriser la mixité fonctionnelle eprévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations
d'aménagement, de construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations est
destiné a la réalisation de commerces ;

3. Comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverturBugbanisation des zones a urbaniser
et de la réalisation des équipements correspondants ;

4. Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou
aménager ;

5. Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les palesi caractéristiques des
voies et espaces publics ;

6. Adapter la délimitation des périmétres, en fonction de la qualité de la desserte, ou s'applique
le plafonnement a proximité des transports prévu aux articles L-3554t L. 15136.


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211163&dateTexte=&categorieLien=cid
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Conformément aux i%o}e]S]}ve ol &S] w ¥XiAio[WE vVv]*u U 0 % E « v§ .
justifie de la complémentarité des dispositions édictées par le réglement avec les orientations

[uv Puvs § % E}PE uu 3]}vX E}pe E A v}ive }v Je]veuEH} Z Spuv
[K WU % }uE A%o0]<p E 0 ¢ }u%o0 uvs E]JS e+ vSE o0+ HUAE } HU VS

> lu% o u vs E]S VEE o0 ¢ }E] vS §]}ve u W § o+ KE] vS 8]}
Programmation est également analysée dans le cadre du chapitre précédent démdatraigte en
application du PADD, les encartstdaufont référence aux OAP

1 E %}V 0 J]*%}]18]1}v cu]lA NSy Jo[ ES]WE:> vilru

«La cohérence des orientations d'aménagement et de programmation avec les orientations et
objectifs du projet d'aménagement et de développement durables

. /IHV SULQFLSHV JpQpUDX[ G-DPpQDJHPHC

> ¢ KE] vS S]}ve [uv Puvs § Wi€RridndEn valetSdoywmup garantissant la
<u 0]S e uvVv P uvSe [pv % ES S o[ SS ]vS [uv &S ]Jv viu & [}
[ USE % ES

X Ju% P % E o0 |E A Vvs % Eu $33E 0[}%3]ule 3]}v n § E
opérationstous v P E v3]ee v3 o[]Jv3]uld e+ % * % E]JA 3](°
X Recherche de valorisation des apports solaires par un aménagement adapté (orientation des
A}l U =« ("8 P U E Po - %o E}e% SU o]Ju]s S]}v Z US pE-Ye
X Qualification des aménagements en franges ames ou en entrées de ville
Ju% Pv uvd AP S uUEU }uoP % E o] Je}ve }u 1 uv P u v
Recours prioritaires aux techniques de gestion alternative des eaux pluyviales
X Intégration des cones de vuemaintien de perspectives paysagerms des éléments de
% Ce P u}vpu v8 pAE  vVve 0[}% & S]}v [uv P uvsyVv
Mise en valeur des éléments de petit patrimoine identifiés au sein des secteurs de;projet
Adaptation des aménagements de voirie aux usages programmeés, notamment concernant la
placea allouer aux modes de déplacements doux
X A 0}%% uvS p 5 3]}vv u v updp o] ~ o[ Z oo [V }% E
~¢8§ S§]}vv u vsS v VvsSGE&E [}% & S]}v [Z ]85 8 % (E A u%o0 ¢ }u U
(besoins de statinnement a horaies différenciés

>[ ve u o e 0 uv38e Jve] <p 0 uEe E o0 3]}ve A o W *}vs
transversale dans le chapitredgssus.
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ll. Lalocalisation des sites de projets
De maniére générale, des Orientations u v P u v§ § WE}IPE uu 38]}vU: ¢}vs E o]

X Les zones 1AU
X Les secteurs de dents creuses présentant des enjeux en matiére de maitrise de la
consommation fonciéere

lll. Les éléments de programmation des OAP

Les orientations [ u v P u vS § WE}PE uu S]}v 8] vv vS }u%esS o %
définie par le PADD en matiere

x D[z ]88 §
x De développement économique
x De renforcement des centralités de quartiers (équipements / services / loisirs)
x De paysage et de prise en compte df VA]JE}vv u v$§
> Jov Po} o ¢ KWZ38vVvvS }u%s o (] ]o]s o[l uv Puvsu
de la superficie des sites retenus veillpermettre le respect des objectifs du PADD en matiére de
}veluu S1}v [ *%o u, d& flensité et en matiére de production de logements répartie

<u]8 o uvsd VSE o VA 0}%% HE Jv S0 . 5 uEs v A£S ve]}v pa

Bilan de laprogrammation des OAP
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Les OAP concernent un nombre important de secteurs aux échelles problématiqueseex en
A E] 0°X 00 % Eu d3vs [v E EU ve 0 E *% & =+ }E] vs
développement des différents secteurs identifiés. En complément du reglement, ces OAP définissent
* % E]V % ¢ [uv P uvs E %}v vS qudsecteur ¢(Hops la finalit&Zest
[ JUS]IE puv A 0}% % u V$§ <p 0]8 u s EE]ISHE X

Chaque OAP par secteur est délimitée au plan de zonage par un périmétre particulier qui renvoie a la
piece du PLU qui contient les dispositions liées aux OAP.

Pourfaciliter leur lecture, les OAP sont structurées et présentées de facon homogene avec :

x hv }vs £ES E]8 <u] E]5 E&] Auvs o[ VAJE}vv u vd ve 0
% E ¢ vS o VvipE [uv P uvsyV
X > ¢ %E]V % * [ uvVv P uvs % PF(&U~% EZLV ] % [} MH% S]}v o]

%OGE]V ]%o ° [ e § e ES U %OGE]V ]%o ¢« % Ce P E- § VA](E}V‘
X hv «Zu € %E *« vi VvS 0°¢ %E]V % ¢« [uvVv P uvs E *% S
programmation.
>[ %% E ] S]}v * %o (Vv o ®E ¥ pv o] v }ufdudife] gue]lésU [ ¢S

%o E}i Se v }JJA v8 % ¢« o0 E o[ v }VSE&E e PE vV « }E&] vS S]}ve

PE %Z]<p 8 E o] °*pE o e [Hv 0o P v tuupv Slies « 0o « K W
Ve Z uv e KW % Eu 35 v$§ Pul] & uv]  <p o]s §]A of A}

contextes, échelles, rayonnements et enjeux divers et de garantir, a terme, une organisation

cohérente de ces futurs espaces de vie. La précision des or@mmaiiéfinies dans les OAP varie en

fonction des enjeux locaux identifiés, des contraintes des sites et des études de faisabilité ou

}% & S]}vv 00 ° [ VP P X W}uE o[ ve u O s KWU o0+« vi pAE []\

en compte des caractéri3kp ¢+ 0o} o U | e¢] JOo]S 8§ *S]v S]}ve % E]V % O

&E SE& ve E]S* v }E] vS S]J}ve [ uv PuvsX /o [ P]§ % E]V %o o

cu] E %o}v vs HAE }i S](+ & Z E Z ¢ <u] cEmetRthui premd €hv VA]E}

compte les enjeux de qualité urbaine.

IIs définissent des orientations en matiere :

x [ (( §8]3v & A} B]}V %oE]V % 0 « W

Les OAP définissent les vocations principales des secteurs (résidentielle, économique, commerciale,
espace A ES § XeU o0 VSE 0]85 ¢ S %€0 ¢ [ <Uu]% U vSe IV(}ES &
périmétre. Elles peuvent afficher également les secteurs ou un objectif de densité de constructions
E v(}&E *$ ¢}uZ 18 X /o o[ P]S Jve] 0% o]-3MA]¢d + I B E [ (( &
}ulv vS8  pn ¢}o § [}EP v]e S]}v ¢ (}v S]}ve HE v c *uE 0o § EE]S}]

x De qualité urbaine et environnementale :

Les OAP identifient les éléments patrimoniaux et/ou environnementaux a protéger et a valoriser, et
% E ]* vS 0 %E]V % ¢« [}EP v]e S]}v § Ju%}e]8]}v uE v
(aménagements paysagers et espaces publics a créer, etc.).défilmvoriser une intégration

qualitative des futurs projets, des éléments paysagers (naturels et batis) représentant des enjeux
locaux de prise en compte et valorisation ont été identifiés en complément des éléments de
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patrimoine (bati et végétal) protégérlentifiés au plan de zonage. Ces principes déclinent les

}i 8](e %o E]e VvV }u%S e & S E]*S]<H * 0} O° Ve O <H O *[]ve
paysagére, de prise en compte des zones humides, de maintien de certains points de vee (sur |
grand paysage ou paysage local) et de composition urbaine a créer ou a conforter.

lls facilitent ainsi les coutures urbaines avec les tissus existants et cherchent a valoriser les qualités
JVSE]ve <p ¢ pu S EE]S}IE S }vS Edredeie dela Vil ]} E S]}v

X [ ee] ]JO]& & e EEZ W

Les OAP définissent les principes viaires a développer dans le projet pour répondre aux besoins

futurs en matiére de déplacements automobiles et pour assurer la desserte interne du secteur

concerné.Elles peuvent préciser également les principes de liaisons douces a créer ainsi que les

espaces de stationnement a conforter ou a aménager. Ces principes définissent ainsi les modalités
[JEP v]e 8]}v JvE EGv Vv }Z E v A o ren@ne enpcAmptéElgs HhjeSHX /0 %o

de déplacements de tous les modes et déclinent la politique globale de déplacements portée par

o[ PPo}u & §]}vX

x De programmation :

Les OAP précisent la destination du site (habitat, économique, mixte). Elles définissantegpo
}% @& S]}ve [Z ]5 SU 0 % E}PE uu S]J}v 88 v u spuyE o ¢ S puE ~<p v
etc.). Ce volet programmation est adapté aux particularités du secteur.

>e¢e KW E SE ve EJA v§ o[ Z oo o0} o o cal HADD, & Salr vEsS]}ve ]v
enjeux de développement durable du territoire, de réduction de la consommation fonciere, de prise

en compte du patrimoine bati et végétal, de réduction des nuisances et pollutions (bruits, gaz a effet

de serre), de développement ésomique, de mixité sociale et fonctionnelle et de réduction des
obligations de déplacements.

Au-dela des considérations sectorielles formulées, par site de projet, des OAP thématiques ont
P ouvsS 8§ % E}%}te X o EV] E ¢ ¢ oo« VI SCEEIE & }
pour objet les thématiques du grand paysage et du cadre de vie.

e KW 8Z u SJ<pu e *}v8 pv E ( E v8] 0 % EuU S8 vS§ [ %0 %0 E ] E
UV P uvde cpg os <u[Joes *}] v3X 00 ¢ % Eu333 VA JgoVE] (] ¥B v39}%]%
HV U VvV P uvsS «<po]SS]( pH 8§ EE]S}IIE X >[ %%} ES e KW §Z
SE veA E- 0]53 o[ VOCe <H 00 * %oE}%}e v3X
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Délimitation des zones egrands
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reglement
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Chapitre 4 :Délimitation des zones et
PE VvV ¢ % E&]V |% -° o[ o
reglement

Article R1532 pu } O[UCE :v]eu

« Le rapport de présentation comporte les justifications de :
€Y
4° Ladélimitation des zones prévues par l'articlel519 ;

€Y»

>[} i § 0 % E < v3ondeFustfier kS choix qui ont été établis lors de la définition du
zonage, de fagon a préciser les enjeux et les objectifs poursuivis lors de la réalisation.

Tableau de surface par typologie de zones

A 2363,64
AZ1 303,77
Total A 2668,01
1AUh 2,16
1AUy 4,96
Total 1AU 712
2AUh 1,39
Total 2AU 1,39
N 1151,50
NC 22,13
NL 4,39
Total N 1178,12
UA 20,20
UB 51,81
UH 18,85
Uy 12,96
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Répartition des zones
PLU TUFFALUN

3%
30%

67%
0%

Agricoles = A Urbaniser = Naturelles = Urbaines

|. Les grands principes GH O-pODERUDWLRQ GX Uq
>[ E3] 0-8Zii} o[hE V]eu Je%l}e <u h > E %%}ES  %E * v
ipe$](] $]}ve €Ye o0+ EPo+Pv EoO-+ §0-++ EAISH Bofuslole 3]}v

La philosophie du document évolue. Les regles}v s *S]v - O ulje v "HAE M %o (
[uv Puvs § A 0}% % u v3 p@). be régle@@avest Yhiigatoire mais les

articles sont facultatifs et sont a la discrétion des communes et intercommunaléé fonction de

leur projet

Pour o U =+ & Po * < 0]8 8]A o olue (JEuU » [} i 3](* *}Ivd <}EuU ]* %o}
<H vV3]38 8]A X « E Po * E %}V V$ uv } o]P S8]}v E *p0osS S ¢ ve Ju
00 * [ %% E ] vS pH E P E OE ¢iIS5p*5]190 epePooXERd0o§<dA@A) VS ~ ES ZXih

% oue o ES]3dondeXurididssise reglementaire a utiliser des régles alternatives aux régles
générales afin de permettre au PLU de prévoir des régles subsidiaires visant des hypothéses plus
limitées queles cas courant exposés dans la regle générale.

>[ ve u o e }Ju3loe W VPR u vE 8§ % E * E]%S3]}ve « Ju%o 5 v3 (
réponses ciblées et spatialisées aux objectifs définis dans le cadre du PADD. ddameyitre relatif

a la traduction PADD au sein des pieces réglementaites, encadrésrange font référence a des

éléments de traduction réglementaire des objectifs du PADD.

] & %o}v O Je%o}e]18]}v *ulA v& py 4] E3d[u@E& Miku

«La nécessité des dis}e]S]}ve ]88 * % E 0o & Po uvsS %}pE o ulje %
d'aménagement et de développement durables et des différences qu'elles comportent, notamment
selon qu'elles s'appliquent & des constructions existantes ou nouvelles ou selon la dimession d
constructions ou selon les destinations et les stmsdinations de constructions dans une méme

zone»
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1. La nouvelle structure reglementaire

Cidessous la structure du nouveau reglement. Il reprend la structure recommandée par le guide
rédigé parlemint E W4 o}P u vs § o[Zz 158 puE o X

Une structure en trois chapitres

, W/dz / w ~d/E d/KE ~ KE”*dZh d/KE”U h~ ' NAK>N d E dhz A

La premiére sousection du réglement permet de délimiter ce qui peut étre construit darsotee
concernée.

Elle définit ainsi :

X Le pe Pe 8§ (( 8§ 8]}ve e ¢}Jo*U 0+ 85C% * [ 8]A]%-+ & o0 -
destinations interdites
x Les destinations, sous *3]v $]}ve & o0 ¢ v SUE ¢« [ 3]A]S ¢ e}pu]e -
particulieres
X Elle permet également de favoriser la mixité fonctionnelle et/ou sociale a travers :
0 La mixité des destinationsou scus*S]v 8]}ve d ¢ Jv [uv ulu }JveSCEQU 3]}
0 La majoration du volume constructible pour certaines destinations ou -sous
dedinations
o La différenciation des régles entre les 1@&chaussée et les étages
CHAPITRE 1l : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE
PAYSAGERE

La deuxiéme sousection du reglement permet de définir la forme urbaine desstructions de la

1}v

v Ev § % ES] ]%o ( }Jvv E ofu]v uE ]Jv o AJoo U

Elle définit ainsi :

X X X

X

> A}lopu SE] 38 o[Ju%eo vE 3]}v o }VveSEHM §]}ve

>[]Jve ES]}v & Z]S JpyEagere ptEnviteanngmentale

Le traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

Le stationnement

CHAPITRE HIEQUIPEMENTS ET RESEAUX

La troisieme sousection du reglement assure la viabilisation des terrains sur lesquels sont édifiées
les consructions. Elle définit :

xX X

x

La desserte des terrains par les voies publiques ou privées et les acces

> ve ES % E 0 ¢+« EA] « ~ }oo 3§ . Z 35U A Z] po -«
> oe ES % E 0« € « p&kE [ p ~%e&ledritié, gébthemnie| etc.XE P
et la gestion des eaux pluviales

> e ES % E 0 * E ¢ UAE [ *° JV]ee u vs

La desserte par les infrastructures et les réseaux de communication électronique
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2. Des régles au service du projet
o[]vs ] pE&E © Z %]SE U }v E SE}UA VS E] (U TR ScDHSEES] 0 « «|
mobiliser pour répondre aux orientations et aux objectifs du PADD a savoir

ARTICLE 1DESTINATION ET SOUS DESTINATEOBIODESTRUCTIONS, USAGES ET AFFECTATIONS
AN nNK>MU E dhz [ d/s/d ~ /Ed Z /d » Kh hdKz/~ ~ ~"Kh~ KE /d/KE"

ARTICLE: MIXITE SOCIALE ET FONCTIONELLE

ARTICLE: IMPLANTATION DES CORIICTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
ARTICLE: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
ARTICLE: EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE: HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE: ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
ARTICLE: ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

ARTICLE: VOIRIE, ACCESHRATIONNEMENT

ARTICLEO: CONDITION DE DESSERTE PAR LES RESAUX

Chaque article se compedde la maniére suivante

Xx ZPo Pv o <«u] }vv of[]vsS v8]}v S o[} i S](X
x Dispositions particulieres qui évoquent les cas particuliers de dérogation a la regle générale.

3. Des dispositions générales qui apportent de la

transversalité et une cohérence territoriale
Les dispositions réglementaires thématiques et applicables a toutes les zones sont regroupées dans
0 °* ]*%}e]S]}ve P v E o0 X >[} i S]J( * ]*%}*]S]}ve E Po u vS JE + §7
cohérence et un cadre commun au terriir

On y retrouve les thémes suivants

X Le stationnement
X Les conditions de desserte par les réseaux et assainissement
X Les voiries et les accés
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4. Des destinations et sous destinations communes
Le décret n° 2018783 du 28 décembre 2015, en viguelapuis le ler janvieR016 a entrepris la
u} &v]e 8]}v 4 & Pouvs 4 %0 Vv 0} o [UE Vv]eu ve o[} i S]1( [
intercommunalités des outils pour développer un urbanisme de projet.

Parmi les mesures prises, figure la réductiomdmbre de destinations. Elles sont passées de neuf a
cing, dans un souci de clarification de la lecture.

e o3]v §]}ve ¢}vs 0]*S ¢ -i®[ S} o ZK[uE v]eu U 00 ¢ *}vS }u%o0
des soudlestinations. Ces derniéres sont édick % & o[ EE&!S il VIA u E 1iio (Tv
destinations et souslestinations de constructions pouvant étre réglementées par le réglement
national d'urbanisme et les réglements des plans locaux d'urbanisme ou les documents en tenant

lieu. Ces destiations sont utilisées pour le réglement des zones U et AU.
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Tableau des destinations admises par zones

Zone

Habitation

Commerce
et activité
de service

Equipements
[Jvs E&!S
collectif

Exploitation
agricole et
forestiere

Autres

activités
secteurs
secondaires
ou tertiaires

du

Justification

UA

V*

uB

V*

Ces activités peuver
induire des nuisanceg
aussi leur implantation e
développement au sei
[ * %0 L A}
Z ]88 u E]S v
maitrise.  Seules le
activités non nuisante
sont admises dans le
zones a vocation habitat

UH

La zone UH étant
déconnectée du centr
bourg, seule la
destination habitation
est autorisée san
condition. En effet
o[} i 81(C wv-

est de permettre le
comblement des dent
creuses mais en aucy
cas de développer un
entité urbaine
concurrengant la
centralité.

Uy

V*

Cette zone est a vocatio
activité, ces espaceg
soumis a la compétenc
communautaire
admettent les nouvelles
constructions en lien ave
la destination de la zong
ainsi que les batiment
lies aux service
techniques des
administrations ainsi que
la restauration et le
commerce de grosCe
(}Jv] & v[ % < A
admettre des habitationg
équipements ou batig
agricoles qui ne sont pa
lieks a des activités
économiqees

1AUN

V*

Cette zone Vvise
admettre les extensions
vocation habitat ainsi
que les éventuels
commerces et
équipements liés. E
revanche les activité
industrielles ou agricoles
générant de potentielleg
nuisances ne sont pa
admises au seirde ces
zones
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1AUy

V*

Cette zone vise

H Joo]E

o[]u

de nouvelles entreprise
et activités de service
o[ Z oo p SelE
admet également les
batiments liés aux
services techniques d¢
administrations ainsi que
la restauration et le
commerce de gros.Ces
espaces, a urbaniser

JMES § Eu

v

pas

constructions agricoles

de

nouvelles

2AUh

I}v

V[ u §

pas les nouvelles, elles 1

sont
o[pE

vocation a la devenir,

Ainsi,

construction nouvellg

V[ 3

pas ouvertes

d

v]e S]}v U
aucune

% E}i &

attendant que le projet
soit spécifié. En revanch
o[]vs E!S P v

u}$]A Emplamfation
[ <u]% u vSe %o
ces sites.

| v | Admis | v* | Admis sous condition | X | Interdit |

Les articles 1 et 2 des différentes zones précisent les sous destinations admises et les conditions de
leur admission.

Ces souslestinations et destinations sont présentées sous forme de tableau dans le réglement des
zones U et AU. En ce qui concerne ligsv * S EU [ USE ¢} Hn% S]}ve § psS]o]e S]}tv
utilisées, en lien avec les spécificités territoriales.

ll. Les grands principes des zones
>[ &S] o7 ZuAi} o[hE v]eu ] » %e }rappopt dehprésentation comporte les
justificati} v €Y+ 0 oJuld 3]}v e I}V e % E-RAp » % E o[ ES] o >ifAi

>[} i 8 0 % E * vS % ES] 5 }v ines](] &€ o« Z}]A& <p] }vs s
zonage, de fagon a préciser les enjeux et les objectifs poursuivis lorséddisation.

La diversité des réalités baties rencontrée sur le territoire implique une réponse adaptée aux
situations locales.
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Article R15%2i6 p 1} o[h&E: v]eu

«Peuvent étre classés enne urbaineles secteurs déja urbanisés et les secteurkes équipements
publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implantes.

Article R1527Ti pun } o[h@& :v]eu

« Les zones a urbaniseont dites " zones AU ". Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs
destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter dans l'ensemble de cette et que des orientations
d'aménagement et de programmation et, le cas échéant, le réeglement en ont défini les conditions
d'aménagement et d'équipement, les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une
opération d'aménagement d'eemble, soit au fur et & mesure de la réalisation des équipements
internes a la zone prévus par les orientations d'aménagement et de programmation et, le cas

échéant, le reglement.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité ehns échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante

by

pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, son ouverture a
l'urbanisation est subordonnée a une modifioat ou & une révision du plan local d'urbanisme
comportant notamment les orientations d'aménagement et de programmation de la gone.

Article R1527T7T p } o[h@& :v]eu

«Les zones agricolesont dites " zones A ". Peuvent étre classés en zoneleglés secteurs de la
commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles

Article R151716 p } o[h&E: v]eu

« Les zones naturelles et forestiereent dites " zones N ". Peuvedite classés en zone naturelle et
forestiére, les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison :

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment
du point de vue esthétique, historigjou écologique

2° Soit de I'existence d'une exploitation forestiere

3° Soit de leur caractere d'espaces naturels

4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles
5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamafexgansion des crues

Dans le présent réglement, on dénombteones urbaines3 zones a uvaniser,3 zones agricoles et
3 zones naturelles.
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1. Les zones urbaines

Caractéristiques générales
Le PLWe Tuffaluntotalise 4 zones urbaines3 zones urbainesnixtes en lien avec la diversité des
tissus urbains présents sur le territoire &tzone urbaine spécifique liée a des vocations bien
précises. Les zones urbaines sont desservies par les réseaux obligatoires et doivent étre en capacité
[ o ]oo]E&émagements préalables, les nouvelles constructions.

« Peuvent étre classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements
publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les
construgions a implanter.

Les zones urbaines mixtes

Les zones urbaines mixtes sont composées atewes. UA, UB et UHCeszones sont a vocation

% E]V ]% o Z ]85 SU 00 u S vs S}tusS (}]s que & ommerees]v S]}ve
o[Z EP u vsS S}uE]*S]<p U 0 ¢ <u]% uwous réSaryesode nd pas JimdyireSdE ]
nuisancesy > ¢ u} o0]8 ¢ [ US}E?Ps S{EYv S]}ve ¢}vS % E ] ¢ WU ]V o[ @
réglement des zones urbaines. Les différences réglementaires entre ces zones sont liées a
o[Ju%o vS S]}v }veSCEM S]}veU unuAE E PO - Z uS pEe Jve] <y
stationnement.

La zoneUA est en lien avec le tissu urbain ancien des bourgs. Au sein de cette zone, les batis sont
Ju%o vS ¢« u i}E]S ]E& u vs o[ o]Pv u vs§ e A}l * & U%E]e * %ou O]
accompagner la densification potentielle de cette zone congurta majorité des dents creuses. On

retrouve également de nombreux batiments mitoyens. Les clétures sont essentiellement composées

de murs en pierre ou murets avec grille en fer forgé.

LazondUB }EE *%}v HUAE *% ¢ [ £S vellve PuBpdupv PXv 8peepflE v
pavillonnaire caractérisé par un retrait des constructions par rapports aux voies et emprises
%M O]<p * U J* P ouvd Vv oJuld s« % E S]A ¢X >« Z u3 pnE+ C «}vd u
Ua. Le réglement de la zone a pouwjectif de maintenir le caractére aéré» de ces espaces en

(Jv]ee v8§ v}S uuvs < (E Po ¢ [ U%E]s M *}oX

La zoneUHcorrespond WA E *% ¢ HE V]e ¢ Vv U% Pv X §§ (}&u [ME V]

0[Z]*3}]E pn § EE]3}]E tquf de[petits halnembiadticolgs. On trouve dans ces
espace uv 3] & o SJA uvs v ]v o[Ju%.o vS S]}v Z § (E} 0]8 X > & Po
approprié a cette particularitéEn outre, la zone UH se distingue des autres zones U mixtes du PLU
parles dessS]v S]}ve § e}pue *S]v S]}ve «pu[ 00 usX ~ pgo o *S]lv 8]}v Z
e ve (E ¢SE] S]}vX >[} i S8]( 8§ % Eu SSE o }u o u vs . vSe

A 0}%% E o0 « Aloo P « u3}pE [ abstdE Bn dehdisvdes]Rabitatipns,csedls les
équipements collectifs pourront éventuellement étre implantés dans ces espaces.
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Articles Zone UA Zone UB | Zone UH
Implantation par X o[ o]Pv u vs x Dans le prolongement de
rapport aux voies x Dans leprolongement deg alignements existants
alignements existants X Avec un retrait minimal dg
x En retrait mais en créant u 3 métres
ouvsS [ o0o]Pvu
Implantation par X Sur 2 limites séparatives X Sur une limite séparativ
rapport aux limites latérales latérale mais avec un rec
separatives x Sur 1 limite séparativg iuSE -+ uE o
latérale mais avec un retra X En retrait des deux limite
minimal de 3 meétres su c % & S]A e« [ u
o] USE&E metres
Hauteur des| 12 metres, RDC + 2 étages| 9 metres, RDC + 2 étages ou
constructions combles étage + comble

Les zones urbaines spécialisées

Les zones urbaines spécialisées sont les zones urbaines liées a une vocation spécHomee.
urbaine spécialisédazone Y liée aux activités industrielles et artisanales.

>[ ES] o i

FE %0 } °
destinations liées a la vocationagtivités des secteurs secondaires et tertiaisesont égaleent

O

e&]v §]}ve

S e}ue

*S]v §]}ve Ule -«

admis: la restauration, le commerce de gros, les locaux et bureaux liés aux administrations publiques
ainsi que leurs locaux techniques.

Les articles suivants du reglement encadrent également les dispositions applicables aux nouvelles
constructionsX v u S] & & Po e+ [UE V]eu ~ *% SU Ju%lazedeS]}veYeU
urbaine spécifiqguest moins exigeant que celui des zones urbaines mixtes, ceci est dil aux vocations

des zones amis également a la diversité des constructions accugikiegariations des volumétries

e &lu vde A} 3E]}v  8]A]& eYeX
Bilan des surfaces
UA 20,20
uB 51,81
UH 18,85
uYy 12,96
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2. Les zones a urbaniser

Caractéristiques générales
Deux types de zones a urbaniser sont a distinguer

X Les zones 1Albuvertes Oo[pHE Ve S]}v

X Les zones 2AUconstituant des réserves pour une urbanisation fetun ]J¢ v[ S vS %o
JMA ES ¢ O[PHE v]e 8]}v  ve o[Juu ] X WIWEA!SE( JEA &3 v 3
[uv % E} pE u} 1(1 81}v ju & Ale]}v p W>hX

La lettre figurant a lasuite de ces intitulés de zones indique la vocation fléchée= habitat, y =
activités économique

« Les zones a urbaniseont dites " zones AU ". Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs
destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la péripennmédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter dans l'ensemble de cette zone et que des orientations
d'aménagement et de programmation et, le cas échéant, le réeglement en ont défini les conditions
d'aménayement et d'équipement, les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une
opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements
internes a la zone prévus par les orientations d'aménagement etralgrgmmation et, le cas

échéant, le réglement.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter dans l'ensemble de cette zone, son ouverture a

l'urbanisation est subordonnée a une modification ou a une révision du plan local d'urbanisme
comportant notamment les orientations d'aménagement et de programmatida dene »

> e J}ve PE v]e E }JuA ES + Oo[pE vVv]e §]}v

Les zones 1AU corresponent pZA& ¢ S uE&e [UE v]e S]}v (USHE JMES | u}lC
A} 3§]}v H ]JoO]E % E]V 1% 0 u VvS§ o[Z 158 & o +. EBAdS » }Ju%o
situent en }vs8]vul]s O[UE vVv]e* SRhdwg. Elles peuEnt également étre fléchées a

vocation activités (1AUy)

00 ¢ Je%}e v3 [pVv VIA p [ <p]% u v ep((]e v3 0 % E]%Z E] %o}
prévues par les OAP, soitu  }puEe [pv }% E S]}v [u v PuvsS [veuoU «}]8
mesure de la réalisation des équipements internes a la zone.

Les zones 1AU se distinguent par les vocations adnispsve u o e I}v § & <u *S]}tvyv
fonction des orientations scrites dans le PADD § v§ v § (EuU - o} o] §]}v <pu[ v 8§
vocation
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Extrait du tableau préserd v JvSE&} u S]}v o[ v oCe: 4 & Po uvs

Zone | Habitation Commerce et Equipements Exploitation Autres activités dy
activité de servicg []JvS E!S }| agricole ¢ | secteurs
forestiere secondaires oy
tertiaires
1AUh \% V* V X V*
Commerce de gros excl Uniquement dés lors que
car considéré comme o[ 3]Al1%8 v[]v u
non compatible avec nuisances, sont égalemer
o[z ]85 8 admis les bureaux et
VEE « [ A%}
1AUy X V* V* X V
Uniguementa Uniguementes batis liés
restauration aux services des
(notamment le long des| administration (locaux
axes) et le commerce d{ techniques et bureaux)
gros qui ne peut
*[Ju%eo vS & o
vocation habitat

v (}v 8]}v o A} 38]}v e l}veU 0+ & Po * [Ju%o v 8]}veU [ *%
Le parti pris du territoire en matiére de réglement des zonesuy@E& v]e E 3§ e[Jve E]E
}1Z € v A o[ VAJE}VV U VS % E /AE]*3 vEX Jve]U 0 ¢ Je%}*]3]}ve @
sont trés proches de celles des zones U.

> e [}Jve uE v]e E viv }JuA ES e Oo[UE vVv]e 5]}V

Les zones 2AU sont dek}v e MHE Vv]e E u e v[ 3w W[HUBUA]ES]IVX 00 -

Jve3]SpH vE o (E o+ EA ¢ (JV] E » eu®E 0 *<p 00 * 0+ }oo 35]A]S o }u?
de préemption.hv 1}v T h v[ C v3 % « (13 o[} i & [uv <icpuisdiéy 9e P Vv] (] ¢
premiéres années de vie du PLU, repasse en zone A ou N au bout de ces 9 années.

Le PLU de Tuffalun ne compte que des zones 2AUH, destination h&gisazones, non ouvertes,
v us88 vS8 g ¢ ]Jv yu €& Po uvsSU g uv %o} eUnkoibdificatior} wselaE n $]}v
nécessaire a leur ouverture.

Le reglement de ces zones est volontairement succinct, en effet, sans procédure complémentaire
justifiant de besoins, ces zones demeurent inconstructibles.

> e VIHA 00 ¢ JveSEQN S]}ve ule « v[ § v§ o] ¢ <u[ o[Ju%o vS S]}v
géné@E oU py uv €& Po v & P]S o[Ju%eo vS §]}v ¢ §]eX

Bilan des surfaces

1AUh 2,16
1AUy 4,96
2AUh 1,39
Total zone 2AU 1,39
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3. Les zones agricoles

Caractéristiques générales
Zone agricole « stricte » identifiée en raison du caractére agronomique des terres et de la réalité
[V E%0}]8 §]1}v P &Il ke maintienode ees terres dans leur vocation actuelle est
affiché a long terme.

«Les zones agricoles sont ditesones A ". Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la
commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles.
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La zone A est complétée phsous zone

x Zone A1:Zone spéciflueliée o0 % E}3 S]}v ¢ % Ce P o 3§ (présgneceA]E}vv u
o[ s.¥lesein de ces zones, les possibilités de constructions sont encadrées de maniéere
plus stricte (]v oJul]d E 0 ¢ Ju% 3¢ *HE 0 % .C+ P & o] VA]E}vV u

Vocation ZoneA Zone Azl
Agriculture X Les constructions destinatio X > }veSEWM S]}tv |
des activités agricoles animaux (20m2)
X Les serres nécessaires X Les serres nécessaires
o[ S]A]S P Gdusg o[ §]A]S% P @iis]
E - EA - []U%OO v § E o EA -« []U%OOV
x 21 10 81 o} ey
fonction

X > JWeEEpN 8]}V | X Les changements d

animaux (20m?) des‘tination pour la
X Lesnouvelles constructions 1A E-](] S]}tv
A} 381}v [Z ]38 §]}v agricole
X Les changements d
destination pour !
1A E-]1(] $]1}v
agricole
Habitat (de tiers) X Les changements d X Les changements d
*S]v §]}v [ «§]v 8]}v [

batiments agricoles vers |
sousdestination logement
sous@® « EA [] v3]
X Les extensions max 30%

batiments agricoles vers |
sous-destination logement
‘jue € « €A [] v

o[ ~ }u flug [~ v X Les extensions max 30%

o[ A£]*S vS§ o[ M }u Tiug [ N
X Les annexes max 40m2 ( o[ £]S vS§

100m2 si piscine et implantég X Les annexes max 40m2 d

a moins de 30 metres d 100m2 si  piscine e

o[Z ]§ S]}v implantées & moins de 3

ugSE + of[Z ]33

La zone agricole AY» corresponda une zone au sein de laquelle les activités économiques
présentes sont amenées a se développer. Ces zones sont des secteurs de taille et de capacité
[ um]Jo oJulS U pv Pu]J §]Joo pE A} S]}v S 0+ J*%}*]3]}ve E Po

Au sein des zoes AY, seule la destination industrie est admise. §8 1}v  v[ % * A} §]}v
admettre de nouvelles constructions agricoles.

Av- o0 « A} 3]}veU 0o e l}ve U Ii 8 C J(( E v8 <cpvs u&kE E Po « |
[Ju%eo v3 8]}v ~JA]B e €% E S]A ¢ ¢}vd }Juupv U 0+ E Po * [ U%GC

hauteur varient. En effet, la zone Ay correspond & un STEGALY p S]SE ofl3E3d] o > ifi
} O[ME vVv]eu }18 1SCE v & v § (Eu - E1}]s S]1CE u v
>[ U% E]s M *}o 38 }v o]uls fiiliug v}uA endenmeside hajteks, I&s ~d >

batiments sont limités 45 meétres; cette hauteur est liée a la vocation industrielle du bati.
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Bilan des surfaces

A 2363,64
AZ1 303,77
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4. Les zones naturelles

Caractéristiques générales
Les zones N sont définies en vue de la protectiomaiisux, des sites et paysages.

Ladélimitation duzonage Nen <u 8]}v A o[} M% S]}v SUu oo e elo*U E %o
[Jvs E!S }o}Pl<p <pu] }u%e}e VS 0 u ]Joo P o SEu A ES § o
zones N }u% E vv vS o« }EE] }E- }0}P <y, boisdnents pelt payliedes [
zones humides et la majeure partie des réservoirs de biodiveGittnpte tenu du caractére agricole

HS EE]S}JE U o[ Alous]}v « 8] PE] }o % wul]e vIi}v EX

«Les zones naturelles et forestieres sont dites " zones N ". Peuvent étre classés en zone naturelle et
forestiére, les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, desagesyet de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

2° Soit de I'existence d'une exploitation forestiére ;

3° Soit de leur caractere d'espaces naturels ;

4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressounatarelles ;

5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion desxcrues.

La zone Nestelle liée & a présence de carrieres en lien avec les arrétés préfectoraux liés.

La zone Nicorrespondaux espaces de loisirs, destinés a attreedes constructions dans une
U% E]e W *}o oJu]l]S X > ¢ %}ee] JO]S ¢« [uv P uvs C ¢}vs ( Eu u vs§

Zone N Zone Nc Zone NI

Destinations Les constructions € Les constructiong Les constructions
installations nécessairg liées aux carrieres | vocation loisir dans |
aux exploitations limite totale de 50 m3
forestieres sous réserv| Les affouillements el [ u% E]s H *
[T v3](].81}v exhaussements liés
aux carrieres
Les extensions max 30
o[ M }u Tiug
%00 L * o[ £]-8

Les annexes max 40m?2 ¢
100m2 si piscine €
implantées a moins de 3
usSE - o[Z ]§

Regles de construction Pas de particularitéur les implantations aux voies et limites
Emprise au sol / ii9 o[ u% 50m2de constructions
STECAL nouvelles
Hauteur 9 metres pour leg 9 métres 6 métres
habitations

Pas de régle pour les bat
agricoles
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Bilan des surfaces

N 1151,50
NC 22,13
NL 4,39

Total zone N 1178,12
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5. Comparaison PLU HW DQFLHQV GRFXPHQWYV G-XUEI
Leterritoire duPLU ~ du(( opv 3 }HA ES 0 ¢ } pu v3e :[HE Vv]eu e<p]A vse

X La commune déléguée de NoydmtPlaine est au RNU
X Les autres communes déléguées disposent de PLU approuvés

La carte suivante permet[] v3](] € 0 ¢ % E]V ]% 0 ¢« A}lous]}ve Jv uld » % E ¢
} Hu v8e [UE vVv]eu VvS E] PE-X

118



Rapport de présentatiorlLivret 3 justifications des choix

lll. Les regles associées aux prescriptions graphiques

Article R1532 pu } O[UCE :v]eu

« Le rapport de présentation comporte fastifications de :
€Y

6° Toute autre disposition du plan local d'urbanisme pour laquelle une obligation de justification
particuliere est prévue par le présent titre.

€ Yoo

Outre les limites des différentes zones, les documents graphiques dooRipdrtent un certain

viu E [Jve E]%S]}ve PE %Z]<u ¢ JveS HWE ¢ VvV %%0] 3S]}v 1((
o[h@& v]eu X e Jve E]%S]}ve PE %agrpsu seUtraduiserbo pamn des e regles
spécifiques.

LE PETIT PATRIMOINE ET LE PATRIMONE BATI 3527 (*( $8 7,75( '( /-$57,&/-19/DU

&2'( '( /-85%%1,60(

>[] vS8](] S]}v M % S]8 % SCE]Ju}]v § M % SCE]JuUl]v SJ9%IUE}S P i
} O[HE Vv]eu § (]85 *u&E o e [MVv u]- i Joni€E au seinades v S-e i

PLU communaux-o}E-<u[]oe . Ruiss flep a&jduts ont été faimiivant la volonté de chaque

commune sur des critéres identique de sélectibe reglement définit les modalités de préservation
H % SE]Ju}]v X > « SE A pdoncérnany c®s éléments de patrimoine sont soumis a
HS}E]e 8]}V % E o o & o+ SE A p&E VvP P « }]JA vs AlJe E pv Ao

rendus nécessaires au regard de la sécurité et salubrité.

Le patrimoine batet vernaculairgpetit parimoine) peut comprendre :

x Des ensembles ou des propriétés (b&ti parc attenant),

X e« 0 U VvS3e Je}o ¢ ~u Je}v u S$E U u Je}v Aloo Y-

x Des chapelles, églises (non classées au titre des monuments historiques)

x Des murs en pierres

x Des croix, calvaires

X e (JUE* % JvU o0 A}JE*U %op]SeY

Ainsi, 146 vS8]S ¢ []vS E!S %e}¥y&]u}lvi]d] » p S]SCE -1du@Eosle de > XiAf
o[h@E& v]eu

>« S A UE C VS %IuE (( 8 u} 1(] & o+ o u v3eautdiisatigfA v3 !3E
[ME v]eu X /0e* ¢}vS HS}E]s » +» 0}E* <p[]O* V %}ES VS % ¢ 85 ]Jvs§
<u[]oe ¢}v8 E vV He v e¢ |JE * %o}uE °¢*pE& E 0 + PE]S e pue P E-U ¢
aux normes pour les personnes liicapées, agées. En tout état de cause, tous les travaux réalisés
sur ces éléments doivent préserver leurs caractéristiques historiques ou culturelles, leur
JE }Jvv v uvVvE 50 % E}%}IES]}ve 0 WE A}lopu SE] U ofue P e u 8
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Les éventukes extensions de ces éléments batis doivent respecter la volumétrie du batiment a
S v E SV % ¢ }lu%E}lu SSE o }1Z2 & v o[}EP v]e S]}v P v GE
ME Jv Ve 0 <gu 0 Joe ¢[]Jve E VvSEX

Les travaux ayant pour objet de démolir oe iiendre inutilisable tout ou partie de ces constructions

E u E<p 0o+ AE}IVS ISE % E e [V % Eu]e uljo]EX > ulo]s
O}Ee* <cpy[ 00 ¢S E VU V e |JE %}UE e°puE&E E 0o * PE]SEN  pe P C
revanche, le permis de démolir pourra étre refusé en fonction de la qualité de la construction et sa
situation par rapport au bati environnant

/(6 +$,(6 $/,*1(0(17 '-$5%5(6 $8 7,75( '( /-$572&/HU /CODE DE
/-85%%$1,60(
Les éléments identifiés au titre de laLei Paysage et figurant au plan de zonage doivent étre

préservés. Les travaux exécutés sur ces éléments ayant pour effet de les modifier ou de les
supprimer sont soumis a une déclaration préalable.

>[] v3]tV 8P Z ] ¢ o[ 38 (15 -p@]oA v§ |E o ( @& S]ietdu Z e ~Ti
PNR Cette donnée a été problématisée et les haies classées selon 3 enjeux

x Paysagers (routes et chemins)
X Environnementaux (réservoirs et corridors de biodiverki
X Hydrauliques (pentes, écoulement des eaux)

Ainsi, au sein du zonage, les haies identifiées doivent étre maintenues et régénérées. Les travaux
ayant pour effet de détruire ou de porter atteinte a une haie repérée aux documents graphiques du

PLU }JA v8 ( JE o[} i & [pv o0 E S]}v % & o o X 8§ EVv] E %}p
a des conditions particuliéres si les travaux sont de nature a leur porter atteinte de maniére
JEE u ] o U o0+ %E]V |% pAL£ E]S anitaire des drbids; la Jonclom précise

de la haie, la sécurité, la fonctionnalité agricole et la fonctionnalité des acceés.

v « [EE ZPU vi3EVvEcg u<*spE }u% ve S}JE U pv Z ] AE !§
proportions que celle détruite (iéaire supérieur ou équivalent).

Ainsi, sur la totalité du territoire,67 lu o]Jv ]JE - Z] e *}v8 ] VvS](] * u S§]SCE of
io u } o[hE v]eu X
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/(6 $5%5(6 5(0$548%$%/(6 $8 7,75( '( /-$57,&/8 &2'( '( /-85%$1,60(
2 arbresremarquables ont été identifiés au zonage et protégés par une regle spécifijaant été

] v3](] ©« % E 0 ¢ OpeX Jve]U epy@E& o I}JvVP U O EE-=*] v3](] * )
L.I5ETT p } o[h& v]eu X

Le réglement spécifie popE + o u v3e A P § u/E <pu 3}us % E}i 8 * U %o %o E o]
V % %o0] S8]}v ofitES] o} >ifiio[h& vVv]eu AE (]JE o[} i 8§ [pv
préalable auprés de la commune.

/(6 (633&(6 %2,6(6 &/$66(6 $8 7,75( '(113$5B &/2'( '( /-85%%$1,60(
e }]* u vs8e }vs § 0 *¢ ¢ Vv § VS <u[ *%o }]e «doutechangeméht]vs E -

[ (( 8§ 8]}v I S}usS u} [} M% S]}v d <}oO v SucE Ju% E}u SS@
protection ou la création de boisesnts. Il entraine alors le rejet de plein droit de toute demande
[ uS}E]" S]}v (E] Z u vs u 3]SQarticlp L1113 dt)stivartd). E

>[ ve u o e 2% ¢ }]* U C }Ju%E]e O ° ] vS8](] - Ve 0 ¢ W>|
examinésau cas par cas pour aboutir a une redéfinition de eeiusur la base de motifs paysagers et
écologiqueda partir de la trame verte et bleue définie au sein du diagnostic du. PLU)

Les criteres de base ont été les suivant

X E % « u SSE [ WoodmEnt«qel gestion durable (Plan Simple de Gestion, code
Jvv WE 8]<pu "CoA] }o e+ ¢35 V %0 U %}uE A]3 E 0 *UE%C
x [ vs8](] S]}v [uv 0}Ees<yu 0 }]*uvd 3 p e ]v [pv E « EA}]
corridor i@ aux }]* u v8e ~ds « }Jp o o}vP ¢ }uE+s [ p v E » EA}]E u
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Sur le territoire, on retrouv® 358 hectares [ *% ¢ }]* ¢ 0 ¢* ¢ u S]SCE -1. o[ ES] o >

/(6 %2,6(0(176 $ 3527(*(5 $8 7,75( '( /-$523RW(CODEDE/-85%%$1,60 (

> oJul]s S]}v * }]* uvsSe %E}S P o pis]SKE } o[ dESCE O WIXuiis[ 3§
(15 *p&E o . o[]JvA v§ |E e }]euvsSe pu s EE]S}IIE U 8§ v (}v
en Espace Boisé Classé. En effet, topje u vS ] vS](] juu V[ %0 ¢ %ol !'SE ] \
boisement & protéger.

Y *}]18 %o}UE O %o E}%}e]S]}Vv [ jav }]* uvs % E}S P EGU o0 -
sur les propositions. lls ont pu ajouter ou supprimer des boisements& r € }d %o E}%o}]15]1}v |
suivant leur connaissance de la commene&e la nature des boisemenisour étre en phase avec la

réalité de terrain.

> ¢ }]e uvsSe ] VvS](] ©* *ME 0 } puU vSe PE %Z]<n ¢ MLEBIPZH u vSU

doivent étre préservés. Les travaux ayant pour effet de les détruire ou leur porter atteinte seront

slpu]e 0 & S]}v % @®& o0 o0 X >[ US}E]e* S]}v [HE V]*u %}IHEE !'SCE
%0 (E * %o §]A S uje VoA 0 HIE V[Oo[Se% » % E]e VvV }u%S % E O

appréciation sera a réaliser au cas par cas. Concernant les espaces boisés en U et AU toutes nouvelles

constructions, installations ou aménagement sera interdit sur la surface définie par la pojacti

sol du houppier.

Ainsi, sur la totalité du territoire44 hectarese}vs ] vS](] * M4 S]SE -23au@ddde >Xiii
o[h& v]eu X
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/(6 &21(6 '( 98( $ 35(6(59(5 $8 7,75( '( /-$57,&8(&2'( '( /-85%$1,60(

> ¢ €V e Ap Jvs 8§ E % ES}E] » o[]v]s] §]A e Juupv e <pu] <}pu
une caractéristique spécifique de leur territoire. Le réglement spécifie que les éventuelles
urbanisations situées dans les cones de vue devront présernyagrtaée ou transparence visuelle.

00+« AE}VS % E ]Joo pE-+ !SE E o] * Ve 0 E [pv Jve E:
%0 VS 5]}ve 3 U}E%Z}o}P] + 3]« }Z EvEe+s A o0 5 UuE* uE v]e-

Le PLU identifiOconesdevu *pE o[ ve u o pn S EE]S}E X

CHEMINEMENT DOUX A CONSERVER AU TITRE DE L'ARTICLE L.1538 DU CODE DE
L'URBANISME

Afin de développer les cheminements doux sur le territoire, les documents graphiques du reglement
lesidentifient p $]S&E o] ®B] 0w MXifAio[h®E v]eu X /oe* }vs sffick v8](] * %
de tourismeet la communauté de communes.

>[ ve u o e Z u]v uvsSe }uAE ] VS]IBT PuESKVEL *ME O] vela 0
commune.

Extrait du reglement

Les cheminements piétons ayclables a protéger ou dont la continuité doit étre renforcée sont
] v8](] « un S]SGE -bd @SJJo >IAME v]eu X

123



Rapport de présentatiorlLivret 3 justifications des choix

3(5,0(75(6 6280,6 $ 25,(17$7,216 '-$0(1$*(0(17 (7 '( 352*5%00%$7,21 $8 7,75
'( /1-$57,&/( / -TDUCODEDE/-85%%$1,60(

>[ ve u o oo S UE- % E}i S v & ¢ % E pv K W }vs § u s E] o
Au sein de ces secteurs, les constructions, installations et aménagements projetés doivent étre
Ju% 3] o ¢ A o0+ KE] vS §]}vet deuProgRmmati®n (OAP) applicables au

secteur.

Les dispositions du reglement sont également applicables au sein des périmétres soumis a OAP. I
doit étre fait une application cumulative des OAP et du reglement.

(03/%&(0(176 5(6(59(6 $8 7,75( '( EBBSN;&/'8 &2'( '( /1-85%%$1,60(

ES Jve U%O0 U V3e E » EA ¢ }vE 5 ep% % E]Ju « v E ]J*}v o uE -
U} pu v8 [UE Vv]eu % E v }u v E ]Je}v o & o] 8]}v o[}
réservé. Pour le reste, laajorité des emplacements réservés est définie pour :

{ -o & 38]}v [ e }Ju ¢ uv P uvse E}uS] E* e ve 0 EP ~%
voirie ou carrefours) ;

{ -lacréation de cheminements doux ;

{ -0 & o] S]}v [ <u]% u vSe }oo S](°
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LESBATIMENTS POUVANT CHANGER DE DESTINATION EN ZONE A ET N REPERES AU TITRE DE
/-$57,&/1( /- $/,1($ '8 &2'( '( /-85%%$1,60(
Ve *Uo Z VP uvs *S]v §]}v v  }]S % ¢ }Ju%E}u SSE o A %o
o[ ES] ellducad O[HE vVv]eu X ¢ SJu vsSe }vs § ] VvS](] * % CE - ]
o ulJol p PE]}o Sv }v EGV VS V U MUV e+ 0 0} p&Epouvant}]E « o0
étre transformés en habitation sans nécessiter de changement de destination).
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La méthodologie suivante a été appliquée

{ Le changement de destination soit a destinationNfZ ]S §]}vU E 35 u& 3s]}tvU
hébergement hételier et touristique

{ le 8Juvs <3 0o} o] %00 e il usE& e« [pv SJ]u v8 SI}pu Jves
activité;

{ o SJ]u vS§ <5 0} O] He]v [UV Z U M IYL % E}AE]JuUu]S Juu ] 8
état) ;

{ <p o[ u% E]- U *}o A v3 Z vP u v3la constugfion 31 soit pas
inférieure 4100 m2 o S [ %0 % (E} S.] NéanmoiWg,>des emprises au sol

inférieures pourront étre autorisées dans le cadre de batiment présentant une grande
qualité architecturale et patrimoniale.

{ que la construction présente unejualité architecturale et ne soit pas exclusivement
constituée us E&] uAE (JESuv }tu E-dipe%dn @AtiEient aypnt &u
ut]ve SE}]s upE- S uje Z}E- [

{ que la construction soit identifiée aux documegtaphiques du reglement

11 changements de destination sont identifiés.

SECTEURS SOUMIS A DES RISQUES NATURELS

Il existe plusieurs types de risques naturels suf]vsS E }u u.phesotpgrains situés dans des
secteurs soumis a des risques naturels, 1@3%o0}*]S5]}ve o[ BS]puo }Z ifiio[HE vVv]eu
o[ %o%0]<u VS pAE uv ¢ [} M% S]}v § [uS]o]e S]}v u <}oU (]Jv A
biens et des personnes, conformément aux dispositions en vigueur

Cette partie est détailléedan o[ v oCe p W X
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IV. Indicateurs QpFHVVDLUHY j] O-DQDO\VH GH\

O-DSSOLFDWLRQ GX SODQ
>[ ES] o-16& i} O[ME Vv]eu Ju%o}e U W>h %o E } & MV v 0oC
*}v. % %o0] S]}v nu E& P &E e } i &](1012A ke Neuf an$ &E FJu® aprés la
délibération portant approbation du plan local d'urbanisme, ou la derniere délibération portant
révision complete de ce plan, ou la délibération ayant décidé son maintien en vigueur en application
du présent article. ».

%o0Ue O ES] ookv Zidi p } O[HE Vv]eu *8]% HO0 <gu 0O E %o %o} E:
définit les critéres, indicateurs et modalité®tenus pour l'analyse des résultats de 'application du
plan mentionnée a l'article L. 185 et, le cas éeant, pour le bilan de l'application des dispositions
relatives a I'nabitat prévu a l'article L. 229 ».

Un indicateur est une donnée quantitative qui permet de caractériser une situation évolutive, une

S]}v }H 0 ¢ }ve <cp v e JuV 3] leg Wvalue( et}d les comparer a leur état a

]1(( & v§ § eX hv }v]v] 8§ uE }]S % Eu SSE&E [ § o]E pv o] v
VEE UV %Z viuv } « EA 30 }puuvd [ME v]eu <u[lo [ P]8 [ A o
Le présentapport de présenttion, dans a partie évaluation environnementdilte une sériede 73
indicateurs Audela de leur pertinencepar rapport aux principales orientations du PLU, les
indicateurs ont aussi été sélectionnés selon un principe réaliste de faisabilité (sélectivité,
]J*%3}v] ]0]8 U % & vv]S § % E]} ] 18 e ¢ JUE <X /0 V[}VS }Vv %o
deso] WA Ju%o0 § *HE o[ A}ops]lv p 8 EE]S}I]E u ]* %0uS€ES pv 0 ]
échéant des études complémentaires (ou une approche qualitative).
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