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Introduction 
Ce rapport expose les justifications : 

�x du respect des lois encadrant le contenu du PLU ; 

�x des choix retenus pour établir le PADD ; 

�x de la cohérence du contenu des OAP avec les orientations et objectifs du PADD ; 

�x des motifs retenus pour établir l���� �Ì�}�v���P���� ���š�� �o���� �Œ���P�o���u���v�š�� �~�]�o�� ���•�š�� �]���]�� �Œ���‰�‰���o� �� �‹�µ���� �o�[���v�•���u���o����
�����•�����]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v�•���Œ���P�o���u���v�š���]�Œ���•���•�}�v�š���i�µ�P� ���•���v� �����•�•���]�Œ���•�����(�]�v���������u���š�š�Œ�������v���ˆ�µ�À�Œ�����o�����W�������•�X 

Ces justifications sont regroupées dans le présent rapport.  

I. Le respect des objectifs fixés par l'article L.101-2 du 

code de l 'urbanisme  
 

�>���•�� �}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�� ���µ�� �W�o���v�� �>�}�����o�� ���[�h�Œ�����v�]�•�u���� ���}�]�À���v�š�� �Œ� �‰�}�v���Œ���� ���µ�Æ�� �}���i�����š�]�(�•�� ���µ�� ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š��
���µ�Œ�����o���� � �v�}�v��� �•�� ���� �o�[���Œ�š�]���o���� �>�X�í�ì�í-�î�� ���µ�� ���}������ ������ �o�[�h�Œ�����v�]�•�u���� ���š�� �‹�µ�]�� �‰���µ�À���v�š�� �!�š�Œ���� �Œ� �•�µ�u� �•�� ���]�v�•�]�� �W��
équilibre, diversité, préservation. 

EQUILIBRE 

Le projet définit un développement territorial qui intègre le renouvellement urbain, promeut un 
��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š���µ�Œ�����]�v���u���`�š�Œ�]�•� �U���š�}�µ�š�����v���•�[���š�š�����Z���v�š�������µ�v�����µ�š�]�o�]�•���š�]�}�v��� ���}�v�}�u���������•�����•�‰�������•���v���š�µ�Œ���o�•�U��
une préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestières, et une protection des 
sites, des milieux et paysages, naturels et urbains, en favorisant la qualité urbaine, architecturale et 
paysagère du territoire, notamment des entrées de ville. 

DIVERSITE 

Le projet assure la d�]�À���Œ�•�]�š� �� �����•�� �(�}�v���š�]�}�v�•�� �µ�Œ�����]�v���•�� ���š�� �Œ�µ�Œ���o���•�� ���š�� �o���� �u�]�Æ�]�š� �� �•�}���]���o���� �����v�•�� �o�[�Z�����]�š���š�U�� ���v��
prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans 
���]�•���Œ�]�u�]�v���š�]�}�v�U�� �����•�� �����•�}�]�v�•�� �‰�Œ� �•���v�š�•�� ���š�� �(�µ�š�µ�Œ�•�� ������ �o�[���v�•���u���o���� �����•�� �u�}�����•�� ���[�Z�����]�š���š�U�� ���[�����š�]�À�]�š� �•��
� ���}�v�}�u�]�‹�µ���•�U���š�}�µ�Œ�]�•�š�]�‹�µ���•�U���•�‰�}�Œ�š�]�À���•�U�����µ�o�š�µ�Œ���o�o���•�����š�����[�]�v�š� �Œ�!�š���P� �v� �Œ���o�����]�v�•�]���‹�µ�������[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•���‰�µ���o�]���•��
���š�� ���[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�� ���}�u�u���Œ���]���µ�Æ�U�� ���v�� �š���v���v�š�� ���}�u�‰�š���� ���v�� �‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ�� �����•�� �}���i�����š�]�(�•�� ������ �Œ� �‰���Œ�š�]�š�]�}�v��
géographiquement équilibrée entre emploi, �Z�����]�š���š�U�� ���}�u�u���Œ�����•�� ���š�� �•���Œ�À�]�����•�U�� ���[���u� �o�]�}�Œ���š�]�}�v�� �����•��
performances énergétiques, de développement des communications électroniques, de diminution 
�����•���}���o�]�P���š�]�}�v�•����������� �‰�o�������u���v�š�•���u�}�š�}�Œ�]�•� �•�����š����������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�������•���š�Œ���v�•�‰�}�Œ�š�•�����o�š���Œ�v���š�]�(�•�������o�[�µ�•���P����
individuel de �o�[���µ�š�}�u�}���]�o���X 

PRESERVATION 

Le projet participe à la sécurité et à la salubrité publiques, à la réduction des émissions de gaz à effet 
�������•���Œ�Œ���U���o�����u���`�š�Œ�]�•�����������o�[� �v���Œ�P�]�������š���o�����‰�Œ�}���µ���š�]�}�v��� �v���Œ�P� �š�]�‹�µ���������‰���Œ�š�]�Œ���������•�}�µ�Œ�����•���Œ���v�}�µ�À���o�����o���•�U�������o����
préservation de l���� �‹�µ���o�]�š� �� ������ �o�[���]�Œ�U�� ������ �o�[�����µ�U�� ���µ�� �•�}�o�� ���š�� ���µ�� �•�}�µ�•-sol, des ressources naturelles, de la 
biodiversité, des écosystèmes, des espaces verts, à la préservation et la remise en bon état des 
continuités écologiques, et à la prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des 
risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature. 
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�>�[� �o�����}�Œ���š�]�}�v�����µ���‰�Œ�}�i���š���������W�>�h������� �š� ���P�µ�]��� ���������o�����(�}�]�•���‰���Œ���W 

�x les grandes ambitions politiques des élus du territoire, déclinées au sein du Projet 
���[���u� �v���Pement et de Développement Durables ; 

�x mais également par des dispositions réglementaires (lois-cadres) et spatiales (documents de 
planification supra-communaux) de normes supérieures. 

 

II. Les enjeux des principales " lois -cadres " pour le PLU  
La loi SRU (Solidarité et Renouvellement Urbain) du 13 décembre 2000 fixe une série de dispositions 
auxquelles les collectivités doivent répondre en assurant : 

�x �>�[� �‹�µ�]�o�]���Œ�������v�š�Œ�����o������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š���µ�Œ�����]�v�����š���o�����‰�Œ�}�š�����š�]�}�v�������•�����•�‰�������•���v���š�µ�Œ���o�•���V 

�x La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale ; 

�x �>�����Œ���•�‰�����š���������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���‰���Œ���µ�v�����P���•�š�]�}�v��� ���}�v�}�u�����������o�[���•�‰�������U���o�����‰�Œ�]�•�������v�����}�u�‰�š���������•��
risques, la maîtrise de la circulation automobile, la sauvegarde des patrimoines naturels et 
bâtis. 

La loi SRU a été complétée et ses orientations principales confirmées par les lois Urbanisme et 
Habitat du 2 juillet 2003 et la loi Engagement National pour le Logement, dite « ENL » du 13 juillet 
2006. 

�>���•�� �o�}�]�•�� ���µ�� �ï�� ���}�¸�š�� �î�ì�ì�õ�� ������ �‰�Œ�}�P�Œ���u�u���š�]�}�v�� �Œ���o���š�]�À���•�� ���� �o���� �u�]�•���� ���v�� �ˆ�µ�À�Œ���� ���µ�� �'�Œ���v���o�o���� ������
�o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�� �~���]�š���� �o�}�]�� �'�Œ���v���o�o���� �/�•�� ���š�� ���µ�� �í�ì�� �i�µ�]�o�o���š�� �î�ì�í�ì�� ���[���v�P���P���u���v�š�� �E���š�]�}�v���o�� �‰�}�µ�Œ��
�o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���~���]�š�����>�}�]���'�Œ���v���o�o�����/�/���}�µ���o�}�]�����E���•���(�]�Æ���v�š�������•���}���i�����š�]�(�•�U����� �(�]�v�]�•�•���v�š���o�����������Œ�������[�����š�]�}�v�����š��
�‰�Œ� ���]�•���v�š���o���•���]�v�•�š�Œ�µ�u���v�š�•���������o�����‰�}�o�]�š�]�‹�µ�����u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�����‰�}�µ�Œ���o�µ�š�š���Œ�����}ntre le changement climatique, 
pour préserver la biodiversité et contribuer à un environnement respectueux de la santé.  

�>�����o�}�]���‰�}�µ�Œ���o�[���������•�����µ���o�}�P���u���v�š�����š���µ�v���µ�Œ�����v�]�•�u�����Œ� �v�}�À� �U�����]�š�����o�}�]���h�����>�h�Z���i�����µ���î�ð���u���Œ�•���î�ì�í�ð���Œ� ���(�(�]�Œ�u����
les principes fixés par les précédentes lois en complétant le contenu des pièces du PLU au sujet 
�v�}�š���u�u���v�š�������•����� �‰�o�������u���v�š�•�U�����µ���‰���Ç�•���P���U���������o�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�����[���•�‰�������U���������o�������]�}���]�À���Œ�•�]�š� �X 

De plus, la loi « ALUR» encadre également la constructibilité en zones agricoles et naturelles et 
foresti���Œ���•�U�� �Œ���P�o���•�� �‹�µ�]�� �}�v�š�� �‰���Œ�� �o���� �•�µ�]�š���� � �š� �� ���•�•�}�µ�‰�o�]���•�� �‰���Œ�� �o���� �o�}�]�� ���[���À���v�]�Œ�� �‰�}�µ�Œ�� �o�[���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ���U��
�o�[���o�]�u���v�š���š�]�}�v�����š���o�����(�}�Œ�!�š�����µ���í�ï���}���š�}���Œ�����î�ì�í�ð�X 

La loi de simplification de la vie des entreprises du 20 décembre 2014 a également modifié à la 
�u���Œ�P���� �o���� ���}������ ������ �o�[�h�Œ�����visme, notamment en fixant des possibilités de plafonds en matière de 
stationnement des véhicules dans les secteurs bien desservis en transports en commun. 

���v�(�]�v�U���o�����o�}�]�����µ���ò�����}�¸�š���î�ì�í�ñ���‰�}�µ�Œ���o�������Œ�}�]�•�•���v�����U���o�[�����š�]�À�]�š� �����š���o�[� �P���o�]�š� �������•�����Z���v�����•��� ���}�v�}�u�]�‹�µ���•���~���]�še loi 
« Macron ») et la loi du 17 août 2015 relative à la transition énergétique pour la croissance verte 
���v�Œ�]���Z�]�•�•���v�š�� �o���� ���}�`�š���� ���� �}�µ�š�]�o�•�� ���µ�� �W�>�h�� ���(�]�v�� ���[���v���}�µ�Œ���P���Œ���o���� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�� ������ �o�}�P���u���v�š�•�� �]�v�š���Œ�u� ���]���]�Œ���•��
ou de constructions performantes écologiquement. De plus, la loi « Macron » permet la construction 
���[���v�v���Æ���•���v�}�v���������}�o� ���•�����µ�Æ���Z�����]�š���š�]�}�v�•�����v���Ì�}�v���•�����P�Œ�]���}�o���•�����š���v���š�µ�Œ���o�o���•�X 

III.  �/�·�D�U�W�L�F�X�O�D�W�L�R�Q���G�X���3�/�8���D�Y�H�F���O�H���6�&�R�7�� 
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Le PLU de Tuffalun intègre les orientations du SCoT par le biais de : 

�x Son organisation urbaine (orientation 1.1 du SC oT)  

�>�[���Œ�u���š�µ�Œ���� �µ�Œ�����]�v���� �•���� �•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���� ���µ�š�}�µ�Œ�� ���µ�� �‰�€�o���� �µ�Œ�����]�v�� ������ ���u���]�o�o�}�µ-Château qui a vocation à 
conforter son rayonnement.  Louerre et Noyant-la-Plaine sont considérées comme des bourgs « de 
�‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� ���i�������À���v�š���u���]�v�š���v�]�Œ���o���µ�Œ���v�]�À�����µ�����[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�����(�]�v���������•���Œ�À�]�Œ���������Œ���o���]�•���������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �X�� 

 

�x Sa trame écologique (orientation 1.2)  

Le PADD a pour but de mettre en valeur les identités paysagères et patrimoniales du territoire. Il 
veille ainsi au maintien des paysages cultivés, naturels et forestiers, en valorisant ses spécificités 
paysagères en lien avec les territoires voisins. Il préserve ainsi ses ressources naturelles et 
patrimoniales, et renforce ces continuités � ���}�o�}�P�]�‹�µ���•���‰���Œ���o�[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v���������o�����š�Œ���u�����À���Œ�š�������š�����o���µ�������µ��
projet de territoire. 
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�x La préservation de ses activités primaires dynamiques et leurs développements (orientation 
1.3 et 2.4)  

�>���� �•�}���o���� ���P�Œ�]���}�o���� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� �����u���µ�Œ���� �o�[�µ�v�� �����•�� �(�}�v�����u���v�š�•�� ���µ�� �‰�Œ�}�iet de territoire. Le PLU prévoit 
donc de faciliter le fonctionnement et le développement des exploitations en développant de 
nouvelles initiatives locales engagées par des producteurs locaux (labellisation agriculture biologique, 
soutient à la création de points de vente directe�U�� �u�]�•���� ���v�� �‰�o�������� ���[�µ�v���� ���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ���� �µ�Œ�����]�v���U�� ���]�Œ���µ�]�š��
court), en encourageant la diversification des cultures et en garantissant la préservation des outils et 
�Œ���•�•�}�µ�Œ�����•�� ���P�Œ�]���}�o���•�X�� ������ �‰�o�µ�•�U�� �o���� �‰�Œ�}�i���š�� ������ �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� �‰�Œ� �À�}�]�š�� ������ �o�]�u�]�š���Œ�� �o�[��xtension urbaine sur les 
�š���Œ�Œ���•�� ���P�Œ�]���}�o���•�U�� ���[� �À�]�š���Œ�� �o���� �u�}�Œ�����o�o���u���v�š�� ���š�� ������ �‰�Œ�]�À�]�o� �P�]���Œ�� �µ�v�� ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� �����v�•�� �o���•�� ���v�À���o�}�‰�‰���•��
urbaines.  

 

�x �>�[�]�v�•���Œ�]�‰�š�]�}�v�����µ���‰���š�Œ�]�u�}�]�v�����u�}�v���]���o�������v�•���o�[���u� �v���P���u���v�š�����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����~�}�Œ�]���v�š���š�]�}�v���í�X�ð�• 

Le projet urbain vise à poursuivre la préservation et la valorisation de son patrimoine bâti et culturel, 
présent dans ces bourgs et ces villages. Il veillera également à la préservation des zones naturelles. 
���v�(�]�v�U���o�������}���µ�u���v�š�����[�µ�Œ�����v�]�•�u�����À���]�o�o���Œ���������o�����‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�������•���Ì�}�v���•�����Œ��héologiques, de présomption 
archéologique et des sites géologiques. 
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�x �>���� �•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���š�]�}�v�� �����•�� �]�v�(�Œ���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���•�� �š�}�µ�Œ�]�•�š�]�‹�µ���•�� ���š�� �o���� �‰�}�o�]�š�]�‹�µ���� ���[���v�]�u���š�]�}�v�� ���š�� ���[�������µ���]�o�� ����
�o�[� ���Z���o�o���� ���µ�� �'�Œ���v���� �^���µ�u�µ�Œ�}�]�•�� ���v�� �•�}�µ�š�]���v�� ���µ�Æ�� ���µ�š�Œ���•�� �(�}�v���š�]�}�v�•�� � ���}�v�}�u�]�‹�µ���•�� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ����
(orientations 2.1) 

Le territoire gennois a pour but de conforter, développer son rayonnement culturel et son 
attractivité touristique au travers du maintien de ses caractéristiques architecturales et paysagères. 
�>�����À���o�}�Œ�]�•���š�]�}�v���������o�����À���o�o� �����������o�����>�}�]�Œ�������•�š�����µ�����ˆ�µ�Œ du projet. Les spécificités culturelles (troglodytes, 
activités équines, économie agro-�‰���•�š�}�Œ���o���Y�•���‰���Œ�š�]���]�‰���Œ�}�v�š�����������‰�š���Œ���o���•���(�o�µ�Æ���š�}�µ�Œ�]�•�š�]�‹�µ���•�X�����]�v�•�]�����v���o�]���v��
���À������ �����•�� ���Ç�v���u�]�‹�µ���•�U�� �o���� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� ���}�v�š�Œ�]���µ���Œ���� ���µ�� �Œ���v�(�}�Œ�����u���v�š�� ������ �o�[�������µ���]�o�� �š�}�µ�Œ�]�•�š�]�‹�µ���� ���v�� �š���Œ�u��s 
���[�Z� �����Œ�P���u���v�š�•�U�����[�������µ���]�o���������P�Œ�}�µ�‰���•�U���������u���]�o�o���P�������š���������u�]�•�������v �Œ� �•�����µ���������o�[�}�(�(�Œ�����š�}�µ�Œ�]�•�š�]�‹�µ���X 

 

�x �>�[�}�Œ�P���v�]�•���š�]�}�v�� ���µ�� ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� �����•�� �����š�]�À�]�š� �•�� � ���}�v�}�u�]�‹�µ���•�� �����v�•�� �����•�� ���•�‰�������•�� ������ �‹�µ���o�]�š� ��
(orientation 2.2) 

Le PLU accompagne les projets de développement économique, pouvant constituer les incubateurs 
���µ�� ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� �Œ� �•�]�����v�š�]���o�� ������ �����u���]�v�X�� �/�o�� �‰�}�Œ�š���� �µ�v���� ���š�š���v�š�]�}�v�� �‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ���� ���� �o�[���u� �v���P���u���v�š��
paysager de zones économiques (Ambillou-Château) et dans leurs choix de développement 
(�Œ���v�(�}�Œ�����u���v�š�� ������ �o�[�����š�]�‰���Œ���� ������ �o���� ���Z���•naye). La stratégie de hiérarchisation de ces zones, 
���[�]�����v�š�]�(�]�����š�]�}�v�� �o���•�� �����•�}�]�v�•�� �����•�� ���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�� ���š�� ���[�������}�u�‰���P�v���u���v�š�� ���µ�� ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� �‰���Œ�u���š�š�Œ����
���[�}���š���v�]�Œ�������•���Ì�}�v���•�����[�����š�]�À�]�š� �•���������‹�µ���o�]�š� ���‰���Œ�š�]���]�‰���v�š�����µ�����]���v-être des salariés et au développement 
des entreprises.  

De plus, le territoire prévoit de renforcer les filières participant à la transition énergétique, 
�v�µ�u� �Œ�]�‹�µ�������š��� ���}�o�}�P�]�‹�µ�����‰�}�µ�Œ���•�[�]�v�•���Œ�]�Œ���������v�•���o������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�������•���u� �š�]���Œ�•�������������u���]�v 

 

�x ���[�µ�v�����Œ� �‰�}�v�•�������µ����� �(�]�����µ�����Z���v�P���u���v�š�����o�]�u���š�]�‹�µ�����~�}�Œ�]���v�š���š�]�}�v���î�X�ï�• 

�>���� �‰�Œ�}�i���š�� �µ�Œ�����]�v�� ���v���}�µ�Œ���P���� �o���•�� �u���•�µ�Œ���•�� ���[���(�(�]�������]�š� �� � �v���Œ�P� �š�]�‹�µ���� �����•�� �•�����šeurs économiques et 
commerciaux et le développement des énergies renouvelables (éoliens, photovoltaïques, réseaux 
�u� �š�Z���v�]�•���µ�Œ�•�•�U�Y���‰���Œ�u���š�š���v�š�����[���š�š���]�v���Œ�����o�����(�����š���µ�Œ���ð�����š���o�����v���µ�š�Œ���o�]�š� ����arbone du territoire en 2050. Il 
�o�]�u�]�š����� �P���o���u���v�š���o�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�����[���•�‰�����������P�Œ�]���}�o�������š���v���š�µ�Œ���o�U�����š���À���o�}�Œ�]�•�����o���������v�•�]�(�]�����š�]�}�v�X���� 

 

�x �>�[�}�Œ�P���v�]�•���š�]�}�v�������•���u�}���]�o�]�š� �•���‰�}�µ�Œ���µ�v���u���]�o�o���µ�Œ�����������•�����µ�Æ���•���Œ�À�]�����•�����š�������o�[���u�‰�o�}�]�U�����š���o�[�������‰�š���š�]�}�v��
au changement climatique (orientation 3.1) 

Le PADD encourage les aménagements urbains favorisant la mobilité durable et active par le 
��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�����[�µ�v���Œ� �•�����µ���‰�]� �š�}�v�����š�����Ç���o�����o�������}�v�š�]�v�µ�����š���o�[���u� �o�]�}�Œ���š�]�}�v���������o���������•�•���Œ�š�������v���š�Œ���v�•�‰�}�Œ�š�•��
en commun. Il recherche une amélioration des mobilités alternatives à la voiture individuelle au 
�š�Œ���À���Œ�•���o�[�}�Œ�P���v�]�•���š�]�}�v�������•����� �‰�o�������u���v�š�•���À���o�}�Œ�]�•���v�š���o���•���]�v�]�š�]���š�]�À���•���o�}�����o���•���~���}�À�}�]�š�µ�Œ���P���U���]�š�]�v� �Œ���]�Œ�����u�}������
���}�µ�Æ�Y�•�X�� �/�o�� ��� �À���o�}�‰�‰���� ���]�v�•�]���o�[�]�v�š���Œ�u�}�����o�]�š� �U�� �o���� �Œ�������š�š���u���v�š���À���Œ�•�� �o���� �P���Œ���� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� �~�>���•�� �Z�}�•�]���Œ�•�� �•�µ�Œ��
Loir���•�U�����]�v�•�]���‹�µ�����o�[���u� �o�]�}�Œ���š�]�}�v�������•���š�Œ���v�•�]�š�]�}�v�•���À�]�o�o��-campagne. 
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�x �>�[���(�(�]�Œ�u���š�]�}�v�����µ�����}�u�u���Œ���������}�u�u�����µ�v���(�����š���µ�Œ�����[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� �����š�����[�µ�Œ�����v�]�š� ���~�}�Œ�]���v�š���š�]�}�v���ï�X�î�• 

�>���� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� �‰�Œ� �À�}�]�š�� �µ�v�� �u���]�v�š�]���v�� ���[�µ�v���� �}�(�(�Œ���� ���}�u�u���Œ���]���o���� ������ �‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �� �À�����š�Œ�]������ ���[���v�]�u���š�]�}�v�� �����•��
centres-���}�µ�Œ�P�•�X�����]�v�•�]�� �o�[�}�(�(�Œ���� ���•�š���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ� ���� ���š���������‰�š� ����selon les besoins du territoire, en privilégiant 
�o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�� ������ ���}�u�u���Œ�����•�� ���v�� �����v�š�Œ��-bourg tout en assurant une complémentarité avec la 
�‰� �Œ�]�‰�Z� �Œ�]���X���>�[�}�‰�š�]�u�]�•���š�]�}�v�����µ���(�}�v���]���Œ��� �š���v�š���o�������o� �����µ����� �À���o�}�‰�‰���u���v�š��� ���}�v�}�u�]�‹�µ���X 

 

�x �>�[�}�Œ�P���v�]�•���š�]�}�v�� ���µ�� ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� �Œ� �•�]�����v�š�]���o�� �(���À�}�Œ�]�•���v�š�� �Œ�����Ç�v���u�]�•���š�]�}�v�� �����•�� �����v�š�Œ���� �À�]�o�o���•�U��
sociabilité, et mixité générationnelle et sociale (orientation 3.3) 

�>���� �W�>�h�� �•�[���v�P���P���� ���� ��� �À���o�}�‰�‰���Œ�� �µ�v���� �}�(�(�Œ���� �Œ� �•�]�����v�š�]���o�o���� �u���`�š�Œ�]�•� �� ���š�� �������‰�š� �� ���µ�Æ�� � �À�}�o�µ�š�]�}�v�•��
démographiques. Il répond à une croissance de population de 0.6% par an, en fixant un objectif de 
130 logements sur la période 2018-2030. Le développement se veut qualitatif en privilégiant la 
���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�� ���� �o�[�]�v�š� �Œ�]���µ�Œ�� ������ �o�[���v�À���o�}�‰�‰���� �µ�Œ�����]�v���U�� ���š�� ���v�� �•�����}�v���� �o�]���µ�� ���v�� ���}�v�š�]�v�µ�]�š� �� �����•�� ���}�µ�Œ�P�•�X�� �>���•��
logements seront quant à eux diversifier en termes de typologie, et devront répondre aux besoins 
induits par le vieillissement de la population et plus globalement à la diversité des profils. Enfin, le 
cadre de vie urbain se veut préserver par le développement de la nature en ville, la valorisation de 
�o�[���Œ���Z�]�š�����š�µ�Œ�������š�����µ���‰���š�Œ�]�u�}�]�v���U�����š���o�����P���•�š�]�}�v�������•�������µ�Æ���µ�•� ���•�����š���‰�o�µ�À�]ales. 

 

�x Réinventer une culture du risque partagée (orientation 3.4) 

Tuffalun met en place une politique de gestion et de réduction des risques naturels et 
�š�����Z�v�}�o�}�P�]�‹�µ���•�� �~�]�v�}�v�����š�]�}�v�•�U�� �u�}�µ�À���u���v�š�•�� ������ �š���Œ�Œ���]�v�•�U�� �����À�]�š� �•�Y�•�X�� �/�o�� �o�]�u�]�š���� ���µ�š���v�š�� �‹�µ���� �‰�}�•�•�]���o����
�o�[�������µ���]l de nouvelles populations dans ces zones, et réduit les rôles économiques, sociaux et 
���µ�o�š�µ�Œ���o�•�������������Œ�š���]�v�•���•�]�š���•�����µ�Æ���Œ�]�•�‹�µ���•�������À���v�]�Œ�X���>�������µ�š��� �š���v�š�����[���•�•�µ�Œ���Œ���µ�v���������Œ�����������À�]�������}�v�À���v�����o�����‰�}�µ�Œ��
la population au regard des évolutions climatiques. 
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Chapitre 1 : Choix retenus pour établir 
le PADD 

�>���� �W�Œ�}�i���š�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� ���š�� ������ ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� ���µ�Œ�����o���•�� �~�W�������•�� ���µ�� �W�o���v�� �>�}�����o�� ���[�h�Œ�����v�]�•�u���� �~�W�>�h�•��
��� �(�]�v�]�š�� �o���•�� �}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�� �•�š�Œ���š� �P�]�‹�µ���•�� ���š�� �o���•�� ���Z�}�]�Æ�� ���v�� �u���š�]���Œ���� ���[�µ�Œ�����v�]�•�u���U�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� ���š��
���[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š����� ���]��� �•��par commune de Tuffalun. �/�o�����}�v�•�š�]�š�µ�����o�[���Æ�‰�Œ���•�•�]on du projet de territoire à 
horizon 2030, soit sur 10 ���v�•�� ���� ���}�u�‰�š���Œ�������� �o�[���‰�‰�Œ�}�����š�]�}�v�� ���µ�� �‰�Œ� �•���v�š PLU. �/�o�� �•�[�]�v�•���Œ�]�š�� �����v�•�� �µ�v�� �������Œ����
�i�µ�Œ�]���]�‹�µ�����•�š�Œ�]���š�U���(�]�Æ� ���‰���Œ���o�������}�������������o�[�h�Œ�����v�]�•�u���X 

�>���� �W�������� ���•�š�� �]�•�•�µ�� ���[�µ�v�� �š�Œ���À���]�o�� ���[���v���o�Ç�•���� �����•�� �����•�}�]�v�•�� ���š�� �����•�� ���v�i���µ�Æ�����[���u� �v���P���u���v�š�� ���š�� ������
��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� � �u���v���v�š�� ���µ�� ���]���P�v�}�•�š�]���U�� ������ �o�[� �š���š�� �]�v�]�š�]���o�� ������ �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U�� ������ �o����
compatibilité avec les documents urbains locaux et supra-communaux. Le PADD est également le 
fruit de la concertation menée avec les habitants et les acteurs locaux du territoire (chefs 
���[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�U���Œ���‰�Œ� �•���v�š���v�šs ���[���•�•�}���]���š�]�}�v�•�U�����P�Œ�]���µ�o�š���µ�Œ�•�U�����}�u�u���Œ�����v�š�•�Y�•�X 

I. Synthèse des enjeux du diagnosti c 
 

Le territoire est situé en retrait de la Loire au sein du parc naturel régional Loire-Anjou-Touraine et 
�•�[�]�v�•���Œ�]�š�� �����v�•�� �o���� �������Œ���� �‰���Ç�•���P���Œ�� ���µ�� �s���o�� ������ �>�}�]�Œ���� ���o���•�•� �� ���µ�� �‰���š�Œ�]�u�}�]�v���� �u�}�v���]���o�� ������ �o�[�h�E���^���K�X Afin de 
poursuivre son développement et conforter ses nombreux atouts et notamment son cadre de vie 
rural, la commune de Tuffalun souhaite affirmer un équilibre territorial respectueux de ces 
potentialités. 

�>�����o�}�����o�]�•���š�]�}�v�����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������]�v�•�]���‹�µ���������•��� �À�}�o�µ�š�]�}�v�•���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���o�o���•���]�v���µ�]�•���v�š���o�[� �u���Œ�P���v�������������‰�o�µ�•�]���µ�Œ�•��
dynamiques territoriales synthétisées à travers les enjeux suivants :  
 

�x Le maintien de �o�[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� ���������o�������}�u�u�µ�v�����•�µ�Œ���o���������š� �P�}�Œ�]�����i���µ�v�����u� �v���P�������À���������v�(���v�š�~�•�• 

�x �>���� �u���`�š�Œ�]�•���� ���µ�� ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� �Œ� �•�]�����v�š�]���o�� ���š�� �o�[�������‰�š���š�]�}�v�� ���µ�Æ�� � �À�}�o�µ�š�]�}�v�•��
sociodémographiques (accueil de nouvelles populations et prise en compte du vieillissement 
de la population) 

�x La diversification des typologies urbaines (logements groupés, individuels, collectifs) et des 
�u�}�����•�����[�Z�����]�š���Œ���~��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š���������o�[�}�(�(�Œ�������v���o�}�P���u���v�š�•���•�}���]���µ�Æ���v�}�š���u�u���v�š�• 

�x �>���� ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� ������ �•���Œ�À�]�����•�� ���� �o���� �‰���Œ�•�}�v�v���� �‰���Œ�� �o���� �u�]�•���� ���v�� �‰�o�������� ���[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�� �������‰�š� �•��
notamment ceux liés à la santé 

�x �>�[���‰�‰�o�]�����š�]�}�v�� ���[�µ�v���� �����v�•�]�š� �� �µ�Œ�����]�v���� ���v�� ���}�Z� �Œ���v������ ���À������ �o���•�� �����Œ�����š� �Œ�]�•�š�]�‹�µ���•�� �u�}�Œ�‰�Z�}�o�}�P�]�‹�µ���•��
des différents espaces communaux 

 
�>�����š�Œ���u�����v���š�µ�Œ���o�o�������š��� ���}�o�}�P�]�‹�µ�������•�š�����µ�����ˆ�µ�Œ���������o�[���Œ�u���š�µ�Œ�������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���������š�š���������Œ�v�]���Œ�������•�š���•�}�µ�u�]�•��������
des pressions et fait partie intégrante des enjeux de développement :  

�x �>���� �u���]�v�š�]���v�� ������ �o���� ���]�À���Œ�•�]�š� �� �‰���Ç�•���P���Œ���� ���� �o�[� ���Z���o�o���� ������ �o���� ���}�u�u�µ�v���� �‰���Œ�� �o���� �‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�� ������ �o����
continuité des boisements, mosaïque agricole et développement viticole 
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�x �>���� �À���o�}�Œ�]�•���š�]�}�v�� ������ �o�[���v�šrée de ville depuis la route de Doué à Ambillou-Château et plus 
globalement la valorisation des entrées de ville et des fronts urbains 

�x La protection des espaces boisés, marqueurs de la vallée de la Loire en transition avec les 
espaces agricoles en arrière-plan 

�x Le maintien du patrimoine végétal et aquatique de la commune pour perdurer la diversité 
des milieux agro-naturels et forestiers connus dans la trame verte et bleue 

���}�v�•���]���v�š�������µ�����}�v�š���Æ�š�����P�o�}�����o�����[� �‰�µ�]�•���u���v�š�������•���Œ���•�•�}�µ�Œ�����•�U���o�������]���P�v�}�•�š�]�������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ����fait également 
état de la nécessité de préservation des ressources ainsi, ont été identifiés les enjeux suivants :  

�x �>�[���v�š�]���]�‰���š�]�}�v�������•�����Z���v�P���u���v�š�•�����o�]�u���š�]�‹�µ���•�������v�•���o�����‰�Œ�]�•�������v�����}�u�‰�š���������•���Œ�]�•�‹�µ���•���v���š�µ�Œ���o�• 

�x La maîtrise de la consommation en eau potable 

�x Le développement des énergies renouvelables en lien avec la capacité du territoire 

�x La poursuite du développement des déplacements alternatifs à la voiture individuelle par le 
biais de transports en commun ou de liaisons douces 

�x La prise en compte des risques de feux de forêt à Louerre notamment au regard du 
changement climatique 

�>�����À���o�}�Œ�]�•���š�]�}�v�����š���o�������Ç�v���u�]�•�u�������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����•�[�]�v�•���Œ�]�À���v�š��� �P���o���u���v�š�������v�•���µ�v�������u���]�š�]�}�v���‰���Œ�š���P� �������[�µ�v��
��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š��� ���}�v�}�u�]�‹�µ�������µ�Œ�����o���X���W�}�µ�Œ�������o���U���o�������}�o�o�����š�]�À�]�š� ���•�[���•�š���•���]�•�]������s objectifs suivants :  

�x �D���`�š�Œ�]�•���Œ�� �o���� ���Ç�v���u�]�‹�µ���� ������ ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�U�� �š�}�µ�š�� ���v�� ���(�(�]�Œ�u���v�š�� �o���� �����v�š�Œ���o�]�š� �� ���[���u���]�o�o�}�µ-
Château par la requalification du tissu urbain existant 

�x �^�[���‰�‰�µ�Ç���Œ���•�µ�Œ���o�������Ç�v���u�]�•�u������� �u�}�P�Œ���‰�Z�]�‹�µ�����‰�}�µ�Œ����� �À���o�}�‰�‰���Œ���µ�v����� ���}�v�}�u�]�����‰�Œ� �•���v�š�]���o�o�������µ��
territoire (notamment en matière de commerces utilisés par les populations présentes sur le 
territoire)  

�x Développer les équipements de proximité sur la commune 

�x ���i�µ�•�š���Œ���o�[�}�(�(�Œ�����(�}�v���]���Œ���������À�}�����š�]�}�v��� ���}�v�}�u�]�‹�µ�������v���(�}�v���š�]�}�v���������o�[� �‹�µ�]�o�]���Œ�����š���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]���o 

�x �D���]�v�š���v�]�Œ���o�[�����š�]vité agricole sur la commune 
 
La commune de Tuffalun ���]�•�‰�}�•�������[�µ�v���������Œ�����������À�]�����������‹�µ���o�]�š� �����š���•�[�]�v�•���Œ�]�š�������v�•���µ�v���•�Ç�•�š���u�����š���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]���o������
�o���� �(�}�]�•�� �‰�}�o���Œ�]�•� �� �‰���Œ�� �o�[���]�Œ���� �µ�Œ�����]�v���� ������Doué ���š�� �‰���Œ�� �o�[���Æ���� ������ �o���� �Z���ó�ò�í�� �‹�µ�]�� �]�v�(�o�µ���v������ ���]�Œ�����š���u���v�š�� �•�}�v��
��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�X�� �/�o�� ���‰�‰���Œ���`�š�� �v� �����•�•���]�Œ���� ���µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]�� ������ �‰���Œ�u���š�š�Œ���� �o���� ��� �À���o�}�‰�‰���uent de la commune 
en maitrisant les dynamiques extérieures et différentes pressions foncières, le tout en préservant les 
�Œ���•�•�}�µ�Œ�����•�� �P���Œ���v�š���•�� ������ �o�[�]�����v�š�]�š� �� ���š�� ������ �o���� �‹�µ���o�]�š� �� ������ �À�]���� �‰�Œ�}�‰�Œ���� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���X�� �>���� �‰�Œ�]�•���� ���v�� ���}�u�‰�š���� ������
�o�[���v�•���u���o���������•�����v�i���µ�Æ�����]�š� �•�����]-dessus est primordiale pour un développement équilibré du territoire. 
���[���•�š�������v�•�������š�š�����}�‰�š�]�‹�µ�����‹�µ�����o���•�����Z�}�]�Æ����������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š���������o�������}�u�u�µ�v�����•�����•�}�v�š���}�‰� �Œ� �•�X 
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II. La justification de la structure du PADD retenue  
 

�>���� ��� �(�]�v�]�š�]�}�v�� ���µ�� �‰�Œ�}�i���š�� ������ �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� �•�[���•�š�� ���‰�‰�µ�Çée sur une réflexion prospective menée de manière 
itérative, par la réflexion autour de scenarios contrastés. Ces scenarios ont eu pour but de poser un 
certain nombre de questionnements, dont les réponses furent les fondements du PADD futur. À titre 
���[���Æ���uples, les sujets suivants ont été abordés, questionnés et leurs impacts évalués en vue de 
positionner idéalement le curseur dans les choix de développement : 

�x Démographie : quelles perspectives d'ici à 2030 ? Comment répondre aux besoins ? 

�x Attractivité résidentielle et forme urbaine : quelles évolutions anticiper ? 

�x Impacts sur la mobilité : comment les anticiper ? 

�x Potentiel de développement économique : comment le révéler ?  

�x Les capacités de développement : comment se développer de manière responsable, en 
respectant un équilibre fragile entre activités humaines et préservation des ressources 
�v���š�µ�Œ���o�o���•���~���•�‰�������U�������µ�U�����]�Œ���Y�•���M 

�x Quelle place pour la nature et la biodiversité dans le projet ? Comment intégrer les réflexions 
liées aux trames vertes et bleues et en faire des éléments du projet plutôt que des 
contraintes ? 

�x Quels impacts environnementaux du projet ? 

�x Quelles échelles et quelles temporalités ? 

Cette réflexion a amené les élus à structurer le projet �������š���o���•�}�Œ�š�����‹�µ�[�]�o : 

Définit, la mise en valeur et la préservation du cadre de vie dans toutes ces composantes : 
naturelles (grands paysages, paysages ordinaires, espaces de nature en ville) patrimoniales 
(patrimoine bâti, petit patrimoine), animation des centres-bourgs (commerces et services de 
proximité, équipements), gestion des risques et des nuisances auprès de la population. 

Premier axe du PADD, la cadre de vie est le socle fondateur du projet de territoire. La préservation du 
cadre de vie des habitants est un enjeu majeur pour la commune nouvelle.  
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��� �(�]�v�]�š�� �o���•�� ���}�v���]�š�]�}�v�•�� ���µ�� �Œ���v�(�}�Œ�����u���v�š�� ������ �o�[���Œ�u���š�µ�Œ���� �š���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]���o�� �‰�}�•�]�š�]�}�v�v���u���v�š�� ���µ�� ���}�µ�Œ�P��
���[���u���]�o�o�}�µ-Château ���}�u�u���� �‰�€�o���� �µ�Œ�����]�v�� �‰�Œ�]�v���]�‰���o�� ���� �o�[� ���Z���o�o���� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� ������ �d�µ�(�(���o�µ�v�� ���š�� �À�]�•-à-vis 
des territoires voisins et complémentarité entre les polarités urbaines motrices et les bourgs de 
proximité. 

�/�o���•�[���P�]�š���]���]�����[���(�(�]�Œ�u���Œ���o�����•�š�Œ�µ���š�µ�Œ�����������o�������}�u�u�µ�v�����v�}�µ�À���o�o�������v������� quation avec les enjeux définis dans 
�o���� ���]���P�v�}�•�š�]���� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���X�� �W���Œ�� �•�}�v�� �‰�}�]���•�� ��� �u�}�P�Œ���‰�Z�]�‹�µ���� ���š�� �o���� �v�}�u���Œ���� ���[���u�‰�o�}�]�� �‹�µ�[�]�o�� ���}�v�����v�š�Œ���U�� �o����
���}�µ�Œ�P�����[���u���]�o�o�}�µ-���Z���š�����µ���•�[���•�š���v���š�µ�Œ���o�o���u���v�š���]�u�‰�}�•� �����}�u�u�����o���������v�š�Œ���o�]�š� ���‰�Œ�]�v���]�‰���o�������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ����������
Tuffalun. 

Les deux autres bourgs du territoire que sont Louerre et Noyant-la-Plaine ont une moindre influence 
mais participe à la vitalité du territoire et doivent être confortés sur la durée du PLU. 

Afin de rééquilibrer le développement de son territoire, Tuffalun entend aff�]�Œ�u���Œ�� �o�[� �‹�µ�]�o�]���Œ����
�š���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]���o���•�µ�]�À���v�š���P���Œ���v�š�����[�µ�v����� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�����}�Z� �Œ���v�š�����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�� : 

�x Ambillou-Château comme pôle urbain principal ; 

�x Louerre et Noyant-la-Plaine comme bourgs de proximité ; 
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�����Œ�š�������µ���W���������]�o�o�µ�•�š�Œ���v�š���o�[���Œ�u���š�µ�Œ�������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ����������Tuffalun 

��� �(�]�v�]�š�� �o���� �������Œ���� ������ �o���� �•�š�Œ���š� �P�]���� ������ �o�[�Z�����]�š���š�� ���(�]�v�� ������ �P���Œ���v�š�]�Œ�� �µ�v���� ���]�À���Œ�•�]�(�]�����š�]�}�v�� ������ �o�[�}�(�(�Œ���� �‰�}�µ�Œ��
�‰���Œ�u���š�š�Œ���� ���µ�Æ�� �u� �v���P���•�� �Œ� �•�]�����v�š�•�� ���š�� �v�}�µ�À�����µ�Æ�� �u� �v���P���•�� ���[���À�}�]�Œ�� �µ�v�� �‰���Œ���}�µ�Œ�•�� �Œ� �•�]�����v�š�]���o�� ���}�u�‰�o���š��
�•�µ�Œ���o�[���v�•���u���o�������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����~�‰���š�]�š�•���o�}�P���u���v�š�•�U���o�}�P���u���v�š�•���•���v�]�}�Œ�•, logements locatifs, etc.)  

�d�µ�(�(���o�µ�v�� ���}�v�v���]�š�� �µ�v���� ���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� �� ��� �u�}�P�Œ���‰�Z�]�‹�µ���� �u�}��� �Œ� ���� �����Œ�����š� �Œ�]�•� ���� �‰���Œ�� �o�[���Œ�Œ�]�À� ���� ������ �v�}�µ�À�����µ�Æ��
ménages. Le territoire doit donc proposer une offre de logements permettant de répondre aux 
�����•�}�]�v�•�� �‹�µ�]�� �•�[���Æ�‰�Œ�]�u���v�š���o�}�����o���u���v�š�X�� �>���� ���}�u�u�µ�v���� �E�}�µ�À���o�o���� �•�}�µ�Z���]�š���� �•�[���v�P���P���Œ���À���Œ�•�� �µ�v���� �Œ� �‰���Œ�š�]�š�]�}�v��
cohérente de la production de logements au regard de la hiérarchie urbaine et vers une 
���]�À���Œ�•�]�(�]�����š�]�}�v���������o�[�}�(�(�Œ�������[�Z�����]�š���š�X 

Définit le cadre de la stratégie économique structurée autour du �‰�€�o�������[���u�‰�o�}�]�•���u���i���µ�Œ���~Ambillou-
Château) et des atouts du territoire (tourisme et agriculture). Et encadrée par un accompagnement 
de la commune nouvelle dans le parcours fonciers et immobiliers des entreprises présentes et à 
venir  

�>�[� ���}�v�}�u�]�����������d�µ�(�(alun connait un ralentissement. Les emplois sont en baisse sur le territoire, couplé 
à un phénomène de périurbanisation de plus en plus important, Tuffalun se résidentialise. Face à ce 
constat, la commune nouvelle souhaite inverser la tendance et viser une ���Œ�}�]�•�•���v�������������o�[���u�‰�o�}�]���•�µ�Œ���o����
���µ�Œ� �������µ���W�>�h�X���W�}�µ�Œ�������o���U���o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����À���µ�š���•�[���‰�‰�µ�Ç���Œ���•�µ�Œ���•���•�����š�}�µ�š�•�����š���u�]�•���Œ���•�µ�Œ���µ�v����� �À���o�}�‰�‰���u���v�š��������
�o�[���v�•���u���o���������•���•�����š���µ�Œ�•�����[�����š�]�À�]�š� ���‰�}�Œ�š���µ�Œ�•���������•�}�v��� ���}�v�}�u�]�����~���v�����}�u�‰�o� �u���v�š���������o�[�����š�]�À�]�š� �����P�Œ�]���}�o��). 

Les notions de cadre de vie et de renforcement des pôles guident le projet de développement de la 
commune nouvelle. Les objectifs en termes de production de logements, de densité, de localisation 
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�‰�Œ� �(� �Œ���v�š�]���o�o���������•��� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�����š�������•���•���Œ�À�]�����•�����š�����������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�����[���•�‰���������}�v�š��� �š� ��adaptés en lien 
���À�������o�[���Œ�u���š�µ�Œ�������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������š���o���•���‰���Œ�š�]���µ�o���Œ�]�š� �•�����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���X 

�>�����W�����������µ���W�>�h���������d�µ�(�(���o�µ�v���•�[���Œ�š�]���µ�o�������µ�š�}�µ�Œ���������ï�����Æ���•���š�Œ���]�š���v�š�������•�����v�i���µ�Æ��� �À�}�‹�µ� �•�����v���]�v�š�Œ�}���µ���š�]�}�v�X��
Ces chapitres sont déclinés par objectifs clefs. 

III.  �/�H�V���S�H�U�V�S�H�F�W�L�Y�H�V���G�·�p�Y�R�O�Xtion du territoire  
 

Le scénario de développement du territoire repose sur le croisement de deux paramètres clés : le 
�Œ� �•�µ�o�š���š�����µ�����Œ�}�]�•���u���v�š�������•�����}�v�v� ���•���]�•�•�µ���•�����µ�����]���P�v�}�•�š�]�������š���o�[���(�(�]�Œ�u���š�]�}�v���‰�}�o�]�š�]�‹�µ����de la commune.  

1. Le scenario de développement  démographiq ue �H�W���G�H���O�·�K�D�E�L�W�D�W 
Le scénario démographique du territoire est basé sur plusieurs éléments clés :  

�x Une analyse rétrospective des dynamiques territoriales observées 

�x La prise en compte des orientations du SCoT du Grand Saumurois 

�x �h�v�����À�]�•�]�}�v���‰�Œ�}�•�‰�����š�]�À�����•�µ�Œ���o�[évolution des modes de vie et les aspirations sociales 

�x Une volonté politique qui porte un objectif de développement conjuguant stratégie 
intercommunale et positionnement local 

 Eléments de cadrage du scénario démographique : SCoT  

1°) Le SCoT fait état à �o�[�Z�}�Œ�]�Ì�}�v�� �î�ì�ï�ì�� ���[�µ�v���� ���Œ�}�]�•�•���v������ ���u���]�š�]���µ�•���� ������ �ì�X�ò�õ�� �9�� �‰���Œ�� ���}�v�•�]��� �Œ���v�š�� �o���•��
���Ç�v���u�]�‹�µ���•�� ���[���u�‰�o�}�]�•�� ���š�� ��� �u�}�P�Œ���‰�Z�]�‹�µ��. �^�µ�Œ�� �o�[���v�•���u���o���� ���µ�� �'�Œ���v���� �^���µ�u�µ�Œ�}�]�•�U�� ���o�o���� �Œ���‰�Œ� �•���v�š���Œ���]�š��
�µ�v�������µ�P�u���v�š���š�]�}�v���������í�í�ï���ì�ì�ì���Z�����]�š���v�š�•�����[�]���]���î�ì�ï�ì�U���•�}�]�š�����v�À�]�Œ�}�v���í�ì 000 habitants supplémentaires à 
�o�[�Z�}�Œ�]�Ì�}�v���î�ì�ï�ì�X 

 

  

Schéma issu du PADD du SCoT 
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�>�����^���}�d����� �(�]�v�]�š��� �P���o���u���v�š�������•���}���i�����š�]�(�•�������������v�•�]�š� �����v���o�]���v�����À�������o�[���Œ�u���š�µ�Œ�������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���X�������•�������v�•�]�š� �•�U��
exprimées en densités brutes �•�}�v�š�� �µ�v�� �u�]�v�]�u�µ�u�� ���� ���š�š���]�v���Œ���� �•�µ�Œ�� �o�[���v�•���u���o���� �����•�� �•�]�š���•�� ������ �‰�Œ�}�i���š�•�� ����
�o�[� ���Z���o�o�� communale. 

Extrait du DOO du SCoT 

 

Le SCoT détaille les objectifs de productions de logements à produire pour atteindre la projection 
��� �u�}�P�Œ���‰�Z�]�‹�µ���������o�[� ���Z���o�o�������µ���W���Ç�•���������í�í�ï �ì�ì�ì���Z�����]�š���v�š�•�����[�]���]���î�ì�ï�ì�X���>�[���v�•���u���o�����P�o�}�����o���������‰�Œ�}���µ���š�]�}�v��
de logements est également précisé par polarité. Les pôles ���[� �‹�µ�]�o�]���Œ���� ���}�Œ�Œ���•�‰�}�v�����v�š�� ���� �����•��
communes ou polarités de commune nouvelle (exemple : Gennes / Les Rosiers-sur-Loire polarité de 
la commune nouvelle Gennes-val-de-Loire) alors que les pôles de proximité correspondent à des 
regroupements de commune (exemple le Gennois comprend une partie de la commune nouvelle de 
Gennes-Val-de-Loire, la commune nouvelle de Tuffalun et des communes qui ne font pas partie de 
�o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���^���µ�u�µ�Œ���s���o���������>�}�]�Œ�� : Chemellier et Couture). 

La répartition des constructions promeut �o�[�]�v�š���v�•�]�(�]�����š�]�}�v�����µ���‰�€�o�����‰�Œ�]�v���]�‰���o��(Ambillou-Château) tout 
en maintenant un développement maîtrisé sur les autres communes. A ce titre, une répartition 
minimale de la production de logements sur le pôle principal doit être garantie. 

Dans le cadre du projet du PLU, la part de la production de logements sur le pôle principal est de 
56%.  
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 Le scénario démographique et �O�·objectif de production de logements  

Volet méthodologique : calcul du nombre théorique de logements à bâtir entre 2018 et 2030 pour 
arriver au scénario de croissance démographique établi dans le cadre du SCoT 

 

2°) Cette méthode de calcul se base sur les taux de croissance définis au SCoT. Le scénario permet de 
�‰�Œ�}�i���š���Œ�� �����•�� �}���i�����š�]�(�•�� ���[�������µ���]�o�� ������ �v�}�µ�À���o�o���•�� �‰�}�‰�µ�o���š�]�}�v�•�X�� �����•�� �}���i�����š�]�(�•�� �•�}�v�š�� ���}�Œ�Œ� �oés à ceux définis 
dans le cadre du SCoT. 

La commune nouvelle de Tuffalun connait sur les dernières décennies une croissance relativement 
�]�u�‰�}�Œ�š���v�š���U�����}�u�‰���Œ� �������µ�Æ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���•���À�}�]�•�]�v�•�U���‰�}�Œ�š� �����‰���Œ���o�������]�o���š���š�]�}�v���������o�[���]�Œ�����µ�Œ�����]�v�������v�P���À�]�v���X�����(�]�v��
de poursuivre e�š�� �u���]�v�š���v�]�Œ���o���� ���Œ�}�]�•�•���v������ ��� �u�}�P�Œ���‰�Z�]�‹�µ���U�� �o���� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� ���}�]�š�� �•�[�������‰�š���Œ�����µ�Æ��� �À�}�o�µ�š�]�}�v�•��
sociodémographiques et de ce fait diversifier son offre résidentielle. La commune nouvelle souhaite 
�•�[���v�P���P���Œ�� �À���Œ�•�� �µ�v���� �Œ� �‰���Œ�š�]�š�]�}�v�� ������ �o���� �‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�� ������ �o�}�P���u���v�š�•�� � �‹�µ�]�o�]���Œ� �� et cohérente avec 
�o�[���Œ�u���š�µ�Œ�����š���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]���o���X 

La commune de Tuffalun �•�[���•�š�� �‰�}�•�]�š�]�}�v�v� e sur un scénario démographique projeté qui fixe un 
développement démographique ������ �o�[�}�Œ���Œ���� ������1950 �Z�����]�š���v�š�•�� ���� �o�[�Z�}�Œ�]�Ì�}�v�� �î�ì�ï�ì�U�� �•�}�]�š�� �µ�v���� � �À�}�o�µ�š�]�}�v��
annuelle de 0.6% de la population.  
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Ce scénario est issu de la volonté des élus de : 

�x �Z���v�(�}�Œ�����Œ�� �o���� �‰�o�������� ���[���u���]�o�o�}�µ-���Z���š�����µ�� ���š�� �o�[���(�(�]�Œ�u���Œ�� ���}�u�u���� �����v�š�Œ���o�]�š� �� ������ �o���� ���}�u�u�µ�v����
nouvelle ; 

�x Répartir une production de logements proportionnée et adaptée aux réalités territoriales ; 

�x Promouvoir un développement mesuré, limitant ses impacts sur les espaces agricoles ; 

�x �>���•�� � �o�µ�•�� �}�v�š�� � �P���o���u���v�š�� �‰�Œ�]�•�� ���v�� ���}�u�‰�š���� �‹�µ�[���µ�� �À�µ�� ������ �o���� �(�}�Œ�š���� ���Ç�v���u�]�‹�µ���� �‹�µ�[���� ���}�v�v�µ��la 
commune dans les années 2000 et le vieillissement amorcé de la population, le 
desserrement des ménages sera plus important �‹�µ�����‰���Œ���o�����‰���•�•� ���•�µ�Œ���o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���X���>�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v��
de la vacance préoccupante sur les dernières années sera contenue par les actions mises en 
place au niveau intercommunal.  

 
�>�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����‰�Œ� �À�}�]�š�����[�������µ���]�o�o�]�Œ���í5 habitants supplémentaires par an (solde migratoire). Au total, la 
�‰�}�‰�µ�o���š�]�}�v���‰�Œ�}�i���š� �������•�š���������í�õ�ñ�ì���Z�����]�š���v�š�•�������o�[�Z�}�Œ�]�Ì�}�v���î�ì�ï�ì�X 

 

3°) �����š�� � �o� �u���v�š�� ���•�š�� ���Œ�}�]�•� �� ���À������ �o�[���•�š�]�u���š�]�}�v�� ���µ��desserrement des ménages. Ce dernier est un 
phénomène national lié à des évolutions sociétales (augmentation des familles monoparentales, 
ménages de jeun���•�������š�]�(�•���•���µ�o�•�Y�•�����š����� �u�}�P�Œ���‰�Z�]�‹�µ���•���~�À�]���]�o�o�]�•�•���u���v�š���������o�����‰�}�‰�µ�o���š�]�}�v�•�X�����µ���Œ���P���Œ���������•��
éléments de diagnostic présentés dans le Tome 1 du rapport de présentation, la structure de la 
population a été analysée pour projeter un nombre de personne par ménage thé�}�Œ�]�‹�µ�������[�]���]�������î�ì�ï�ì�X��
Sur ce poste, une diminution de la taille des ménages a été projetée (-0,1%/an contre -0,5%/an) 

�í�ó�ó�ñ��
�Z�����]�š���v�š�• 

�í�õ�ñ�ì��
�Z�����]�š���v�š�• 

Croissance 
démographique 
de +0.6% / an 

�î�ì�í�ñ 
�î�ì�ï�ì

+0.6% par an 
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considérant que la progression du vieillissement des ménages sur le territoire serait plus importante 
suite à la dynamique démographique soutenue connue dans les années 2000. 

  

 

 

 

 

4°) Le troisième élément constitutif du scénario démographique concerne la remise sur le marché de 
�o�}�P���u���v�š�•�� �À�������v�š�•�X�� �>���� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� ���� �o���� �‰���Œ�š�]���µ�o���Œ�]�š� �� ���[���À�}�]�Œ�� �µ�v�� �‰���Œ���� ������ �o�}�P���u���v�š�•��fluide Le taux de 
�À�������v�����������o�[� ���Z���o�o�������}�u�u�µ�v���o�������•�š���������ô�X�ñ���9�X�����]���v���‹�µ�����o�����š���µ�Æ���������À�������v�������•�}�]�š���u�}��� �Œ� �������o�[� ���Z���o�o�������µ��
�š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���U�� �o���� �‰���Œ�š�� �•�µ�Œ�� �o���•�� �����Œ�v�]���Œ���•�� ���v�v� ���•�� �v�[���� �����•�•� �� ���[���µ�P�u���v�š���Œ�X�� �>���•�� �‰�Œ�}�i�����š�]�}�v�•�� ��� �u�}�P�Œ���‰�Z�]�‹�µ���•��
���•�•�}���]� ���•�� ���� �o���� �u�]�•���� ���v�� �‰�o�������� ���[�µ�v���� �‰�}�o�]�š�]�‹�µ���� ������ �o�[�Z�����]�š���š�� �~�W�>�,�� ���v�� ���}�µ�Œ�•�•�� ���u���v���v�š��à proposer un 
ralentissement de la prog�Œ���•�•�]�}�v���������o�����À�������v�����������o�[� ���Z���o�o�����������o�������}�u�u�µ�v���X�� 

Le scénario projette un ralentissement de la progression de la vacance de +1% / an au lieu de 
+3.8% / an  

 

 

 

 

���v�� ���}�u�‰�o� �u���v�š�U�� �o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v�� ������ �o���� �‰���Œ�š�� �����•��résidences secondaires est regardée. Depuis les années 
2000, la part des résidences secondaires diminue légèrement sur le territoire. Le territoire étant 
soumis à des dynamiques périurbaines et rurales, la projection envisagée est la poursuite de la baisse 
de la part des résidences secondaires sur le territoire (-0,8% / an). 

 

 

 

 

 

Cet objectif de remise sur le marché de logements vacants est compris en soustraction du nombre de 
logements à bâtir pour accueillir les nouvelles populations, conformément aux objectifs de 
croissance démographique et au taux de desserrement des ménages mais également au nombre de 
logements à bâtir pour maintenir les populations résidentes (dans le cadre du desserrement des 
ménages).  

2,50 pers./ménage 2,32 pers./ménage 
- 0,5 % par an 

�î�ì�ï�ì �î�ì�í�ñ 

8.5 % de vacance 8.5 % de vacance 

+1% / an  

�î�ì�ï�ì �î�ì�í�ñ 

6.7% de rés. 
secondaires 

6.7 % de rés. 
secondaires 

-0.1% par an 

�î�ì�ï�ì �î�ì�í�ñ 
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Enfin, un taux de renouvellement du parc projeté nul. 
 

�ñ�£�•�����µ���š�}�š���o�U�����À�����������•��� �o� �u���v�š�•�U���������•�}�v�š���í�ï�ì���o�}�P���u���v�š�•���‹�µ�[�]�o������� �š� �����•�š�]�u� ���v� �����•�•���]�Œ���������������š�]�Œ�����v�š�Œ����
2018 et 2030 (12ans) pour répondre aux objectifs de croissance. Rapporté à une moyenne 
annuelle, ceci aboutit à environ 11 logements à produire (cf. le tableau récapitulatif ci-dessous).  

 Comparaison par rapport aux objectifs de production de logement prévus par le SCoT 

�^�]���o�[�}�v�����}�u�‰���Œ���U���o�[�}���i�����š�]�(���������‰�Œ�}���µ���š�]�}�v���������o�}�P���u���v�š�•���‰�Œ�}�i���š� �������o�[� ���Z���o�o�����������o�������}�u�u�µ�v�����v�}�µ�À���o�o����������
Tuffalun à celui inscrit dans le SCoT, on remarque une différence. 

La traduction des objectifs du SCoT ���� �o�[� ���Z���o�o���� ������Tuffalun a nécessité des ajustements en lien avec 
les évolutions administrative récentes.  

Dans le tableau ci-dessous, le territoire du Tuffalun est intégré dans la catégorie pôle de proximité 
« Gennois ». Or ce territoire ne fait pas partie de la commune nouvelle de Gennes-Val-de-Loire. 
���[���µ�š�Œ���� �‰���Œ�š�� �o���•�� ���}�u�u�µ�v���•�� ������ ���Z���u���o�o�]���Œ�� ���š�� ���}�µ�š�µ�Œ���� �}�v�š�� �‹�µ�]tté le pôle de proximité du Gennois 
�����‰�µ�]�•�� �o�[���‰�‰�Œ�}�����š�]�}�v�� ���µ�� �^���}�d�X�� �����•�� �h mouvements internes » ont été pris en compte pour ajuster la 
�‰�Œ�}���µ���š�]�}�v���������o�}�P���u���v�š�•�������o�[� ���Z���o�o�����������o�������}�u�u�µ�v�����v�}�µ�À���o�o���X 

Tableau des projections de développement du SCoT (extrait du DOO) 

 

Pour ce faire le poids démographique des communes a été pondéré par rapport au nombre total de 
logements à produire. Ce rééquilibrage à conduit au rééquilibrage suivant. 

Chiffre de base du SCoT : 390 logements sur la période 2011-2030 

�x Part de logements théorique attribuée à Chemellier et Couture sur la base du poids 
démographique : - 82 

�x Part de logements théorique attribuée à Saint-Martin-de-la-Place sur la base du poids 
démographique de la commune (part déduite des objectifs de Loire Longué) : +74 
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�Î  Objectif actualisé (par rapport aux nouveaux découpages territoriaux) : 382 logements à 
réaliser sur la période 2011-2030 

Le SCoT dans ces calculs de logements déduit déjà les logements réalisés sur la période (2011-2016) 
les données PA/PC ont été utilisées (source Sit@del) pour ajuster à la durée PLU (2018-2030), ce qui 
���}�v���µ�]�š�������o�[���i�µ�•�š���u���v�š���•�µ�]�À���v�š : 

�x Gennois 349 logements à réaliser sur la période 2018-2030, 

Afin de déterminer la part de logements réalisables sur Gennes-Val-de-Loire (hors Gennes / Les 
Rosiers) et Tuffalun, une clé de répartition a été mise en place, basée sur le poids démographique, le 
rythme de construction annuel (2007-�î�ì�í�ó�•�U���o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v����� �u�}�P�Œ���‰�Z�]�‹�µ�����~�í�õ�õ�õ-2014). Chacun de ces 
�]�v���]�����š���µ�Œ�•���(���]�š���o�[�}���i���š ���[�µ�v�����‰�}�v��� �Œ���š�]�}�v�������ï�ï�9�U�����}�v�v���v�š���o���•���Œ� �•�µ�o�š���š�•���•�µ�]�À���v�š�• : 

  

Population 
2015 

(INSEE) 

Poids de 
population 

2015 
(INSEE) 

Rythme de 
construction 
annuel 2007-

2017 
(Sit@del2)  

Part de la 
construction 
2007 - 2017 

(%) 

Evolution 
1999 - 
2014 

(INSEE) 

Part de 
l'évolution 

démo 
1999-2014 

(%) 

Proposition 
clé de 

répartition 

Tuffalun 1775 31% 6 34% 410 49% 38% 
Gennes-Val-
de-Loire (hors 
Gennes-les 
Rosiers) 

4016 69% 12 66% 425 51% 62% 

Gennois 5791 100% 18 100% 835 100% 100% 
 

Ce qui donne le résultat suivant en termes de logements à réaliser : 

  

Proposition clé de 
répartition 

Objectif de 
production de 

logement 2018-
2030 

Objectif de production de 
logement annuel 

Tuffalun 38% 132 11 

Gennes-Val-de-Loire (hors 
Gennes-les Rosiers) 

62% 216 18 

 

Donc, le �š�Œ���À���]�o�� ���µ�� �W�>�h�� �•�[���•�š�� ���š�š�����Z� �� ���� �Œ���•�‰�����š���Œ�� �o���� �Œ���‰�‰�}�Œ�š�� ������ ���}�u�‰���š�]���]�o�]�š� �� ���v�� �Œ� �‰�}�v�����v�š�� ����
�o�[�}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�� ���[�]�v�š���v�•�]�(�]�����š�]�}�v�� �����•�� �‰�}�o���Œ�]�š� �•�� �‰�Œ�]�v���]�‰���o���•�� �]�v�•���Œ�]�š���•�� �����v�•�� �o���� �^���}�d�� �u���]�•�� ���À������ �µ�v����
déclinaison adaptée à la réalité administrative de ces dernières années. 

Le scénario de développement a tenu compte à la fois de la réalité administrative, des dynamiques 
passées et à la fois des tendances inscrites dans le SCoT. 
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 Synthèse du scenario de développement  

Période 2018-2030 
Rythme de croissance 
démographique   

Evolution de la 
population  

Production globale sur la 
période 2018-2030 (12 
ans) 

Rythme de production 
���v�v�µ���o�� �‰�Œ�}�i���š� �� ���� �o�[�Z�}�Œ�]�Ì�}�v��
2030 

+ 0.6% +170 habitants 
environs 

Environ 130 logements  Environ 11 logements par 
an 

 

 �'�p�F�O�L�Q�D�L�V�R�Q���G�H�V���R�E�M�H�F�W�L�I�V���F�K�L�I�I�U�H�V���H�Q���O�L�H�Q���D�Y�H�F���O�·�D�U�P�D�W�X�U�H���X�U�E�D�L�Q�H 

Hiérarchie urbaine  Rythme de 
production annuel 
�‰�Œ�}�i���š� �� ���� �o�[�Z�}�Œ�]�Ì�}�v��
2030 

Production 
globale sur la 
période 2018-
2030 (12 ans) 

Poids de la 
production de 
logements par 
famille de pôles 

Objectifs de 
production par 
familles de pôles 
�‰���Œ�����v�������o�[�Z�}�Œ�]�Ì�}�v��
2030 

Pole principal 
Ambillou-Château 

Environ 130 
logements 

Environ 11 
logements par 

an 

56 % de la part de 
logements 

Environ 70 
logements  

Pôles de proximité  43 % de la part de 
logements 

Environ 55 
logements 

 

2. Intensité  urbaine et répartition  de la production de logements  

 Ce que dit le SCoT 

 

Extrait du DOO 
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�>�����^���}�d���]�v���]�‹�µ�����o�����‰���Œ�š���������o�����‰�Œ�}���µ���š�]�}�v���������o�}�P���u���v�š�������‰�Œ�}���µ�]�Œ���������v�•���o�[���v�À���o�}�‰�‰�����µ�Œ�����]�v�� : 20% pour 
les pôles de proximité.  

 Déclinaison dans le projet  

 

���(�]�v���������‰���Œ�u���š�š�Œ�����o�������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�����[�µ�v���v�}�u���Œ�����������o�}�P���u���v�š���������o�[�}�Œ���Œ����������11 logements annuels tout 
en r� ���µ�]�•���v�š���o�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�����[���•�‰�������•�����š�����v���Œ� �‰�}�v�����v�š���������������(���]�š�����µ�Æ���}���i�����š�]�(�•���(�]�Æ� �•���‰���Œ���o�����o�}�]�����>�h�Z��
et aux recommandations du SCoT du Grand Saumurois, le PLU de Tuffalun définit des objectifs de 
production qualitative de logements mais également des objectifs ambitieux en matière de 
renouvellement urbain. �>�������}�u�u�µ�v�����•�[���v�P���P�����������]�À���Œ�•�]�(�]���Œ���o�����‰���Œ�����������o�}�P���u���v�š�����v���}�(�(�Œ���v�š�������À���v�š���P����
�������o�}�P���u���v�š�•���������‰���š�]�š�����š���]�o�o�������š�����v���o�}�����š�]�(�U�����v�����}�Z� �Œ���v���������À�������o���•�������•�}�]�v�•���������o�����‰�}�‰�µ�o���š�]�}�v�������o�[� ���Z���o�o����
���}�u�u�µ�v���o���� ���š�� ���� �o�[� ���Z���o�o���� �]�v�š���Œ���}�u�u�µ�v���o���X�� �/�o�� �•�[���P�]�Œ���� � �P���o���u���v�š�� ������ �‰�Œ�}�u�}�µ�À�}�]�Œ�� ���µ�� �š�Œ���À���Œ�•�� �����•��
�}�‰� �Œ���š�]�}�v�•�� ������ �v�}�µ�À���o�o���•�� �(�}�Œ�u���•�� �µ�Œ�����]�v���•�� �‰�o�µ�•�� �•�}���Œ���•�� �~� ���}�v�}�u�]���•�� ���[� �v���Œ�P�]���•�U�� � ���}�v�}�u�]���� ������ �(�}�v���]���Œ�U��
etc.). Cela correspond à un enjeu majeur pour le territoire et pour la commune, ce qui permettrait de 
faciliter le parcours résidentiel des ménages. 

La commune est attractive et connait un développement urbain progressif. Cette dynamique 
���[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�� �v���� ���}�]�š�� �‰���•�� ���}�u�‰�Œ�}�u���š�š�Œ���� �o���•�� �‹�µ���o�]�š� �•�� ���P�Œ�]���}�o���•�U�� �‰���Ç�•���P���Œ���•�� ���š�� � ���}�o�}�P�]�‹�µ���•�� ������ �o����
commune. Ainsi, dans le prolongement du projet de SCoT, le projet vise à : 
 

�x �D���`�š�Œ�]�•���Œ���o���� �Œ�Ç�š�Z�u���� ���µ�� ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� �µ�Œ�����]�v�� ���(�]�v�� �‹�µ�[�]�o�� �v���� �‰���Œ�š�µ�Œ������ �‰���•�� �o���� �(�}�v���š�]�}�v�v���u���v�š��
�P�o�}�����o���������o�������}�u�u�µ�v���U���v�����‰�}�Œ�š�����‰���•�����š�š���]�v�š���������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���‰���Ç�•���P���Œ�����š�����P�Œ�]���}�o�������š�����v�(�]�v��
ne fragilise pas la cohésion sociale des habitants ; 

�x �K�‰�š�]�u�]�•���Œ�� �o�[�µ�š�]�o�]�•���š�]�}�v�� ���µ�� �(�}�v���]���Œ�U�� �‹�µ���� ������ �(�}�v���]���Œ�� �•�}�]�š�� ��� �i���� ���Œ�š�]�(�]���]���o�]�•� �� �~���}�u���o���u���v�š�U��
�Œ���v�}�µ�À���o�o���u���v�š�U�� ���š���X�•�� �}�µ�� ���P�Œ�]���}�o���� ���š�� �v���š�µ�Œ���o�X�� �>���•�� �Œ���P�o���•�� ���[�µ�Œ�����v�]�•�u���� �v���� ���}�]�À���v�š�� �‰���•�� �(�Œ���]�v���Œ��
les phénomènes de comblement et de densification. Le développement urbain devra 
�‰�Œ�]�À�]�o� �P�]���Œ���o�[�}�‰�š�]�u�]�•���š�]�}�v�����µ���(�}�v���]���Œ����� �i���� �µ�Œ�����v�]�•� �� �‰�µ�]�•�� �����v�•���µ�v���•�����}�v���� �š���u�‰�•���Œ�����}�µ�Œ�]�Œ������ �����•��
extensions urbaines sur des espaces agricoles et naturels. 
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Le projet de territoire de Tuffalun �•�}�µ�Z���]�š�����u���š�š�Œ�����o�[���������v�š���•�µ�Œ la reconquête des espaces disponibles 
et mutables au sein du tissu urbain existant. A ce titre, il fixe des objectifs de production de 
�o�}�P���u���v�š�•�������Œ� ���o�]�•���Œ�����v���Œ���v�}�µ�À���o�o���u���v�š���������o�[���v�À���o�}�‰�‰�����µ�Œ�����]�v�������Æ�]�•�š���v�š���X�� 
Un objectif minimal de 50% de constructions à �Œ� ���o�]�•���Œ�������o�[�]�v�š� �Œ�]���µ�Œ���������o�[���v�À���o�}�‰�‰�����µ�Œ�����]�v�������•�š���(�]�Æ� ��
�����o�[� ���Z���o�o�������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���X��Ceux-���]���•���Œ�}�v�š���Œ� �‰���Œ�š�]�•���•�µ�Œ���o�[���v�•���u���o���������•�����}�u�u�µ�v���•����� �o� �P�µ� ���•�����v���(�}�v���š�]�}�v��
���µ�� �‰�}�š���v�š�]���o�� �(�}�v���]���Œ�� �u�}���]�o�]�•�����o���� ���•�š�]�u� �� �~�•�µ�Œ�� �o���� �����•���� ������ �o�[�]�v�À���v�š���]�Œ���� �����•�� �����‰�����]�š� �•�� ������ �����v�•�]�(�]�����š�]�}�v��
intégré au rapport de présentation) sur leurs bourgs et villages.  

Pour répondre à ce projet, la collectivité inscrit un objectif de densité minimale de :  

�x �í�ò���o�}�P���u���v�š�•�������o�[�Z�����š���Œ�����‰�}�µ�Œ���o���•���‰�€�o���•���������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� . 

La densité pourra toutefois être �������‰�š� ���� ���µ�� �����•�� �‰���Œ�� �����•�X�� �>�[�}���i�����š�]�(�� ������ �����v�•�]�š� �� ���(�(�]���Z� �� ���}�Œ�Œ���•�‰�}�v���� ����
�µ�v���� �����v�•�]�š� �� ���Œ�µ�š���U�� �����o���µ�o� ���� ���v�� �‰�Œ���v���v�š�� ���v�� ���}�u�‰�š���� �o�[���v�•���u���o���� ������ �o���� �•�µ�Œ�(�������� ���[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�� �~�µ�v����
opération comprend les voiries, cheminements, liaisons, espaces naturels, espaces verts, végétalisés, 
arborés, bassins de rétention, noues de filtration, espaces de tri sélectif, jardins familiaux). 

Selon les enjeux des secteurs de projets, un gradient de densité a été opéré. En extension, un 
�u�]�v�]�u�µ�u�� ���•�š�� �����u���v��� �� ���v�� �o�]���v�� ���À������ �o�[���Œ�u���š�µ�Œ���� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���U�� ��e 12 à 20 �o�}�P���u���v�š�•�� ���� �o�[�Z�����š���Œ���� ���v��
allant des pôles de proximité vers le pôle principale.  

�>���� �‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�� ������ �o�}�P���u���v�š�•�� ���µ�� �•���]�v�� ������ �o�[���v�À���o�}�‰�‰���� �µ�Œ�����]�v���U�� ���}�u�‰�Œ���v���� �o���� �‰�}�š���v�š�]���o�� ������ �o�}�P���u���v�š�•��
issues des dents creuses diffuses et le potentiel de logements issues des OAP (densification et 
renouvellement urbain). 

Production de 
logements sur 
le temps du 
PLU 

Production de 
logement dans 
�o�[���v�À���o�}�‰�‰����
urbaine  

Production de 
logements dans 
les dents creuses 
diffuses 

Production de 
logements dans les 
secteurs 
densifiables (OAP)  

Part de la 
production de 
logements réalisés 
�����v�•�� �o�[���v�À���o�}�‰�‰����
urbaine 

130 58 9 49 47% 
 

�>�����‰�Œ�}���µ���š�]�}�v���������o�}�P���u���v�š�•�����v�����Æ�š���v�•�]�}�v�����}�u�‰�Œ���v�����o���•���•�����š���µ�Œ�•�����[�K���W���������o�����Ì�}�v���������µ�Œ�����v�]�•���Œ���í���h�����š��
celle de la zone à urbaniser sur le long terme 2AU   

Production de 
logements sur le 
temps du PLU 

Production de 
logements en 
extension  

Production de 
logements en zone 
1AU (OAP) 

Production de 
logements sur les 
zones à urbaniser 
2AU   

Part de la 
production de 
logements réalisés 
en extension de 
�o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�� 

130 66 38 28 53% 
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A cela, il faut ajouter 11 �‰�}�š���v�š�]���o�•�����Z���v�P���u���v�š�•�������� �����•�š�]�v���š�]�}�v���À���Œ�•���o�[�Z�����]�š���š�����v���Ì�}�v���� ���P�Œ�]���}�o���� ���š��
naturels. 

Soit : 

- 58 logements neufs à construire au sein des secteurs de projet en enveloppes urbaines, soit 
43 % de la production ; 

- 66 logements neufs à construire au sein des secteurs de projet en extension urbaine, soit 
48 % de la production ; 

- 11 logements issus des potentiels changements de destination, soit 8 % de la production. 

 

IV. Les choix en matière de modération de la 

�F�R�Q�V�R�P�P�D�W�L�R�Q���G�·�H�V�S�D�F�H�V 

1. �/�D���F�R�Q�V�R�P�P�D�W�L�R�Q���G�·�H�V�S�D�F�H�V�� 
 

« �>���� �Œ���‰�‰�}�Œ�š�� ������ �‰�Œ� �•���v�š���š�]�}�v�� �€�Y�•�� �‰�Œ� �•���v�š���� �µ�v���� ���v���o�Ç�•���� ������ �o���� ���}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�� ���–���•�‰�������•�� �v���š�µ�Œ���o�•�U��
agricoles et forestiers au cours des dix années précédant l'approbation du plan ou depuis la dernière 
révision du document d'urbanisme. » 

 Ce que dit le SCoT 
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 Méthodologie  

Ainsi, le PLU vise à déterminer les surfaces consommées dans les années passées et �•�[�]�v�•���Œ�]�Œ���� ���v��
���}�Z� �Œ���v������ ���À������ �o���� �•�}�µ���]�� ������ �u�}��� �Œ���š�]�}�v�������� �o���� ���}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�����[���•�‰�������•�X�������š�š����� �š�µ���� est déterminée 
dans la temporalité suivante :  

�x 2002-2016 (�����Œ�v�]���Œ���•�����}�v�v� ���•�����]�•�‰�}�v�]���o���•���o�}�Œ�•���������o�����Œ� ���o�]�•���š�]�}�v���������o�[� �š�µ���������v���î�ì�í�ò�•���W�����v���o�Ç�•����
par ortho-photo de la ���}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�� ���[���•�‰�������•�� ���� �À�}�����š�]�}�v�� �Z�����]�š���š�U�� � �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�� ���š��
économie.   
 

Objectif �������o�[� �š�µ���� :  
�x Déterminer les espaces agricoles et naturels qui ont été consommés par le développement 

�µ�Œ�����]�v���~��� �š���]�o�•���•�µ�Œ���o�����o�}�����o�]�•���š�]�}�v�U���o�[���v�À���o�}�‰�‰�����P�o�}�����o���U�����š���X�• 
�x �K���š���v�]�Œ�� �µ�v�� �Œ�Ç�š�Z�u���� ������ �o���� ���}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�� ���[���•�‰�������� ���v�� �(�}�v���š�]�}�v�� �����•�� �À�}�����š�]�}�v�•�� ���v�� �‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ��

�‰�}�µ�Œ���o�[�Z�����]�š���š�����š���o�[�����š�]�À�]�š� �X�� 
Les résultats de cette étude permettront de déterminer les objectifs de limitation de la 
���}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�� ���[���•�‰�������� �]�v�•���Œ�]�š�•�� �����v�•�� �o���� �W�Œ�}�i���š�� ���[��ménagement et de Développement Durable 
�~�W�������•���=�����v���o�Ç�•�������Œ�}�]�•� �������À���������[���µ�š�Œ���•��� �š�µ�����•�����µ�����]���P�v�}�•�š�]���X�� 
  
Méthodologie appliquée :  

�x �D�}���]�o�]�•���š�]�}�v���������o�[���v���o�Ç�•�����������o�[�}�Œ�š�Z�}-photo entre deux dates données et analyse des éléments 
ayant été construits sur la période.  

�x Utilisation de la base de données « MAJICS » : fichiers fonciers (services du cadastre) 
�Œ���v�•���]�P�v���v�š�� �o���� �����š���� ������ �‰�Œ���u�]���Œ���� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�� ���[�µ�v���� �‰���Œ�����o�o���� �~�•���µ�o���•�� �o���•�� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�� ����
�����•�š�]�v���š�]�}�v�� ���[�Z�����]�š���š�� �•�}�v�š�� �Œ���v�•���]�P�v� ���•�� ���µ�� �•���]�v�� ������ �����š�š���� �����•���� ������ ���}�v�v� ���•�U�� �•���Œ�Àant pour le 
�����o���µ�o���������o�����d���Æ�������[�,�����]�š���š�]�}�v���v�}�š���u�u���v�š�•�X�� 

�x �s� �Œ�]�(�]�����š�]�}�v�� �‹�µ���� �o���� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�� ���}�v�����Œ�v� ���� ���� ���]���v�� ���}�v�•�}�u�u� �� �o�[�]�v�š� �P�Œ���o�]�š� �� ������ �o���� �‰���Œ�����o�o����
�~���Æ���u�‰�o�������[�µ�v�������v�v���Æ�����•�µ�Œ���µ�v�����‰���Œ�����o�o�����������ï���ì�ì�ì���u�ø�•�� 

�x ���}�u�‰���Œ���]�•�}�v�� �����•�� �}�Œ�š�Z�}�‰�Z�}�š�}�P�Œ���‰�Z�]���•�� ���(�]�v�� ���[� �À���o�µ���Œ�� �o���� �(�}�v���]��r consommé par le 
��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š��� ���}�v�}�u�]�‹�µ���U���o���•��� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�U���o���•���]�v�(�Œ���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���•�Y 

 
Pour chaque espace consommé, deux critères ont été renseignés à chaque fois :  

�x �>���������•�š�]�v���š�]�}�v���������o�������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v���l���]�v�•�š���o�o���š�]�}�v���P� �v� �Œ���v�š���o�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�����[���•�‰���������W���Z�����]�š���š�U��
activités, équipements, activités agricoles, infrastructures. 

�x Le mode de développement associé à chaque espace « consommé » : dans les enveloppes 
urbaines des bourgs, en extension des bourgs ou en urbanisation diffuse.  

 

 

 
Exemple de la commune déléguée de Louerre 
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�>���� ���]�o���v�� ������ �o���� ���}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�� ���[���•�‰���������(���]�š�� � �š���š�� ���[�µ�v���� ���}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�� �u�}��� �Œ� ���� ������ �o�[���•�‰��������sur le 
territoire de la commune nouvelle pour la période 2002-2016.  
 
Au total, ce sont 60 hectares qui ont été consommés dont  

�x �í�ô�� �Z�����š���Œ���•�� �‰�}�µ�Œ�� �o�[habitat, ce qui représente à peu près un tiers de la surface totale 
consommé  

�x �í�ï���Z�����š���Œ���•�������À�}�����š�]�}�v�����[�����š�]�À�]�š� �•��� ���}�v�}�u�]�‹�µ���•�� 

�x �î�õ���Z�����š���Œ���•������ �À�}�����š�]�}�v��� �‹�µ�]�‰���u���v�š���‹�µ�]�����}�Œ�Œ���•�‰�}�v�����v�š������ �o�����Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�����[�µ�v���� �‰�}�Œ�š�]�}�v�������� �î�Æ�î��
�À�}�]���•�� �•�µ�Œ���o�[���Æ���� ���v�P���Œ�•���t Doué-en-Anjou et qui traverse le territoire de la commune au nord 
���µ�����}�µ�Œ�P�����[���u���]�o�o�}�µ-Château.  

 
�^�]���o�[�}�v���}���•���Œ�À�����‰�o�µ�•���‰�Œ� ���]�•� �u���v�š���o�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�����[���•�‰�����������������•�š�]�v���š�]�}�v���Z�����]�š���š�U���}�v���À�}�]�š���‹�µ���������o�o��-ci 
�•�[���•�š�� �Œ� ���o�]�•� ����aux deux tiers ���v�� ���Æ�š���v�•�]�}�v�� ������ �o�[���v�À���o�}�‰�‰���� �µ�Œ�����]�v���� ���š�� �í�í�9 en renouvellement. Cette 
part de renouvellement devra être augmentée pour répondre aux exigences du SCoT sur ce point. 

 

 
���Æ�š�Œ���]�š�����µ���Œ� �•�µ�o�š���š���������o�[���v���o�Ç�•�����������o�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�����[���•�‰������ 
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 �0�R�G�p�U�D�W�L�R�Q���G�H���O�D���F�R�Q�V�R�P�P�D�W�L�R�Q���G�·�H�V�S�D�F�H 

�>�[���v���o�Ç�•�����������o�����u�}��� �Œ���š�]�}�v���������o�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�����[���•�‰���������•�����Œ� ���o�]�•�����‰���Œ���Œ���‰�‰�}�Œ�š�����µ�Æ���•�µ�Œ�(�������•���‰�Œ�}�i���š� ����
���v�����Æ�š���v�•�]�}�v�����v���������}�Œ�������À�������o���•���•�µ�Œ�(�������•���‰�Œ�}�i���š� �����‰���Œ���o�����W�������X���>�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�����[���•�‰���������‰�Œ�}�i���š� ����
���š�� �o���� ���}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�� ���[���•�‰�������� � �š�µ���]� ���� �•�µ�Œ�� �o���� �‰� �Œ�]�}������ �‰���•�•� ���� �~�î�ì�ì�î-�î�ì�í�ò�•�� �v�[� �š��nt pas sur les même 
pas de temps, cette analyse se fera par rapport au rythme de consommation en hectare par an. Les 
chiffres sont représentés dans le tableau ci-dessous. 

En ha/an 

Rythme sur 
la période 

passée (2002-
2016) 

Projeté dans le PADD (2018-
2030) 

Secteurs AU positionnés au 
règlement graphique (2018-2030 

Rythme (en 
ha/an) 

Modération 
par rapport à 
2002/2016 

Rythme (en ha) 
Modération 
par rapport à 
2002/2016 

Habitat 1.14 0.33 71% 0.3 74% 
Economie 0.92 0.25 73% 0.37 60% 
Total 2.06 0.58 72% 0.67 67% 
 

2. La stratégie  de développement  des activités  

 �6�W�U�D�W�p�J�L�H�� �U�H�W�H�Q�X�H�� �S�R�X�U�� �O�H�� �G�p�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W�� �G�H�� �O�D�� �]�R�Q�H�� �G�·�D�F�W�L�Y�L�W�p�V�� �p�F�R�Q�R�P�L�T�X�H��

Actiparc de la Chesnaye 

�>���� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� ������ �d�µ�(�(���o�µ�v�� ���•�š�� �u���Œ�‹�µ� �� �‰���Œ�� �µ�v���� � ���}�v�}�u�]���� ���•�•���v�š�]���o�o���u���v�š�� �š�}�µ�Œ�v� ���� �À���Œ�•�� �o�[���Œ�š�]�•���v���š et 
�o�[���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ���X�� �>���•�� ���u�‰�o�}�]�•�� �•�}�v�š�� ���v�� �����]�•�•���� �•�µ�Œ�� �o���� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� ���š�� �o���� �‰�Z� �v�}�u���v���� ������ ���]�o���š���š�]�}�v�� ������ �o�[���]�Œ����
���v�P���À�]�v�������š�š�]�Œ�����������‰�o�µ�•�����v���‰�o�µ�•�����[�����š�]�(�•���š�Œ���À���]�o�o���v�š�����v�������Z�}�Œ�•�����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����������‹�µ�]���‰�Œ�}�À�}�‹�µ�����µ�v�����(�}�Œ�š����
�Œ� �•�]�����v�š�]���o�]�•���š�]�}�v�� �•�µ�Œ�� �o�[���v�•���u���o���� ������ �o���� ���}�u�u�µ�v���� �vouvelle. Face à ce constat, Tuffalun souhaite 
�]�v�À���Œ�•���Œ���o�����š���v�����v������ ���š���À�]�•���Œ���µ�v�������Œ�}�]�•�•���v������ ������ �o�[���u�‰�o�}�]���•�µ�Œ���o���� ���µ�Œ� ���� ���µ���W�>�h�X���W�}�µ�Œ�������o���U���o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ����
�À���µ�š�� �•�[���‰�‰�µ�Ç���Œ���•�µ�Œ���•���•�� ���š�}�µ�š�•�� ���š���u�]�•���Œ���•�µ�Œ���µ�v�� ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� ������ �o�[���v�•���u���o���� �����•�� �•�����š���µ�Œ�•�� ���[�����š�]�À�]�š� ��
porteurs �������•�}�v��� ���}�v�}�u�]�����~���v�����}�u�‰�o� �u���v�š���������o�[�����š�]�À�]�š� �����P�Œ�]���}�o����� �À�}�‹�µ� �������]-avant). 

���v�� �o�]���v�� ���À������ �o�[���Œ�u���š�µ�Œ���� �š���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]���o���� ���µ�� �W�>�h�U�� �o���� ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� � ���}�v�}�u�]�‹�µ���� �����À�Œ���� �•���� �(���]�Œ���� ���À������
�o�[�}���i�����š�]�(�� ������ �Œ���v�(�}�Œ�����Œ�� �o���� �Ì�}�v���� ���[�����š�]�À�]�š� �•�� � ���}�v�}�u�]�‹�µ���•�� �•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���v�š���� ������ �o�[�����š�]�‰���Œ���� ������ �o���� ��hesnaye. 
���µ���µ�v�������Œ� ���š�]�}�v���������Ì�}�v�����v�[���•�š�����v�À�]�•���P� ���X 
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Si la réserve foncière est supérieure à la surface fléchée dans le PADD (3 ha), cela se justifie par le 
peu de disponibilité foncière sur le long terme. �>���� �Ì�}�v���� ���[�����š�]�À�]�š� �•�� � ���}�v�}�u�]�‹�µ���•�� �•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���v�š���� ������
�o�[�����š�]�‰���Œ�����������o�������Z���•�v���Ç�����(���]�š���o�[�}���i���š�����[�µ�v�����•�}�v�������[���u� nagement Concerté (ZAC). La tranche 1 a été 
�Œ� ���o�]�•� �������š�����•�š���]�����v�š�]�(�]� �����v���Ì�}�v�����h�z�������v�•���o�����W�>�h�X�����o�o�������•�š�����µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]���‹�µ���•�]�u���v�š�����}�u�‰�o���š���X���/�o���Œ���•�š�����í���Z����
de surface disponible. La seconde tranche est identifiée en zone 1AUY ciblée pour accueillir de 
nouvelles entreprises à vocation artisanales et industrielles sur le territoire.  
 
Pour rappel, la commune de Tuffalun a consommé 13 hectares de terres agricoles et naturelles pour 
le développement économique entre 2002 et 2016�X���>�[�}���i�����š�]�(�� ���µ���W�>�h�����v���u���š�]���Œ���� �������u�}��� �Œ��tion de 
���}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�� ���[���•�‰�������� �•�µ�Œ�� ������ �À�}�o���š��correspond donc à une réduction de 60% par rapport à la 
période passée. 

 
Au travers de son projet de territoire, Tuffalun souhaite poursuivre les efforts en matière 
���[���u� �v���P���u���v�š�������•���Ì�}�v���•�����[�����š�]�À�]�š� �•�X���W�}�µ�Œ�������o���U���o�����W�>�h�����v���}�µ�Œ���P���������o�����‰�Œ�]�•�������v�����}�u�‰�š�����������o�[�]�v�•���Œ�š�]�}�v��
paysagère et architecturale en amont des projets, ainsi que le traitement végétalisé des espaces 
communs/libres�U�� �o���� �u�]�•���� ���v�� �‰�o�������� ���[�µ�v���� �}�(�(�Œ���� ������ �•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�� �‰�Œ�}�‰�}�Œ�š�]�}�v�v� ���� ���µ�Æ�� �‰�Œ�}�i���š�•��
���[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�� �}�µ�� ������ ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� �����•�� ���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�� ���š�� �o���� �À���o�}�Œ�]�•���š�]�}�v�� �����•�� �u�}�����•�� ������ ��� �‰�o�������u���v�š��
doux, par la création de voix cyclables et piétonnes. Ces actions contribueront également à modérer 
�o�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�����[���•�‰�������������•�š�]�v� ���������o�[�����š�]�À�]�š� ��� ���}�v�}�u�]�‹�µ���X�� 
 
�>�[���Œ�š�]�•���v���š�� �Œ���‰�Œ� �•���v�š���� �o���� �‰�o�µ�•�� �P�Œ���v������ �‰���Œ�š�� ������ �o���� �À�]���� � ���}�v�}�u�]�‹�µ����de la commune. Le PADD fixe une 
�}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�� �����v�•�� ������ �•���v�•�� ���µ�� �•���]�v�� ������ �o�[���Æ���� �ï�� �����š�]�}�v�� �î : « accompagner le développement des 
entreprises ». Le développement de cette activité est un des objectifs politiques de la collectivité, le 
�W�>�h�� ���v�š���v���� �o���µ�Œ�� ���}�v�v���Œ�� �o���•�� �u�}�Ç���v�•�� ������ �•�[�]�u�‰�o���v�š���Œ�� ���µ�� �u�]���µ�Æ�� �����v�•�� �o���� �š�]�•�•�µ�� �����š�]�� ���Æ�]�•�š���v�š�X�� ���]�v�•�]�� �o���•��

RD761  

Axe Angers-Doué 

Extension de 
la zone 
���[�����š�]�À�]�š� ��
Actiparc de la 
Chesnaye 

�Z�}�µ�š�������[���v�P���Œ�• 

���Æ�š�Œ���]�š�����µ���•�����š���µ�Œ�����[���Æ�š���v�•�]�}�v���������o�����Ì�}�v�������[�����š�]�À�]�š� ���������o�������Z���•�v���Ç�����~�ñ���Z�����u���Æ�]�u�µ�u�• 
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dispositions règlementaires des zones urbaines mix�š���•�������u���š�š���v�š���o�����‰�}�•�•�]���]�o�]�š� �����[� �À�}�o�µ�š�]�}�v�����[�����š�]�À�]�š� ��
���Œ�š�]�•���v���o���•�����}�u�‰���š�]���o���•�����À�������o�[�Z�����]�š���š�X 
 

 �6�W�U�D�W�p�J�L�H���U�H�W�H�Q�X�H���S�R�X�U���O�·�p�F�R�Q�R�P�L�H���H�Q���F�D�P�S�D�J�Q�H 

 
Toutefois, la question des activités isolées �•�]�š�µ� ���•�����v�����•�‰���������Œ�µ�Œ���o���u� �Œ�]�š����� �P���o���u���v�š�����[�!�š�Œ�����š�Œ���]�š� ���X���>����
���}������ ������ �o�[�µ�Œ�����v�]�•�u���U�� �‰���Œ�u���š�� ���v�� �Ì�}�v���•�� ���� ���š�� �E�� ���[�����u���š�š�Œ���� �����•�� �‰�}�•�•�]���]�o�]�š� �•�� ���[� �À�}�o�µ�š�]�}�v�� �‰�}�µ�Œ�� �o���•��
�����š�]�u���v�š�•�� ���Æ�]�•�š���v�š�•�� ���� �À�}�����š�]�}�v�� �Z�����]�š���š�� �u���]�•�� �����š�š���� �‰�}�•�•�]���]�o�]�š� �� �v�[���•�š�� �‰���•�� �š�Œ���v�•�‰�}�•�����o���� ���µ�Æ�� �����š�]�À�]�š� �•��
économiques. La mise en place de STECAL à vocation économique vise à répondre à cette 
�‰�Œ�}���o� �u���š�]�‹�µ�������v�������u���š�š���v�š���o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v�������•�������š�]�u���v�š�•���v� �����•�•���]�Œ���•�������o�[�����š�]�À�]�š� �����Œ�š�]�•���v���o���X�����]�v�•�]�����š�����v��
conformité avec les documents de rang supérieur, le PLU de Tuffalun admet les éléments suivants : 
les extensions, nouvelles constructions et annexes sont admises dans les secteurs dédiés.  
Cette orientation va dans le sens du maintien des artisans et activités déjà implantés sur le territoire. 
La volonté est ici de leur d�}�v�v���Œ�� �o�[�}�‰�‰�}�Œ�š�µ�v�]�š� �� ���[� �À�}�o�µ���Œ�� �š�}�µ�š�� ���v�� ��� �(�]�v�]�•�•���v�š�� �����•�� �Œ���P�o���•�� �‰���Œ�u���š�š���v�š��
���[���v�������Œ���Œ���o���µ�Œ����� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�X�� 
 
STECAL à vocation artisanale sur la commune de Tuffalun :  
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���(�]�v�������� �o�]�u�]�š���Œ���o���•�� �‰�}�•�•�]���]�o�]�š� �•�� ������ ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�����š���u�}��� �Œ���Œ���o�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�����[���•�‰�������U���o�[���u�‰�Œ�]�•���� ���µ��
sol des nouvelles constructions et extensions au sein des STECAL est limitée à 500m² par unité 
foncière. En outre, le règlement de ces STECAL vise, conformé�u���v�š�� ���� �o�[���Œ�š�]���o���� �>�� �í�ñ�í-13 du code de 
�o�[�µ�Œ�����v�]�•�u���U��������� �(�]�v�]�Œ�������•���Œ���P�o���•���•�‰� ���]�(�]�‹�µ���•�����v���u���š�]���Œ�����������Z���µ�š���µ�Œ�����š�����[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v���‰�}�µ�Œ���P���Œ���v�š�]�Œ���o����
caractère limité de �o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�������������•���‰���Œ�����o�o���•�X  
 

3. Les choix de développement  en matière  �G�·�K�D�E�L�W�D�W 

 Justification du détourage des zones urbaines  

�>���� �u�]�•���� ���v�� �‰�o�������� ���[�µ�v���� �u� �š�Z�}���}�o�}�P�]���� ���}�u�u�µ�v���� ������ ��� �(�]�v�]�š�]�}�v�� �����•�� ���v�À���o�}�‰�‰���•�� �µ�Œ�����]�v���•�� �À�]�•����
également à accompagner le territoire dans ces objectifs annoncés de préservation du foncier. Cette 
méthode a permis de dégager de la zone urbaine de nombreux fond de parcelles non bâtis. La 
�u�µ�o�š�]�‰�o�]���]�š� �������•�����}���µ�u���v�š�•�����[�µ�Œ�����v�]�•�u�����~�����Œ�š���•�����}�u�u�µ�v���o���•�U���W�o���v�•�����[�}�����µ�‰���š�]�}�v�������•���•�}�o�•�U���W�o���v���>�}�����o��
���[�h�Œ�����v�]�•�u���Y�•�� �Œ� ���o�]�•� �•�� �����v�•�� �š���u�‰�}�Œ���o�]�š� �•�� ���š�� ���}�v�š���Æ�š���•�� �o� �P�]�•�o���š�]�(�•�� ���]�(�(� �Œ���v�š�•�� ���À���]�š�� �����}�µ�š�]�� ���� �µ�v����
hétérogénéité dans le tracé des zones urbaines.  

On entend par espace urbanisé, toute surface construite ou artificialisée, à un temps T. Cette 
précision est utile car cette définition ne correspond pas tout à fait au tracé des zones urbanisées du 
POS ou du PLU, parfois plus larges. Dans un souci de rigueur méthodologique et de traitement 
équitable entre communes, il convient de prendre pour référence la zone effectivement urbanisée. 

Ainsi, les enveloppes des zones urbaines de la commune ont été retracées au reg���Œ���� ���[�µ�v����
�u� �š�Z�}���}�o�}�P�]���� ���}�u�u�µ�v���� ���‰�‰�µ�Ç� ���� �•�µ�Œ�� �����•�� � �o� �u���v�š�•�� �(�����š�µ���o�•�� ���[�}�����µ�‰���š�]�}�v�� ���µ�� �•�}�o�X�� �>���� ��� �š�}�µ�Œ���P���� �����•��
�Ì�}�v���•���µ�Œ�����]�v���•���•�µ�Œ���o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������•�š���]�•�•�µ�����[�µ�v�����u� �š�Z�}���}�o�}�P�]�������}�u�u�µ�v���������o�[���v�•���u���o���������•�����}�u�u�µ�v���• : 

�x �>���� �‰�Œ� �•���v������ ������ �Œ� �•�����µ�Æ�����v�������‰�����]�š� �� ���[�������µ���]�o�o�]�Œ�������� �v�}�µ�À��lles constructions conformément à 
�o�[���Œ�š�]���o�����Z�í�ñ�í-�í�ô�����µ�����}�������������o�[�h�Œ�����v�]�•�u�� :  

STECAL à vocation artisanale 

0.6 ha 

Entreprise de menuiserie 

STECAL à vocation artisanale sur la commune de Tuffalun, route de la Grezillé 
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« Peuvent être classés en zone urbaine, les secteurs déjà urbanisés et les secteurs où les équipements 
publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les 
constructions à implanter ». 

�x �>�[�}�����µ�‰���š�]�}�v�����(�(�����š�]�À�������µ���•�}�o�U���š���v���v�š�����}�u�‰�š�����������o�����‰�Œ� �•���v���������[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�X�� 

�x �>�����v�}�š�]�}�v�����[�]�v�š���Œ�����]�•�š���v�����U���µ�v�������]�•�š���v�������u���Æ�]�u���o�������� 50 mètres justifiant la continuité bâtie 
entre les différentes constructions (sur la base du cadastre 2018). 

 

 

Cette méthodologie permet de dégager les « dents creuses » rendues constructibles dans le cadre du 
zonage U proposé sur ces espaces.  

 �6�W�U�D�W�p�J�L�H���U�H�W�H�Q�X�H���S�R�X�U���O�·�K�D�E�L�W�D�W���H�Q���F�D�P�S�D�J�Q�H 

Dans le cadre de la mise en place de son PLU, la commune de Tuffalun a fait le choix de proposer un 
zonage U sur ces villages constructibles. La règlementation vise à un engagement politique, en effet, 
le descriptif légal de la zone U indique une capacité suffisante des réseaux pour accueillir de 
nouvelles constructions. En rendant constructibles certains hameaux et en y proposant un zonage U 
plutôt que Ah, les élus engagent leurs communes dans une nécessaire capacité en termes de 
réseaux. 

La méthodologie suivante menée de manière itérative avec les élus du territoire a permis de repérer 
les hameaux présentant un caractère stratégique. Les modalités de développement du territoire sont 
les suivantes :  

1. Développement prioritaire des bourgs : ���[�����}�Œ���� �����v�•�� �o�[���v�À���o�}�‰�‰���� �µ�Œ�����]�v���U�� �‰�µ�]�•�� ���v��
extension, si besoin est par rapport au projet de dév���o�}�‰�‰���u���v�š�� �P�o�}�����o�� ���� �o�[� ���Z���o�o���� ������ �o����
commune. 

Exemple zone tampon et enveloppe urbaine retenue pour le village de Hilay 

Enveloppe urbaine 

Zone tampon 25m entre chaque bâti 
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2. Développement possible de certaines entités bâties mais de manière limitée (zone U) : 
comblement des dents creuses prioritaires puis extension limitée si besoin est par rapport au 
projet de développement global �����o�[� ���Z���o�o�����������o�������}�u�u�µ�v���X 

3. �W���•�� ������ ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� �����•�� ���v�š�]�š� �•�� �����š�]���•�� �o���•�� �u�}�]�v�•�� �•�]�P�v�]�(�]�����š�]�À���•�� �•���µ�(�� �•�[�]�o�� ���}�u�‰���v�•���� �µ�v����
�]�u�‰�}�•�•�]���]�o�]�š� ����������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�������v�•���o�������}�µ�Œ�P�����š���‹�µ�[�]�o�����•�š���o�]�u�]�š� �����µ�����}�u���o���u���v�š�������•�������v�š�•��
creuses.  

Une analyse minutieuse des hameaux du territoire reposant sur les critères suivants a été menée par 
SIG :  

�x �Z�]�•�‹�µ���•���~�W�W�Z���]�v�}�v�����š�]�}�v�U���P�}�v�(�o���u���v�š�������•�����Œ�P�]�o���•�Y�• => Exclusion  

�x Desserte (recul par rapport aux routes départementales) => Exclusion 

�x Présence des réseaux (assainissement collectif) => Critère valorisant 

�x Proximité du bourg => Critère valorisant 

�x Intérêt patrimonial et paysager => Exclusion 

�x Intérêt environnemental (zones humides, Trame Verte et Bleue, ZNIEFF�Y�• => Exclusion 

�x I�v�š���Œ�����š�]�}�v�� ���À������ �o�[�����š�]�À�]�š� �� ���P�Œ�]���}�o���� �~�‰���Œ�����o�o���•�� �µ�š�]�o�]�•� ���•�� �‰�}�µ�Œ���o�[���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ���U�� �‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �� ���À������ �����•��
�•�]�š���•�����[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�����P�Œ�]���}�o���• => Exclusion 

�x Minimum de 20 habitations 

�>���� �‹�µ���o�]�š� �� ���µ�� �����š�]�� ���� � �P���o���u���v�š�� � �š� �� ���v���o�Ç�•� ���U�� �o���•�� � �����Œ�š�•�� �Œ� �‰���Œ�š�}�Œ�]� �•�� �•�[�}�Œ�P���v�]�•���v�š�� ���µ�š�}�µ�Œ�� ���[�µ�v����
�•�š�Œ�µ���š�µ�Œ�����µ�Œ�����]�v�������v���]���v�v���������v�•���o���‹�µ���o�o�����������o�[�Z�����]�š���š���‰�o�µ�•���Œ� �����v�š�����•�š���À���v�µ���Œ���v�(�}�Œ�����Œ���o���•�����v�š�]�š� �•�X�����‰�Œ���•��
�µ�v���� ���v���o�Ç�•���� ���Æ�Z���µ�•�š�]�À���� ������ �o�[���v�•���u���o���� �����•�� �À�]�o�o���P���•�� ���µ�� �š���Œ�Œ�]toire, certaines entités urbaines ont été 
repérées comme étant constructibles en dents creuses.  

���]�v�•�]�U���o�[���v���o�Ç�•�������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����•�µ�]�še à la méthodologie fine présentée ci-���À���v�š�������‰���Œ�u�]�•�����[�����}�µ�š�]�Œ�������µ�v����
identification de 2 villages : 

La Grézillé �t Commune dé�o� �P�µ� �������[���u���]�o�o�}�µ-Château 
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Hilay �t ���}�u�u�µ�v������� �o� �P�µ� �������[���u���]�o�o�}�µ-Château 

 

V. Le bilan des disponibilités  foncières en comblement 

�G�H���O�·�H�Q�Y�H�O�R�S�S�H���X�U�E�D�L�Q�H 
 
 « �>���� �Œ���‰�‰�}�Œ�š�� ������ �‰�Œ� �•���v�š���š�]�}�v�� �€�Y�•�� ���v���o�Ç�•���� �o���� �����‰�����]�š� �� ������ �����v�•�]�(�]�����š�]�}�v�� ���š�� ������ �u�µ�š���š�]�}�v�� ������ �o�–���v�•���u���o����
des espaces bâtis, en tenant compte des formes urbaines et architecturales. Il expose les dispositions 
qui favorisent la densification de ces espaces ainsi que la limitation de la consommation des espaces 
naturels, agricoles ou forestiers ». 

1. �2�E�M�H�F�W�L�I�V���G�H���O�·étude  
Le développement urbain des bourgs et villages a engendré des espaces délaissés, vides de toute 
���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�� ���v�� ���ˆ�µ�Œ�� ������ ���}�µ�Œ�P�X�� �����•�� �����v�š�•�� ���Œ���µ�•���•�U�� ���ˆ�µ�Œ�•�� ���[�`�o�}�š�•�U�� �o���Œ�P���•�� �‰���Œ�����o�o���•�� �•���� �•�]�š�µ���v�š�� ����
proximité des commerces, services et principaux équipements. Elles présentent un fort potentiel 
pour la dynamique des territoires. Elles permettent également de proposer des espaces 
constructibles sans pour autant ���}�v�•�}�u�u���Œ�� ������ �š���Œ�Œ���•�� ���P�Œ�]���}�o���•�X�� ���µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]�U�� �o�[���v�i���µ�� ���µ�š�}�µ�Œ�� ������ �����•��
���•�‰�������•�����•�š���Œ���v�(�}�Œ��� ���‰���Œ���o�[�]�v�š�Œ�}���µ���š�]�}�v�������v�•���o�����o�}�]�����>�h�Z�����[�µ�v�������v���o�Ç�•�������µ���‰�}�š���v�š�]���o�������������v�•�]�(�]�����š�]�}�v�����š��
de mutation des espaces bâtis. 

Les résultats de cette étude permettront de déterminer �o�����‰���Œ�š�����µ����� �À���o�}�‰�‰���u���v�š���������o�Z�Z�����]�š���š���‹�µ�]���•����
réalisera en renouvellement urbain  

���(�]�v�� ���[���•�š�]�u���Œ�� ���µ�� �‰�o�µ�•�� �‰�Œ���•�� �o���� �v�}�u���Œ���� ������ ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�� �Œ� ���o�]�•�����o���•�� ���µ�� �•���]�v�� ������ �o�[���v�À���o�}�‰�‰���� �µ�Œ�����]�v����
���Æ�]�•�š���v�š���U�� �o���� ���}�u�u�µ�v���� �•�[���•�š�� �‰�Œ�!�š� ���� ���� �o�[���Æ���Œ���]������ ���µ�� �Œ� �(� �Œ���v�š�]���o�� �(�}�v���]���Œ�X�� �����š��exercice a pour vocation 
���[�]�����v�š�]�(�]���Œ���o���•���•�µ�Œ�(�������•���‰�}�š���v�š�]���o�o���u���v�š�����]�•�‰�}�v�]���o���•�����v���Œ���v�}�µ�À���o���u���v�š���µ�Œ�����]�v�������v�•���o�����š���u�‰�•�����µ���W�>�h�X��
�����v�•�� �o�[�}���i�����š�]�(�� ���[�µ�š�]�o�]�•���Œ�� ������ �u���v�]���Œ���� � ���}�v�}�u���� �o���•�� �Œ���•�•�}�µ�Œ�����•�� �(�}�v���]���Œ���•�� �‰�Œ� �•���v�š���•�U�� �µ�v�� �]�v�À���v�š���]�Œ����
exhaustif du potentiel de densification en zone urbaine a été réalisé. Celui-ci prend en compte 
�o�[���v���o�Ç�•�����������o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v�����µ�����}�µ�Œ�P�����š�������•���Z���u�����µ�Æ�X�� 
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Les interets sont multiples :  

�x �/�����v�š�]�(�]���Œ�����µ���•���]�v���������o�[���v�À���o�}�‰�‰�����µ�Œ�����]�v�����o���•���P�]�•���u���v�š�•���(�}�v���]���Œ�•�������š�]�•�����š���v�}�v�������š�]�•�X�� 

�x Apporter un éclairage sur la capacité de la collectivité à mobiliser son foncier pour répondre 
aux besoins et satisfaire les objectifs en matière de renouvellement urbain inscrits dans les 
documents stratégiques. 

�x Réguler les marchés foncier et immobilier via la gestion du foncier maîtrisé en 
renouvellement urbain. 

�x �>�]�u�]�š���Œ�� �o���•�� �Œ�]�•�‹�µ���•�� �o�]� �•�� ���µ�� ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� ������ �o�[�Z�����]�š���š�� ���]�(�(�µ�•�� �~�������Œ���� ������ �À�]���U�� ���š�š���]�v�š���� �����•��
�}���i�����š�]�(�•�U�����š���Y�•�X�� 

�x Valoriser les centres-���}�µ�Œ�P�•�����v���o�µ�]���Œ�����}�v�v���v�š���������o�������Ç�v���u�]�‹�µ�������š���������o�[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� �X�� 

�x Favoriser la diversification du parc de logements, en proposant une offre de logements de 
bourg (maisons de ville, appartements) de taille adaptée aux besoins locaux. 

�x  

 

2. Méthodologie  de travail   
�>���� �Œ���‰� �Œ���P���� �����•�� �����v�š�•�� ���Œ���µ�•���•�� �•�[���‰�‰�µ�]�� �•�µ�Œ�� �o���� �u� �š�Z�}���}�o�}�P�]���� ������ ��� �(�]�v�]�š�]�}�v�� �����•�� ���v�À���o�}�‰�‰���•�� �µ�Œ�����]�v���•��
explicitées au sein du présent document. Une dent creuse doit respecter les critères suivants :  

�x ���š�Œ���������•�•���Œ�À�]�����‰���Œ���o���•���Œ� �•�����µ�Æ�����š�����v�������‰�����]�š� �����[�������µ���]�o�o�]�Œ���µ�v����nouvelle construction ; 

�x Etre vierge de toute urbanisation ; 

�x Etre localisée entre deux constructions localisées à moins de 50 �u���š�Œ���•���������‰���Œ�š�����š�����[���µ�š�Œ���• ; 

�x Etre accessible sans aménagement de voie publique ; 

�x �E���� �‰���•�� �(���]�Œ���� �o�[�}���i���š�� ������ ���}�v�š�Œ���]�v�š���•�� �š�}�‰�}�P�Œ���‰�Z�]�‹�µ���•, environnementales ou risques 
spécifiques.  

Le travail de repérage du référentiel foncier se fait sur 
�^�/�'���~�^�Ç�•�š���u�������[�/�v�(�}�Œ�u���š�]�}�v���'� �}�P�Œ���‰�Z�]�‹�µ���•�U���]�o�����}�v�•�]�•�š����
en plusieurs étapes :  

�x La sélection des zones inéligibles (zones 
naturelles, parcs urbains, zones ���[�����š�]�À�]�š� �•�U��
�Ì�}�v���•���Z�µ�u�]�����•�U�����š���Y�•�X 

�x �>������� ���}�µ�‰���P�����������o�[���v�À���o�}�‰�‰�����µ�Œ�����]�v�����~���}�µ�Œ�P�•��
et villages présentés ci-dessus). 
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�x �>���� �Œ���‰� �Œ���P���� �����•�� �P�]�•���u���v�š�•�� �(�}�v���]���Œ�•�� �À�]���� �o���� �o���v�����u���v�š�� ���[�µ�v����requête (identification des 
parcelles non bâtis et parcelles densifiables 3000m²). 

�x La qualification des gisements fonciers (dents creuses, gisements fonciers, parcelles 
�����v�•�]�(�]�����o���•�U�����ˆ�µ�Œ�•�����[�]�o�}�š�•�•�X 

�x �>�[���u���v�����u���v�š���������o�[� �š�µ�������‰���Œ���o���•��� �o�µ�•���~���o�o���Œ�•-retours entre BE et commune)  

Ce travail réalisé est en lien direct avec la stratégie de développement économe en foncier proposée 
dans le cadre du PADD du PLU.  Le PLU vise à mobiliser en premier lieu les dents creuses stratégiques 
identifiées ���}�u�u�����•�����š���µ�Œ�•���������‰�Œ�}�i���š�•�����À���v�š���������‰�Œ�}�i���š���Œ���������o�������}�v�}�•�u�u���š�]�}�v�����[���•�‰�������•�����P�Œ�]���}�o���•���}�µ��
naturels.  

La difficulté en matière de mobilisation de ces espaces réside dans le caractère contraint de ces 
espaces. Le parcellaire multiple, �Œ���v���� �o�[�����‹�µ�]�•�]�š�]�}�v�� �����•�� �š���Œ�Œ���]�vs difficile et parfois couteuse, les 
�•�š�Œ���š� �P�]���•�� �]�v���]�À�]���µ���o�o���•�� �v���� �(�����]�o�]�š���v�š�� �‰���•�� �o�[� �u���Œ�P���v������ ������ �‰�Œ�}�i���š�� ���[���v�•���u���o���� ���š�� �o����proximité du 
voisinage nécessite �µ�v�����Œ� �(�o���Æ�]�}�v�����‰�‰�Œ�}�(�}�v���]�������v���u���š�]���Œ�������[���u� �v���P���u���v�š�����µ���•�]�š���X���d�}�µ�š���(�}�]�•�U�������v�•���µ�v��
contexte de raréfaction du foncier disponible et au regard des enjeux environnementaux soulevés 
dans un document tel que l�����W�>�h�U�������•�����•�‰�������•�������������v�š�•�����Œ���µ�•���•���•�[���À���Œ���v�š���P�Œ���v�����u���v�š���•�š�Œ���š� �P�]�‹�µ���•�X�� 

���]�v�•�]�U�� �o���� �u�]�•���� ���v�� �‰�o�������� ���[�µ�v���� �u� �š�Z�}���}�o�}�P�]���� �•�‰� ���]�(�]�‹�µ���U�� ���‰�‰�µ�Ç� ���� �•�µ�Œ�� �o���•�� ���Œ�]�š���Œ���•�� ���[� �o�����}�Œ���š�]�}�v�� ������
�o�[���v�À���o�}�‰�‰�����µ�Œ�����]�v���������‰���Œ�u�]�•���������(���]�Œ����� �u���Œ�P���Œ�������•�����•�‰�������•�����µ���•���]�v�����µ���š�]�•�•�µ���µ�Œ�����]�v�����u���v� s à accueillir 
�����•���‰�Œ�}�i���š�•�����[���u� �v���P���u���v�š�����[���v�•���u���o���X�� 

Ces surfaces, une fois identifiées, ont été soumises à un arbitrage au cas par cas, en fonction des 
���}�v�š�Œ���]�v�š���•�� ���µ�� �•�]�š���•�� �~�� �š�}�‰�}�P�Œ���‰�Z�]���U�� �Ì�}�v���•�� �Z�µ�u�]�����•�U�� ���}�]�•���u���v�š�•�U�� ���µ�Œ���š� �� �(�}�v���]���Œ���� �Y�•�X�� �����š�� ���Œ���]�š�Œ���P���� ����
per�u�]�•�� ������ �•� �o�����š�]�}�v�v���Œ���o���� �(�}�v���]���Œ���•�š�Œ���š� �P�]�‹�µ���� �o�}�����o�]�•� �� ���µ�� �•���]�v�� ������ �o�[���v�À���o�}�‰�‰���� �µ�Œ�����]�v���� �•�µ�Œ���o���‹�µ���o�� �����•��
�}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�����[���u� �v���P���u���v�š�����š���������‰�Œ�}�P�Œ���u�u���š�]�}�v���}�v�š��� �š� ���‰�Œ�}�‰�}�•� ���•�X��Au total, ce sont 3.8 hectares 
qui ont ainsi été mobilisés sur la base des dents creuses stratégiques repérées soit une production 
totale escomptée de 49 logements  
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Exemples de dents creuses stratétégiques, définies comme site de projet : 

 

 

�>���•�� ���µ�š�Œ���•�� �•�µ�Œ�(�������•�� �]�����v�š�]�(�]� ���•�� �}�v�š�U�� �•�}�]�š�� � �š� �� �‰�Œ� �•���Œ�À� ���•�� ���v�� �����v�š�•�� ���Œ���µ�•���•�U�� �•�}�]�š�� �(���]�š�� �o�[�}���i���š�� ������
�‰�Œ���•���Œ�]�‰�š�]�}�v�•���P�Œ���‰�Z�]�‹�µ���•���À�]�•���v�š�������o���•���‰�Œ� �•���Œ�À���Œ���������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�X�� 
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3. Les résultats  �G�H���O�·étude 
Ces surfaces, une fois identifiées, ont été soumises à une validation au cas par cas, en fonction des 
���}�v�š�Œ���]�v�š���•�� ���µ�� �•�]�š���•�� �~�š�}�‰�}�P�Œ���‰�Z�]���U�� �Ì�}�v���•�� �Z�µ�u�]�����•�U�� ���}�]�•���u���v�š�•�U�Y�� �•�X�� �^�µ�Œ�� �o�[���v�•���u���o���� �����•�� � �o� �u���v�š�•��
�Œ���‰� �Œ� �•���À�]�����o�����u� �š�Z�}���}�o�}�P�]�����^�/�'�U���o���•���P�]�•���u���v�š�•�����Æ���o�µ�•���}�v�š���(���]�š���o�[�}���i���š���������u�}�š�]�À���š�]�}�v�•���‰�Œ� ���]�•���•���}�µ�����[�µ�v��
relais réglement���]�Œ���X�� ���[���•�š�� �o���� �����•�� ������ �i���Œ���]�vs �v�}�š���u�u���v�š�U�� �‹�µ�]�U�� �•�[�]�o�•�� �v���� �•�}�v�š�� �‰���•�� �]�����v�š�]�(�]� �•�� ���v�� �����v�š�•��
���Œ���µ�•���•�U���(�}�v�š���o�[�}���i���š�����[�µ�v�����‰�Œ�}�š�����š�]�}�v���o�}�]���‰���Ç�•���P����(prise en compte à 50% des surfaces et application 
���[�µ�v���������v�•�]�š� ���������‰�š� ���������í�ì���o�}�P���u���v�š�•�������o�[�Z�����š���Œ���•�X 

Les 1.8 hectares identifiés prennent en compte le potentiel foncier �~�����v�š�•�����Œ���µ�•���•�U�����ˆ�µ�Œ�����[�]�o�}�š�•�����š��
parcelles densifiables) identifié dans les bourgs mais également au sein des villages densifiable du 
territoire (explication de la méthodologie de définition des villages dans la justification des choix).  

Ces surfaces estimées en dents creuses ou parcelles densifiables revêtent certes, un caractère 
�•�š�Œ���š� �P�]�‹�µ���� �����v�•�� �o���� �������Œ���� ������ �o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�� �����•�� ���}�u�u�µ�v���•�U�� �u���]�•�� ���]�•�‰�}�•���v�š�� �š�}�µ�š���(�}�]�•�� ������ �(�����š���µ�Œ�•��
limitants. La maitrise foncière privée largement majoritaire de ces espaces pose la question de leur 
mobilisation dans le temps du PLU. Ses secteurs, soumis à des logiques de rétention foncière, de 
choix individuels, de situations personnelles complexes peuvent difficilement être estimés comme 
�š�}�š���o���u���v�š�����]�•�‰�}�v�]���o���•�������v�•���o�����������Œ�����������o�[�������µ���]�o���������v�}�µ�À�����µ�Æ���o�}�P���u���v�š�•�����[�]���]�������î�ì30. 

���v�� ���v�v���Æ���� ���µ�� �‰�Œ� �•���v�š�� ���}���µ�u���v�š�U�� �µ�v�� ���š�o���•�� �o�}�����o�]�•���v�š�� �o���•�� �����v�š�•�� ���Œ���µ�•���•�� �]�����v�š�]�(�]� ���•�� �� ���� �o�[� ���Z���o�o����
communale est présenté.  

 

4. Synthèse des études �G�H�� �F�R�Q�V�R�P�P�D�W�L�R�Q�� �G�·�H�V�S�D�F�H�� �Ht du 

référentiel  foncier  
 

 DIAGNOSTIC PADD 

Bilan de la 
consommation 
���[���•�‰���������‰���•�•� ��
habitat (2002-

2016) 

Potentiel de 
densification 

recensé à la date 
du débat du 

PADD 

Objectif de 
modération de 

la 
consommation 

���[���•�‰��������
habitat 

Surface 
densifiable �t 
urbanisation 

diffuse 
 

Identifiés comme 
stratégique pouvant 
�(���]�Œ�����o�[�}���i���š�����[�µ�v����

OAP 

 
18 ha 

 
5.6 ha 4 ha 1.8 ha 3.8 ha 

 

TRADUCTION REGLEMENTAIRE 

Espace consommé 
sur la durée de vie 

du PLU 

Surface 
densifiable �t 
urbanisation 

diffuse 

Surface 
densifiable �t 
Urbanisation 
encadrée par 

des OAP 

Surface en 
extension 1AU�t 

Urbanisation 
encadrée par des 

OAP 

Surface en extension 
2 AU�t Urbanisation 
sur le long terme 

9.2 ha 1.8 ha 3.8 ha 2.2 ha 1.4 ha 
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VI. �/�H�V���L�P�S�D�F�W�V���H�Q���P�D�W�L�q�U�H���G�H���F�K�R�L�[���G�·�X�U�E�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q���V�X�U��

les terres agricoles  

1. Méthodologie  et esprit du projet  
�>���� �‰�Œ�]�•���� ���v�� ���}�u�‰�š���� ������ �o�[���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ���� ���� � �š� �� �‰���Œ�u���v���v�š���� ���µ�Œ���v�š�� �o�[� �o�����}�Œ���š�]�}�v�� ���µ�� �W�>�h�X�� �����•�� ���v�i���µ�Æ�� ���š��
orientations sont consignés dans le PADD. Ce dernier accorde une place première au maintien des 
activités agricoles et à leur développement en tant que ressource identitaire pour le territoire. Parmi 
les orientations définies figurent les éléments suivants :  

�x Ménager un socle agricole en forte évolution 

�x Valoriser et préserver le cadre remarquable du territoire en cultivant les rapports entre 
ville et campagne 

�x ���v���}�µ�Œ���P���Œ���o���•�������š�]�À�]�š� �•�����������]�À���Œ�•�]�(�]�����š�]�}�v���������o�[�����š�]�À�]�š� �����P�Œ�]���}�o�� 

�x �����•���‰�Œ���š�]�‹�µ���•���µ�Œ�����]�v���•���P���Œ���v�š���•�����[�µ�v����� �À���o�}�‰�‰���u���v�š���Œ� �•�]�����v�š�]���o���‹�µ���o�]�š���š�]�(�����š��� ���}�v�}�u����en 
espace 

La sensibilité agricole aux projets de développement à vocation résidentielle et économique a donc 
�(���]�š�� �o�[�}���i���š�� ���[�µ�v���� ���š�š���v�š�]�}�v�� �‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ���� ���š�� ��� �š���]�o�o� ���X�� �>���•�� � �o�µ�•�� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���U�� �����v�•�� �o���µ�Œ�•�� ���Z�}�]�Æ�� ������
développement se sont positionnés au regard des enjeux agricoles inhérents à leurs communes. Les 
�}���i�����š�]�(�•�� ������ �u�}��� �Œ���š�]�}�v�� ������ �o���� ���}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�� ���[���•�‰�������� �À�}�v�š�� � �P���o���u���v�š�� �����v�•�� �o���� �•���v�•�� ������ �o����
préservation des espaces cultivés. 

�>�����‰�Œ�]�•�������v�����}�u�‰�š�����(�]�v���������•���]�v�š���Œ�����š�]�}�v�•�����v�š�Œ�����o�[���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ���U���o�[�µ�Œ�����v�]�•�u�������š���o���•���‰�Œ�}�iets a nécessité de 
disposer de données agricoles générales dans chaque commune. 

���µ�•�•�]�U�� �o���� ���]���P�v�}�•�š�]���� ���P�Œ�]���}�o���U�� �(�}�Œ�u���o�]�•� �� �‰���Œ�� �o���� ���Z���u���Œ���� ���[���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ����de Maine et Loire a permis 
���[���•�•���}�]�Œ���o�����•�š�Œ���š� �P�]������������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����•�µ�Œ�������•�����}�v�v� ���•���(�����š�µ���o�o��s :  

�x �>���•���•�]���P���•�����[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�����v�������š�]�À�]�š� �����š���o���•���•�]�š���•���������‰�Œ�}���µ���š�]�}�v���•�����}�v�����]�Œ�����V 

�x �>���•�������š�]�u���v�š�•�����P�Œ�]���}�o���•�����v�������š�]�À�]�š� �U�������À�}�����š�]�}�v�����[� �o���À���P�����}�µ���������u���š� �Œ�]���o�l�•�š�}���l���P���X�� 

�x Identification des enjeux agricoles en continuité des bourgs  

Ces données ont permis de formaliser des choix en matière de stratégie de développement en 
���Æ�š���v�•�]�}�v���~�o�]�u�]�š���š�]�}�v�������•�����Æ�š���v�•�]�}�v�•���•�µ�Œ���o���•���‰���Œ�����o�o���•�����Æ�‰�o�}�]�š� ���•�����š�������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� ���������•�]�š���•�����[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�•��
mais également aux zones rendues constructibles en village (comblement de dents creuses admis au 
regard, notamment, de la situation agricole). Le zonage du PLU tient compte de ces informations, 
���À������ �����•�� ���i�µ�•�š���u���v�š�•���‰�Œ� ���]�•�X���>���� ��� �š�}�µ�Œ���P�������v���Ì�}�v���� ���� �����•�� �•�]�š���•�� ���[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�����P�Œ�]���}�o���� �~�Ç�����}�u�‰�Œ�]�•�����v��
�Ì�}�v�����E�•�����•�š���•�Ç�•�š� �u���š�]�‹�µ�����‰�}�µ�Œ���‰���Œ�u���š�š�Œ�����o�[� �À�}�o�µ�šion et le maintien des activités agricoles existantes. 
Ces éléments ont également été intégrés dans les choix en matière de bâtis pouvant changer de 
destination.  

�����•�� ���}�v�v� ���•�� �•�}�v�š�� ���}�u�‰�o� �š� ���•�� ���[�µ�v���� ���}�v�v���]�•�•���v������ �����•�� �����•�š�]�v���š�]�}�v�•�� �����•�� �•�}�o�•�� ���µ�� �Œ���P���Œ���� ���µ�� �Z���P�]�•�š�Œ����
Parcellaire Graphique (RPG), défini à partir des déclarations PAC effectuées par les agriculteurs. Pour 
� �À���o�µ���Œ�� �o�[�]�u�‰�����š�� �‰�}�š���v�š�]���o�� �����•�� �‰�Œ�}�i���š�•�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� �•�µ�Œ��les exploitations agricoles, une seconde 
analyse a donc été engagée à partir du RPG afin de mesurer les impacts agricoles sur les parcelles 
déclarées comme cultivées.  
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�>�}�Œ�•���������o�����Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�����[�µ�v�����}�‰� �Œ���š�]�}�v�����[���u� �v���P���u���v�š�U���o�����u���•�µ�Œ�����������o�[�]�u�‰�����š�����(�(�����š�]�(���•�µ�Œ �o�[���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ����
���}�v�•�]�•�š�����š�}�µ�š�����[�����}�Œ���������u�}���]�o�]�•���Œ���o���•���]�v�(�}�Œ�u���š�]�}�v�•���Œ���•�•���u���o� ���•���W�� 

�x quelles sont les exploitations potentiellement impactées (proximité des bâtis agricoles par 
�Œ���‰�‰�}�Œ�š�����µ���‰�Œ�}�i���š�����[���u� �v���P���u���v�š�•���M�� 

�x �‹�µ���o�� ���•�š�� �o���� �u�}������ ���[�}�����µ�‰���š�]�}�v�� ���µ�� �•�}�o�� �‰���Œ�� �o�[���P�Œ�]culture (au regard du Registre Parcellaire 
Graphique) impacté potentiellement par la zone de projet ?  

2. Bilan des surfaces agricoles impactées  par le projet  
�h�v�����š�o���•������ �o�[� ���Z���o�o���� �����•�� ���}�u�u�µ�v���•�� ��� �o� �P�µ� ���•�����Ç���v�š�������•�� �‰�Œ�}�i���š�•�����v�����Æ�š���v�•�]�}�v���~�•�}�v���� ���� �µ�Œ�����v�]�•���Œ�•�����•�š��
disponible en annexe du présent rapport de justification des choix. Ces cartes reprennent les 
différents items cités ci-dessous :  

�x L�}�����o�]�•���š�]�}�v�������•���•�]���P���•�����[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�•�����š���‰� �Œ�]�u���š�Œ���•���o�]� �• ; 

�x les enjeux agricoles ; 

�x secteurs de projet (OAP) et sites de projet ; 

�x le Registre Parcellaire Graphique. 

�����š�����š�o���•���•�[�������}�u�‰���P�v����� �P���o���u���v�š�����[�µ�v�����]�o���v�������•���•�µ�Œ�(�������•���]�u�‰�����š� ���•���‰���Œ�������•���•�]�š���•���������‰�Œ�}�i���š�X�� 

Au total, toutes vocations confondues se sont 5.8 ha de surfaces déclarées au RPG qui sont 
impactées par des sites de projets en extension. Sur ces 5.8 ha, ce sont 4.6 ha qui sont localisés en 
�Ì�}�v���� �í���h�X�� �>�[économie est la destination qui impacte le plus les surfaces agricoles avec 4.2 ha de 
zones (1AUy), localisées sur des espaces identifiés au RPG. Ces espaces sont de manière 
systématique en continuité des centres bourgs. 

En termes de cultures, ce sont les cultures de Colza qui sont les plus impactées par les projets 
���[���Æ�š���v�•�]�}�v�������� �o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v���~3.7 ha). Les cultures de blé tendre, ���š�����[�}�Œ�P����(0.7 ha) sont également 
soumises à la pression urbaine.  

Aucun site de projet �]�v�š���Œ�•�����š���� �����•�� ���v�i���µ�Æ�� ���P�Œ�]���}�o���•�� �}�µ�� �����•�� �•�]���P���•�� ���[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�� ���P�Œ�]���}�o���•�X��Bien 
�‹�µ�[�]�u�‰�����š���v�š�������•���•�µ�Œ�(�������•�����P�Œ�]���}�o���•�U���o���•���•�����š���µ�Œ�•���������‰�Œ�}�i���š�•���]�����v�š�]�(�]� �•���•�}�v�š���•�]�š�µ� �•�����v�������Z�}�Œ�•�������•���Ì�}�v���•��
d�[���v�i���µ�Æ�X���>�[�]�u�‰�����š�����µ���‰�Œ�}�i���š�����•�š�����}�v�����(���]���o���X 

Ci-dessous : 

�x un tableau récapitulatif des types de cultures impactées ; 

�x un Carte des impacts agricoles annexé au rapport de présentation ; 

�x un zoom sur les espaces à fort enjeux agricoles apparaissant comme impactés par les sites de 
�‰�Œ�}�i���š�������v�•���o�[���š�o���•�X�� 

 

 

Carte des impacts agricoles annexé au rapport de présentation ; 
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Zoom �•�µ�Œ���o�[�]�u�‰�����š�����P�Œ�]���}�o�������µ���‰�Œ�}�i���š��sur la commune déléguée de Ambillou-Château 
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La déclinaison du PADD 
dans les choix 
règlementaires 2 
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Chapitre 2 : La déclinaison du PADD 
dans les choix réglementaires 

 
Article R151-2 ���µ�����}�������������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u�� : 

« Le rapport de présentation comporte les justifications de : 

1° La cohérence des orientations d'aménagement et de programmation avec les orientations et 
objectifs du projet d'aménagement et de développement durables ; 

�î�£�� �>���� �v� �����•�•�]�š� �� �����•�� ���]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v�•�� � ���]���š� ���•�� �‰���Œ�� �o���� �Œ���P�o���u���v�š�� �‰�}�µ�Œ�� �o���� �u�]�•���� ���v�� �ˆ�µ�À�Œ���� ���µ�� �‰�Œ�}�i���š��
d'aménagement et de développement durables et des différences qu'elles comportent, notamment 
selon qu'elles s'appliquent à des constructions existantes ou nouvelles ou selon la dimension des 
constructions ou selon les destinations et les sous-destinations de constructions dans une même 
zone ; �€�Y�• » 

Au-delà de la réponse aux questions listées ci-dessus, le PADD comprend les orientations générales 
concernant l'habitat, le développement économique et les objectifs chiffrés de modération de la 
consommation de l'espace et de lutte contre l'étalement urbain, le PADD aborde de nombreux 
autres sujets, à savoir : les orientations générales concernant les transports et les déplacements, les 
réseaux d'énergie, le développement des communications numériques, l'équipement commercial et 
les loisirs ; les politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de paysage, de protection des 
espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des continuités 
écologiques. 

�>���� �‰���Œ�š�]�� �‰�Œ�]�•�� ���µ�� �‰�Œ�}�i���š�� ������ �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� ���•�š�� ������ �u���š�š�Œ���� ���v�� ���À���v�š�� �o�[���Œ�u���š�µ�Œ���� �v���š�µ�Œ���o�o���U�� �‰aysagère et 
patrimoniale du territoire comme support du développement.  Cette volonté est déclinée de 
manière transversale à travers les 3 axes du projet. Les orientations du PADD sont traduites au 
travers des pièces réglementaires du PLU : Zonage, Règlement associé et Orientations 
���[���u� �v���P���u���v�š�����š���������‰�Œ�}�P�Œ���u�u���š�]�}�v�X�� 
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�>���•�� �K���W�� �Œ���š�Œ���v�•���Œ�]�À���v�š�� ���� �o�[� ���Z���o�o���� �o�}�����o���� �o���•�� �P�Œ���v�����•�� �}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�� �]�v�•���Œ�]�š���•�� ���µ�� �W�������U�� ���� �•���À�}�]�Œ�� �W�� �o���•��
enjeux de développement durable du territoire, de réduction de la consommation foncière, de prise 
en compte du patrimoine bâti et végétal, de réduction des nuisances et pollutions (bruits, gaz à effet 
de serre), de développement économique, de mixité sociale et fonctionnelle et de réduction des 
obligations de déplacements. 

�>���� ���}�u�‰�o� �u���v�š���Œ�]�š� �� ���v�š�Œ���� �o���•�� �}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�� ���µ�� �W�������� ���š�� �o���•�� �K�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� ���š�� ������
Programmation sera analysée dans le cadre de la présente démonstration par des encarts en bleues.  

�������]���Œ� �‰�}�v���������o�������]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v���•�µ�]�À���v�š�����������o�[���Œ�š�]���o�����>���í�ñ�í-2 du code �������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u�� : 

 « La cohérence des orientations d'aménagement et de programmation avec les orientations et 
objectifs du projet d'aménagement et de développement durables » 

 

�>�[���v�•���u���o���� ������ �����•�� �}�µ�š�]�o�•�� ������ �Ì�}�v���P�� : règlement et prescriptions se ���}�u�‰�o���š���v�š�� ���(�]�v�� ���[���‰�‰�}�Œ�š���Œ�� �����•��
réponses ciblées et spatialisées aux objectifs définis dans le cadre du PADD. Dans le présent chapitre 
les encadrés orange feront référence à des éléments de traduction règlementaire des objectifs du 
PADD. 

Ceci répond à la di�•�‰�}�•�]�š�]�}�v���•�µ�]�À���v�š�����������o�[���Œ�š�]���o�����Z���í�ñ�í-�î�����µ�����}�������������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u�� : 

« �>���� �v� �����•�•�]�š� �� �����•�� ���]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v�•�� � ���]���š� ���•�� �‰���Œ�� �o���� �Œ���P�o���u���v�š�� �‰�}�µ�Œ�� �o���� �u�]�•���� ���v�� �ˆ�µ�À�Œ���� ���µ�� �‰�Œ�}�i���š��
d'aménagement et de développement durables et des différences qu'elles comportent, notamment 
selon qu'elles s'appliquent à des constructions existantes ou nouvelles ou selon la dimension des 
constructions ou selon les destinations et les sous-destinations de constructions dans une même 
zone » 
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Axe 1 : Un équilibre territorial préservant 
un cadre paysager et patrimonial 

exceptionnel 
 

I. Un cadre paysager et patrimonial préservé, véritable 

atout pour le territoire  

1. Préserver et mettre en valeur les identités paysagères et 

patrimoniales du territoire  
La commune de Tuffalun entend préserver cette structure paysag���Œ���� �•�[���‰�‰�µ�Ç���v�š�� �•�µ�Œ�� �š�Œ�}�]�•��
séquences :  

�x Au Nord-Est, préserver des espaces boisés en coteaux, séquence paysagère de la vallée de la 
Loire, particulièrement la Forêt de Milly et le bois de Bellevue ;   

Traduction au sein du zonage :  

Le PLU prend en compte ces particularités paysagères en visant à la protection des par la mise en 
place de zones N et la protection des boisements.  

La majeure partie des zones N du territoire sont localisées sur des espaces boisés.  

 

Extrait des zones N  
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En parallèle de la mise en place des zonages N, �o���•�����}�]�•���u���v�š�•���}�v�š��� �P���o���u���v�š���(���]�š���o�[�}���i���š�����[�µ�v���š�Œ���À���]�o��
permettant leur protection. Ainsi, en fonction de la nature, de la taille, des essences et de la qualité 
�����•�� ���}�]�•���u���v�š�•�U�� �o�[���v�•���u���o���� �����•�� ���•�‰�������•�� ���}�]�•� �•�� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� �}�v�š�� � �š� �� �‰�Œ�}�š� �P� �•�� �•�}�]�š�� �‰���Œ�� �µ�v���� �o�}�]��
paysage, soit par un EBC. Le classement en EBC des boisements prend également compte des EBC 
��� �i�������v���À�]�P�µ���µ�Œ�������v�•���o���•���‰�Œ� ��� �����v�š�•�����}���µ�u���v�š�•�����[�µ�Œ�����v�]�•�u���X�� 

�x Au centre, maintenir une mosaïque agricole portée par une diversité de production et de 
milieux alternants cultures, étangs, petits boisements et espaces bâtis éparpillés. Il sera 
notamment favorisé le maintien de la diversité parcellaire et culturale et la réduction de la 
transformation des friches en bois ; 

�x Au Sud-Ouest, mettre en valeur des espaces viticoles légèrement vallonnés.  

Traduction au sein du zonage :  

La zone agricole visant à préserver �o���•���š���Œ�Œ���•�����P�Œ�]���}�o���•�����µ���u�]�š���P�����}�v�š��� �š� ���u�]�•���•�����v���‰�o�������������o�[� ���Z���o�o�������µ��
territoire selon les critères suivants :  

�x �W�Œ� �•���v�������������•�]���P���•�����[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�����š���������•�]�š���•���•�����}�vdaires,  

�x Occupation du sol,  

�x Parcelles exploitées et exploitables,  

�x Secteurs agricoles à enjeux : cultures spécialisées, valeur agronomique,  

�x Espaces agricoles attenants aux bâtiments,  

�x Espaces agricoles fragilisés.  

������ ��� ���}�µ�‰���P���� �•�[���‰�‰�µ�]���� �•�µ�Œ�� �o���•�� �š�Œ���À���µ�Æ�� ������ �o���� ���Z���u���Œ���� ���[���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ���� �‹�µ�]�� ���� �Œ� ���o�]�•� �� �µ�v�� �š�Œ���À���]�o�� ������
diagnostic.  

Les terres viticoles font partie intégrante de ce zonage.  
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Extrait des zones A et AZ1 

 

2. Ménager un socle agricole en forte évolution  
�>�[���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ���� � �š���v�š�� ���v���}�Œ���� �µ�v�� �u���Œ�‹�µ���µ�Œ�� �]�u�‰�}�Œ�š���v�š�� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� �š���v�š�� �‰���Œ�� �o���•�� �‰���Ç�•���P���•�� �‹�µ�[���o�o���� ����
façonné que par son poids économique, le projet de territoire entend avant tout préserver son 
appareil de production �W���o���•���•�]���P���•�����[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�����š���o���•���š���Œ�Œ���•�����P�Œ�]���}�o���•�X���>�[���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ�����•�µ�Œ���d�µ�(�(���o�µ�v�����•�š��
portée en majorité sur des productions végétales et notamment les grandes cultures, la viticulture et 
les pépinières. 

La commune de Tuffalun souhaite favoriser le développement de nouvelles initiatives locales 
engagées par des producteurs locaux. Ces initiatives peuvent prendre les formes suivantes :  

�x Encourager le développement d'une agriculture tournée vers la vente en circuits courts. 

�x Favoriser par des procédures de labellisation �o�[���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ�������]�}�o�}�P�]�‹�µ�� 

�x Mettre en place une agriculture urbaine et périurbaine au travers des jardins partagés, 

�x Créer des points de vente directe au sein des bourgs �(���À�}�Œ�]�•���v�š�� �o���•�� �o�]���v�•�� ���À������ �o�[���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ����
locale et développant une relation de proximité avec les agriculteurs du territoire. 

Traduction au sein du zonage :  

Le PADD fixe les objectifs suivant en matière de préservation et valorisation des espaces agricoles. 
�>�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v���������š�}�µ�š�����v�}�µ�À���o�o�������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�������À�Œ�����•�����(���]�Œ�����������u���v�]���Œ���������Œ� ���µ�]�Œ�����µ�v���u���Æ�]�u�µ�u���•�}�v��
impact sur les terres agricoles. Le mitage est interdit dans �o���� �W�>�h�X�� �>�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�� ������ �v�}�µ�À�����µ�Æ��
bâtiments ne sera rendue possible que dans le cas où elle ne ���}�v�š�Œ���]�v�š�� �‰���•�� �o�[�����š�]�À�]�š� �� ���P�Œ�]���}�o���� ���š��
�v�[���v�P���v���Œ���� �‰���•�� ������ ���}�v�(�o�]�š�•�� ���[�µ�•���P���X�� �>���� �u���]�v�š�]���v�� ������ �o�–�����š�]�À�]�š� �� ���P�Œ�]���}�o���� �•�µ�Œ�� �oe territoire permet 
également d'assurer la qualité des paysages du territoire du fait de leur entretien par les exploitants. 
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La prise en comp�š���� ������ �o�[���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ���� ���� � �š� �� �‰���Œ�u���v���v�š���� ���š�� �v�}�v�� �•� �‹�µ���v�š�]���o�o���� ���µ�Œ���v�š�� �o�[� �o�����}�Œ���š�]�}�v�� ���µ��
PLUI. Ces enjeux et orientations sont consignés dans le PADD du PLU. Ce dernier accorde une place 
première au maintien des activités agricoles et à leur développement en tant que ressource 
identitaire pour le territoire. Parmi les orientations définies figurent les éléments suivants :  

�x Pérenniser les outils de production agricole 
�x Encourager la diversification des activités agricoles  

 
A ce titre, la sensibilité agricole aux projets de développement à vocation résidentielle et 
� ���}�v�}�u�]�‹�µ���������(���]�š���o�[�}���i���š�����[�µ�v�������š�š���v�š�]�}�v���‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ�������š����� �š���]�o�o� ���������v�•���o������� �u���Œ���Z�������µ���W�>�h�/�X���>���•��� �o�µ�•��
du territoire, dans leurs choix de développement se sont positionnés au regard des enjeux agricoles 
inhérents à leur commune (éclairés par le diagnostic agricole réalisé par la CA). Les objectifs de 
�u�}��� �Œ���š�]�}�v�� ������ �o���� ���}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�� ���[���•�‰�������� �À�}�v�š�� � �P���o���u���v�š�� �����v�•�� �o���� �•���v�•�� ������ �o���� �‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�� �����•��
espaces cultivés.  
 
Le diagnostic agricole, formalisé par la chambr���� ���[���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ���� ���� �‰���Œ�u�]�•�� ���[���•�•�}�]�Œ�� �o���� �•�š�Œ���š� �P�]���� ������
développement du territoire sur des données factuelles :  

�x �>���•���•�]���P���•�����[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�����v�������š�]�À�]�š� �����š���o���•���•�]�š���•���������‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�•���•�����}�v�����]�Œ���• 
�x �>���•�������š�]�u���v�š�•�����P�Œ�]���}�o���•�����v�������š�]�À�]�š� �U�������À�}�����š�]�}�v�����[� �o���À���P�����}�µ���������u���š� �Œ�]els/stockage  
�x Les parcelles cultivées 
�x Le type de culture 
�x La sensibilité des parcelles et les enjeux 

 
Carte des enjeux agricoles �t dossier à retrouver dans le tome 1 

 
Ces données ont permis de formaliser des choix en matière de stratégie de développement. Ces 
choix sont liés aux sites de projet (limitation des extensions sur les parcelles exploitées et à proximité 
������ �•�]�š���•�� ���[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�•�� �u���]�•�� � �P���o���u���v�š�� ���µ�Æ�� �Ì�}�v���•�� �Œ���v���µ��s constructibles (choix des villages ou le 
comblement de dents creuses est admis au regard, notamment, de la situation agricole).  
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La méthodologie de définition des zones agricoles est explicitée dans le point précédent.  
 
Le règlement de la zone agricole vise à limiter le mitage des terres agricoles en admettant comme 
seules constructions possibles :  

�x Les extensions limitées des habitations de tiers déjà existantes ; 
�x �>���� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�� ���[���v�v���Æ���•�� ���À������ �µ�v���� ���u�‰�Œ�]�•���� ���µ�� �•�}�o�� �o�]�u�]�š� ���� ���š�� �µ�v���� ���]�•�š���v������ �u���Æ�]�u���o���� ����

�o�[�Z��bitation ; 
�x �>���� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�� ������ �o�}�P���u���v�š�•�� ������ �(�}�v���š�]�}�v�� �‰�}�µ�Œ�� �o���•�� ���P�Œ�]���µ�o�š���µ�Œ�•�� ���� ���}�v���]�š�]�}�v�� �‹�µ�[�]�o�•�� �•�}�]���v�š��

�o�}�����o�]�•� �•�����v�����}�v�š�]�v�µ�]�š� �������•�������š�]�•�����[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�����Æ�]�•�š���v�š�•���}�µ�����v�����}�v�š�]�v�µ�]�š� ���������o�[���v�•���u���o���������š�]��
le plus proche ; 

�x Les constructions de bâtis agricoles tout en spécifiant de leur aspect. 
 
Ce dernier est adapté à la sensibilité du site (différences de zonage entre zone A et Az). En zone Az 
les possibilités de constructions sont réduites par rapport à la zone A�X�� �>���•�� �‰�}�•�•�]���]�o�]�š� �•�� ���[���v�v���Æ���•�� ���š��
extensions pour les tiers varient de la manière suivante :  

En zone A :  

« �>�[�������‰�š���š�]�}�v�U���o�����Œ� �(�����š�]�}�v�����š���o�[���Æ�š���v�•�]�}�v���u���•�µ�Œ� �����������o�������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v���‰�Œ�]�v���]�‰���o���������µ�•���P�������[�Z�����]�š���š�]�}�v��
est autorisée à condition :  

�x que �o�[���Æ�š���v�•�]�}�v���u���•�µ�Œ� �����v�����•�[�]�u�‰�o���v�š�����‰���•�����µ���•���]�v�����[�µ�v���‰� �Œ�]�u���š�Œ�����������Œ� ���]�‰�Œ�}���]�š� ���}�µ���v�[���P�P�Œ���À����
un périmètre de réciprocité (respect des inter-distances). 

�x �‹�µ���������š�š�������Æ�š���v�•�]�}�v���v�������}�v���µ�]�•�����‰���•�������o�������Œ� ���š�]�}�v�����[�µ�v���o�}�P���u���v�š���•�µ�‰�‰�o� �u���v�š���]�Œ���X 

�x �‹�µ���� �o���� �•�µ�‰���Œ�(�]���]���� ������ �o�[���Æ�š��nsion soit limitée à 30% ou 30m² supplémentaires par rapport à 
�o�[���u�‰�Œ�]�•�������µ���•�}�o���]�v�]�š�]���o�����������o�������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�����Æ�]�•�š���v�š���������o���������š�������[���‰�‰�Œ�}�����š�]�}�v�����µ���W�>�h�]�X 

�>�������Œ� ���š�]�}�v�����[���v�v���Æ���•�����•�š�����µ�š�}�Œ�]�•� �����������}�v���]�š�]�}�v���W�� 

�x �‹�µ�����o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v���‰�Œ�}�i���š� �����v�������Œ� �����‰���•���}�µ���v���������À�]���v�v�����‰��s un logement supplémentaire 
�x de se situer à moins de 30 mètres en tout point de la construction principale à laquelle elle se 

�Œ���š�š�����Z�������š���•�µ�Œ���o�[�µ�v�]�š� ���(�}�v���]���Œ�� 
�x �‹�µ�����o�[���u�‰�Œ�]�•�������µ���•�}�o���š�}�š���o���������•�����v�v���Æ���•���v������� �‰���•�•�����‰���•���ð�ì�u�ø » 
 

En zone Az :  

« �>�[���u� �v���P���u���v�š�U�� �o�����Œ���u�]�•���� ���v�� � �š���š�� ���š�� �o�[���Æ�š���v�•�]�}�v�� �����•�� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�� ���Æ�]�•�š���v�š���•�� �•�}�µ�•�� �Œ� �•���Œ�À���� ���µ��
respect des conditions suivantes : 

�x �o�����Œ���•�‰�����š�������•�������Œ�����š� �Œ�]�•�š�]�‹�µ���•�����Œ���Z�]�š�����š�µ�Œ���o���•���������o�������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v���]�v�]�š�]���o�����}���i���š���������o�[���Æ�š���v�•�]�}�v�U��
aménagement �W���À�}�o�µ�u���•�U�����}�µ�o���µ�Œ�•�U���u���š� �Œ�]���µ�Æ�Y 

�x �o�[���Æ�š���v�•�]�}�v�����•�š���Œ� ���o�]�•� �������v���v���µ�(���}�µ���•�}�µ�•���(�}�Œ�u�������[�µ�v�����Z���v�P���u���v�š�������������•�š�]�v���š�]�}�v�����[�µ�v�������š�]�u���v�š��
existant en continuité ; 

�x �o�[���Æ�š���v�•�]�}�v�� ���v�� �v���µ�(�� �v�–���Æ���������� �‰���•�� �î�ì�� �9�� ������ �o���� �•�µ�Œ�(�������� ���µ�� �•�}�o�� ���µ�š�}�Œ�]�•� ���� �����v�•�� �o���� �‰���Œ�u�]�•�� ������
construire originel ou, à défaut, de la surface au sol à �o���� �����š���� ���[���‰�‰�Œ�}�����š�]�}�v�����µ���W�X�>�X�h�X�U�������v�•��
�µ�v�����o�]�u�]�š�������[���u�‰�Œ�]�•�����������ñ�ì�u�ø ; 

�x �o�[���Æ�š���v�•�]�}�v�� ���]�v�•�]�� ���Œ� � ���� �v���� ���}�v���µ�]�•���� �‰���•�� ���� �o���� ���Œ� ���š�]�}�v�� ���[�µ�v�� �����µ�Æ�]���u���� �o�}�P���u���v�š�� �����v�•�� �o����
bâtiment ;  
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�x �o�[���Æ�š���v�•�]�}�v�����v���v���µ�(���v�[���v�š�Œ���À�����‰���•���o������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�������•�������š�]�À�]�š� �•�����P�Œ�]���}�o���•�����Æ�]�•�š���v�š���•�X�����]nsi, si 
�o���� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�� ���•�š�� �•�]�š�µ� ���� ���� �u�}�]�v�•�� ������ �í�ì�ì�� �u���š�Œ���•�� ���[�µ�v�� �����š�]�u���v�š�� ���P�Œ�]���}�o���� ���v�� �����š�]�À�]�š� �� ���š��
�P� �v� �Œ���v�š�������•�� �v�µ�]�•���v�����•�U���o�[���Æ�š���v�•�]�}�v�����v���v���µ�(�������À�Œ�����!�š�Œ�����Œ� ���o�]�•� ���� �������u���v�]���Œ�������� �v���� �‰���•�� �Œ� ���µ�]�Œ����
les inter-���]�•�š���v�����•�� ���À������ �o���� �����š�]�u���v�š�� ���P�Œ�]���}�o���� ���}�v�����Œ�v� �� �•���µ�(�� �o�}�Œ�•�‹�µ�[�µ�ve autre habitation 
�}�����µ�‰� ���� �‰���Œ�� �µ�v�� �š�]���Œ�•�� �•���� �š�Œ�}�µ�À���� ���v�š�Œ���� �o���� �����š�]�u���v�š�� �}���i���š�� ������ �o�[���Æ�š���v�•�]�}�v�� ���š�� �o���� �����š�]�u���v�š��
agricole ; » 

 

3. Intégrer la trame verte et bleue au projet de territoire  
La commune de Tuffalun ���v�š���v�����‰�Œ�}�š� �P���Œ�����µ���š�Œ���À���Œ�•���������•�}�v�����}���µ�u���v�š�����[�µ�Œ�����v�]�•�u�����o�����š�Œ���u�����À���Œ�š����
et bleue du territoire avec divers objectifs :  

�x �^�[�]�v�•���Œ�]�Œ���� �����v�•�� �o���•�� �‰�}�o�]�š�]�‹�µ���•�� ���Æ�š�Œ���š���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]���o���•�� ������ �‰�Œ�}�š�����š�]�}�v�� �����•�� �u�]�o�]���µ�Æ�� �v���š�µ�Œ���o�•��
remarquables et renforcer la connaissance écologique des milieux qui composent le 
territoire ; 

�x Préserver les espaces forestiers quel que soit leur superficie, particulièrement la Forêt de 
Milly, le bois de Bellevue et les petits boisements de la plaine agricole. Les espaces 
enfrichés pourront être requestionnés ���[���µ�š���v�š���‹�µ�[�]�o�•���v�������}�v�•�š�]�š�µ���v�š���‰���•���µ�v�����v�i���µ��� ���}�o�}�P�]�‹�µ����
majeur ; 

�x �W�Œ� �•���Œ�À���Œ�� �o���� �Œ� �•�����µ�� �Z�Ç���Œ�}�o�}�P�]�‹�µ���� �����v�•���� ���}�v�š�� �o�[���µ�����v������ ���š�� �•���� �•�}�µ�Œ������ ���š, le ruisseau de 
A�À�}�Œ�š�U���Y���o���•���u�]�o�]���µ�Æ���Z�µ�u�]�����• qui composent le territoire : zones humides, prairies humides, 
étendues ���[�����µ�Y��Les berges seront préservées, tandis que leur constructibilité sera limitée 
et conditionnée au maintien de leur qualité paysagère et au renforcement de leur 
fonctionnalité écologique. �/�o�� �•���Œ���� � �P���o���u���v�š�� �Œ�����Z���Œ���Z� �� �o���� �u���]�v�š�]���v�� ���[���•�‰�������•�� �}�µ�À���Œ�š�•�� ������
prairies en fond de vallées ; 

�x Maintenir un réseau de haies continu ���v���•�[���‰�‰�µ�Ç���v�š���•�µ�Œ���o���•�������š�]�À�]�š� �•�����P�Œ�]���}�o���•���P���•�š�]�}�v�v���]�Œ���•��
de ce milieu et des mesures de préservation adéquates.  

�x Protéger les espaces de landes dont notamment les landes de Louerre ; 

�x Renforcer les derniers bastions bocager de la plaine agricole par la préservation de la 
mosaïque agricole et naturelle composée de haies fournies, de zones humides fonctionnelles 
et de boisements nombreux.  

Traduction au sein du zonage :  

Les zones N ont été définies dans le but de protéger la trame verte et bleue, les critères suivants ont 
été observés pour le tracé de cette dernière :  

�x Les réservoirs et corridors de biodiversité, en lien avec la présence des ZNIEFF, ANS, APB, 
RNR,  

�x �>���•�����}�Œ���•�������•�����}�µ�Œ�•�����[�����µ���]�����v�š�]�(�]� �•�������v�•���o�����������Œ�������µ���^�Z���������}�u�u�������[�]�v�š� �Œ�!�š��� ���}�o�}�P�]�‹�µ���U�� 

�x Les zones soumises au risque inondation (zones rouges du PPRI),  

�x Les espaces boisés soumis à des documents de gestion (PSG, CBPS) 

�x Les zones N en vigueur du PLU qui ont toutefois été retracées afin de tenir compte de la 
méthodologie et des critères communs définis.  
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Le volet protection de la trame verte et bleue du zonage est complété par la mise en place de 
prescriptions graphiques. Les différents outils de protection déployés permettent la prise en compte 
des différents corridors du territoire.  

Une attention particulière a été portée sur les haies. Sur la base des données les plus récentes, les 
���Œ�]�š���Œ���•���•�µ�]�À���v�š�•���}�v�š���‰���Œ�u�]�•�����������o���•�•�]�(�]���Œ���o���•���Z���]���•�����š�����[� ���o���]�Œ���Œ�����]�v�•�]���•�µ�Œ���o���µ�Œ���]�v�š� �Œ�!�š�X�� 

 

Synthèse de la prise en compte de la TVB dans le zonage 

 

�>�����Œ���P�o���u���v�š�����}�u�‰�o���š���������•��� �o� �u���v�š�•���P�Œ���‰�Z�]�‹�µ���•�X�����v�����(�(���š�U���o���•�����]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v�•���P� �v� �Œ���o���•���‰�Œ� ���]�•���v�š���‹�µ�[�µ�v����
�u���Œ�P�������[�]�v���}�v�•�š�Œ�µ���š�]���]�o�]�š� ���������í�ñ�u�����•�š����� �(�]�v�]�����•�µ�Œ���o�[���v�•���u���o���������•�����}�µ�Œ�•�����[�����µ�X�� 

Extrait des dispositions générales du règlement 
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« En zone agricole et naturelle, les constructions nouvelles établies en bordure des rivières et cours 
���[�����µ���v�}�v���Œ�����}�µ�À���Œ�š�•�������À�Œ�}�v�š���Œ���•�‰�����š���Œ���µ�v���Œ�����µ�o minimal de 15 mètres, à partir des berges des cours 
���[�����µ�� �(�]�P�µ�Œ���v�š�� �•�µ�Œ�� �o���•�� �����Œ�š���•�� � �À�}�o�µ�š�]�À���•�� ��� ���]� ���•�� ������ �o���� �W�}�o�]������ ������ �o�[�����µ�� �~�����d�ð�õ : http://carto.geo-
ide.application.developpement-durable.gouv.fr/325/SM_cours_d_eau_EXT_2017.map) 

Ce recul n'est toutefois pas applicable : 

�{ aux extensions des constructions existantes sous réserve de ne pas aggraver le non-respect de 
la règle ; 

�{ aux installations de captage et de prises d'eau, ainsi qu'aux dispositifs de lutte contre les 
inondations, qui pourront être établis jusqu'en limite des berges ; 

�{ aux quais, aux ponts, aux passerelles, aux pontons, aux cales, aux moulins, aux ouvrages en 
encorbellement, aux canaux, aux busages et canalisations, aux ouvrages hydrauliques, aux 
���]�•�‰�}�•�]�š�]�(�•���}�µ���}�µ�À�Œ���P���•�� �o�]� �•������ �o�[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�������� �o�[� �v���Œ�P�]���� �Zydraulique sous réserves de la prise 
en compte optimale des enjeux écologiques et paysagers dans le projet. 

�{ aux reconstructions après sinistre, hormis les sinistres causés par inondation, le recul devant 
être au moins égal à celui de la construction préexistante ; 

�{ aux ouvrages techniques de stockage, de distribution ou de transport liés au fonctionnement 
�����•�� �Œ� �•�����µ�Æ�� ���[�]�v�š� �Œ�!�š�� �‰�µ���o�]���� ���]�v�•�]�� �‹�µ�[���µ�Æ�� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�� �}�µ�� �]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�•�� �o�]� ���•�� �}�µ�� �v� �����•�•���]�Œ���•��
aux infrastructures routières, piétonnières ou portuaires ou �o�]� ���•�������o�[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v���������o�[�����µ���‹�µ�]��
�‰�}�µ�Œ�Œ�}�v�š���!�š�Œ����� �š�����o�]�•���i�µ�•�‹�µ�[���v���o�]�u�]�š���������•�������Œ�P���•�X » 

La question des zones humides a également été intégrée à la démarche. La donnée pré localisation 
de la DREAL a été utiliser dans le cadre du travail sur le zonage. Ainsi, cette dernière a permis de 
nourrir les choix relatifs à la définition des zones à urbaniser et des STECAL identifiés.  

 

4. Valoriser et préserver le cadre remarquable du territoire en 

cultivant les rapports entre ville et campagne  
���}�v�•�š�]�š�µ� �����[�µ�v�����Z���‰���o���š�����������}�µ�Œ�P�•�����š���Z���u�����µ�Æ�U���o�����‰���Ç�•���P�����������d�µ�(�(���o�µ�v���}�(�(�Œ�����µ�v�������u���]���v�������Œ�µ�Œ���o���X���>���•��
ensembles bâtis vernaculaires tel que les ensembles agricoles, les fermes, les édifices religieux et les 
logements anciens sont autant de marqueurs du paysage maintenant une ambiance rurale au 
territoire que le projet urbain entend préserver et valoriser. 

Traduction au sein du zonage :  

Dans le but de répondre à cet objectif, le zonage et le règlement du PLUi définissent un certain 
�v�}�u���Œ���� ���[� �o� �u���v�š�•�� ������ �‰���š�Œ�]�u�}�]�v���� ���� �‰�Œ�}�š� �P���Œ�X�� �����•�� � �o� �u���v�š�•�� �(�}�v�š�� �Œ� �(� �Œ���v������ ���� �o�[���Œ�š�]���o���� �>�� �í�ñ�í-19 du 
���}�������������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u�����š�Œ�����µ�]�š�����µ���•���]�v�����µ���Œ���P�o��ment de la manière suivante :  

« Les éléments de patrimoine bâti et du petit patrimoine à préserver et à mettre en valeur au titre de 
�o�[���Œ�š�]���o���� �>�X�í�ñ�í-�í�õ�� ���µ�� ���}������ ������ �o�[�µ�Œ�����v�]�•�u���� �(�]�P�µ�Œ���v�š�� ���µ�Æ�� ���}���µ�u���v�š�•�� �P�Œ���‰�Z�]�‹�µ���•�� ���µ�� �Œ���P�o���u���v�š�� ���}�]�À���v�š��
être préservés. 

Tous travaux ayant pour effet de modifier un élément de patrimoine identifié sur le plan de zonage et 
�v�}�v���•�}�µ�u�]�•�������µ�v���Œ� �P�]�u�����•�‰� ���]�(�]�‹�µ�������[���µ�š�}�Œ�]�•���š�]�}�v�U�����}�]�À���v�š���(���]�Œ�����o�[�}���i���š�����[�µ�v������� ���o���Œ���š�]�}�v���‰�Œ� ���o�����o���X 

http://carto.geo-ide.application.developpement-durable.gouv.fr/325/SM_cours_d_eau_EXT_2017.map
http://carto.geo-ide.application.developpement-durable.gouv.fr/325/SM_cours_d_eau_EXT_2017.map
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La modification des volumes, des façades et des couvertures, les restaurations, agrandissements ou 
�•�µ�Œ� �o� �À���š�]�}�v�•���}�µ���o�����Œ���u�]�•�������v���o�[� �š���š�������•�������š�]�u���v�š�•�����v���]���v�•���]�����v�š�]�(�]� �•�����µ���‰�o���v���������Ì�}�v���P�������v�����‰�‰�o�]�����š�]�}�v��
�������o�[���Œ�š�]���o�����>�X�í�ñ�í-�í�õ�����µ�����}�������������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u�������}�]�À���v�š���Œ���•�‰�����š���Œ���o���������Œ�����š���Œ�������Œ���Z�]�š�����š�µ�Œ���o���}�Œ�]�P�]�v���o���������o����
constructio�v�U���v�}�š���u�u���v�š�����v���������‹�µ�]�����}�v�����Œ�v�����o���•���u���š� �Œ�]���µ�Æ�U���o���•���À�}�o�µ�u���•�U���o���•���}�µ�À���Œ�š�µ�Œ���•�Y 

�>���•�� �š�Œ���À���µ�Æ�� ���Ç���v�š�� �‰�}�µ�Œ�� �}���i���š�� ������ ��� �u�}�o�]�Œ�� �}�µ�� ������ �Œ���v���Œ���� �]�v�µ�š�]�o�]�•�����o���� �š�}�µ�š�� �}�µ�� �‰���Œ�š�]���� ���[�µ�v�� � �o� �u���v�š�� ������
patrimoine identifiée au plan de zonage comme élément de paysage ou de patrimoine doivent être 
�‰�Œ� ��� ��� �•�����[�µ�v���‰���Œ�u�]�•����������� �u�}�o�]�Œ�X�������•����� �u�}�o�]�š�]�}�v�•���‰���Œ�š�]���o�o���•���}�µ���š�}�š���o���•���‰���µ�À���v�š���!�š�Œ�������µ�š�}�Œ�]�•� ���•�����v�������•��
de :  

�x démolitions rendues nécessaires pour des raisons de sécurité ;  

�x démolitions permettant de mettre en valeur les éléments bâtis restants.  

Des restrictions aux dispositifs destinés aux performances énergétiques peuvent être apportées pour 
�����•���Œ���]�•�}�v�•�����Œ���Z�]�š�����š�µ�Œ���o���•���‰�}�µ�Œ���o���������š�]���‰�Œ�}�š� �P� �����µ���š�]�š�Œ�����������o�[���Œ�š�]���o�����>�í�ñ�í-�í�õ�����µ�����}�������������o�[�h�Œbanisme. 
���µ���µ�v���� �/�•�}�o���š�]�}�v�� �d�Z���Œ�u�]�‹�µ���� �‰���Œ�� �o�[���Æ�š� �Œ�]���µ�Œ�� �~�/�d���•�� �v���� �•���Œ���� �����u�]�•���� �•�µ�Œ�� �o���•�� �����š�]�u���v�š�•�� ���]�•�‰�}�•���v�š�� ������
�(�����������•�����v���‰�]���Œ�Œ�����v���š�µ�Œ���o�o���•���~�š�µ�(�(�����µ�U���‰�]���Œ�Œ�����(�Œ�}�]�����U���Y�•���‰�}�µ�Œ�������•���Œ���]�•�}�v�•���������‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v���‰���š�Œ�]�u�}�v�]���o����
et de mise en valeur du bâti ancien. » 

De très no�u���Œ���µ�Æ�������š�]�u���v�š�•���(�}�v�š���o�[�}���i���š�������������š�š�����‰�Œ�}�š�����š�]�}�v���•�µ�Œ���o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����������d�µ�(�(���o�µ�v�X���Y�µ�[�]�o�•���•�}�]���v�š��
isolés en campagne ou au sein des bourgs, ces éléments font partie à part entière du patrimoine local 
�‹�µ�[�]�o�����•�š���v� �����•�•���]�Œ�����������‰�Œ� �•���Œ�À���Œ�X�� 
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Exemples de patrimoines protégés
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II. Un développement urbain cohérent et durable  

1. �8�Q�H�� �V�W�U�X�F�W�X�U�H�� �X�U�E�D�L�Q�H�� �T�X�L�� �V�·�R�U�J�D�Q�L�V�H�� �D�X�W�Rur des centralités du 

territoire  
Afin de rééquilibrer le développement de son territoire, Tuffalun ���v�š���v���� ���(�(�]�Œ�u���Œ�� �o�[� �‹�µ�]�o�]���Œ����
�š���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]���o���•�µ�]�À���v�š���P���Œ���v�š�����[�µ�v����� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�����}�Z� �Œ���v�š�����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�� : 

�x Ambillou-Château comme pôle urbain principal ; 

�x Louerre et Noyant-la-Plaine comme bourgs de proximité ; 

Traduction réglementaire :  

La traduction de cet obje���š�]�(�����µ���•���]�v�����µ���W�>�h���•�[���‰�‰�µ�]�����•�µ�Œ���o�����Œ���v�(�}�Œ�����u���v�š�������•�������v�š�Œ���o�]�š� �•���‹�µ�]������� �š� ���u�]�•��
en évidence dans le diagnostic et le SCoT. Cet objectif dessine le cadre du développement du projet 
de territoire de plusieurs manières :  

�x Une intensité urbaine renforçant les centralités 

�>�[�]�v�š���v�•�]�š� ���µ�Œ�����]�v�������•�š�����v�������Œ� ���������v�•���o�����Œ���P�o���u���v�š���‰���Œ���o���•���}���i�����š�]�(�•�������������v�•�]�š� �����š���o�����š�Ç�‰�������[�}�‰� �Œ���š�]�}�v��
�Œ���š�Œ���v�•���Œ�]�š�������v�•���o�������}�•�•�]���Œ�������•���K���W�X�����>�[�]�v�š���v�•�]�š� ���•�����š�Œ�����µ�]�š�����������µ�Æ��� ���Z���o�o���•�����]�(�(� �Œ���v�š���•���•�µ�Œ���o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�� : 

o �����o�[� ���Z���o�o����������la commune, qui a un objectif de densité moyenne à respecter de 16 
�o�}�P���u���v�š�•�������o�[�Z�����š���Œ��. 

Pour tenir ces objectifs un volet programmation est inscrit dans les OAP. Il comprend le nombre de 
logements à produire et la densité minimale à atteindre sur chaque opération en renouvellement 
urbain, en densification ou en extension. La graduation des objectifs de densité a permis de tenir 
compte de la morphologie des centres bourgs des communes déléguées. En effet, les formes 
�µ�Œ�����]�v���•�� �‰�Œ�}�‰�}�•� ���•�� �����v�•�� �o���•�� �K���W�� �À�}�v�š�� ������ �o�[�Z�����]�š���š�� �]�v���]�À�]���µ���o�� ���� �o�[�Z�����]�š���š�� ���}�o�o�����š�]�(�� ���v�� �‰���•�•���v�š�� �‰���Œ�� ������
�o�[�Z�����]�š���š�� �P�Œ�}�µ�‰� �� ���š�� �]�v�š���Œ�u� ���]���]�Œ���X�� ���]�v�•�]�U�� �o���� �����v�•�]�š� �� ���� � �š� �� �������‰�š� ���� �•���o�}�v�� �o���� �š�Ç�‰���� ���[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�� ���š�� �o���•��
caractéristiques de la commune déléguées.  

o ���� �o�[� ���Z���o�o���� ���� Tuffalun, la densité moyenne des opérations encadrées par des OAP 
est de 15.7 logements par hectare avec une répartition par pôles comme suit :  

 

 

 

REGLEMENT 
ARMATURE URBAINE  Densité des OAP en zone urbaine  Densité des OAP en zone à 

urbaniser  
Pôle principale Ambillou-
Château 

16 �o�}�P���u���v�š�•�������o�[�Z�����š���Œ���� 19.3 �o�}�P���u���v�š�•�������o�[�Z�����š���Œ�� 

Louerre et Noyant-la-
Plaine bourg de 
proximité 

12.5 �o�}�P���u���v�š�•�������o�[�Z�����š���Œ���� 14 �o�}�P���u���v�š�•�������o�[�Z�����š���Œ�� 
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Extrait du dossier OAP �t Deux sites de projet du Ambillou Château avec une densité de 20 log / ha 

 

 

 

�x Une répartition des logements et des zones à urbaniser calibrer pour renforcer les 
centralités 

 

2. Les bourgs ruraux comme relais de proximité  
�>�[���v�]�u���š�]�}�v�� �����•�� �����v�š�Œ���•-���}�µ�Œ�P�•�� �Œ�µ�Œ���µ�Æ�� ���•�š�� �µ�v�� �����•�� �P���Œ���v�š�•�� ������ �o�[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� �� ���š�� ���µ�� ���Ç�v���u�]�•�u���� �����•��
communes déléguées pôles de proximité. Aussi le PLU souhaite favoriser les projets qui participeront 
�����o�[���v�]�u���š�]�}�v�����š���o�[���u�����o�o�]�•�•���u���v�š�������•�����}�µ�Œ�P�•���Œ�µ�Œ���µ�Æ�X���W�}�µ�Œ�������o�������o�o�����•�����(�]�Æ�����o���•���}���i�����š�]�(�•���•�µ�]�À���v�š�• :  

�x Maintenir des possibilités de développement pour les bourgs ruraux disposant de services 
���š�� ���}�u�u���Œ�����•�� ������ �‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �U�� ���v�� �‰���Œ�u���š�š���v�š�� �o�[�������µ���]�o�� ������ �v�}�µ�À�����µ�Æ�� �Z�����]�š���v�š�•�� �‰���Œ�� �����•��
opérations en priorité en renouvellement du tissu urbain existant, puis en extension. 

�x Encourager les projets de revitalisation des centres-bourgs ���}�u�u���� �o���À�]���Œ�� ���[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� ��
résidentielle. 

�x Maintenir, en lien avec les opérations de revitalisation des centres-bourgs, les services, 
commerces et équipements de proximité existants, ���(�]�v�� ������ �(���À�}�Œ�]�•���Œ�� �o�[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� �� ���š��
�o�[���v�]�u���š�]�}�v�� �����• centres-bourgs et soutenir les initiatives culturelles via le tissu associatif 
important sur la commune. 

�x Permettre la densification des principaux villages du territoire : le développement 
résidentiel sera porté en priorité sur les centres-bourgs, mais au travers de son PLU, Tuffalun 

REGLEMENT 
ARMATURE 
URBAINE  

Projection de 
logements 
encadrés par des 
OAP   

Part de la projection 
de logements au 
sein des OAP  

Bilan de la 
répartition des 
surfaces en 
extension 

Part de la 
répartition 
des surfaces 
en extension  

Pôle principale 
Ambillou-Château 

88 logements  57% 3ha  83% 

Louerre et Noyant-
la-Plaine bourg de 
proximité 

50 logements 43% 0.6 ha  17% 



 Rapport de présentation -Livret 3 justifications des choix  
 

58 
 

 

 

 

 

 

souhaite également permettre la densification des principaux villages du territoire (en 
autorisant uniquement le comblement des dents creuses). 

Traduction réglementaire :  

La volonté de Tuffalun à garder des centres bourgs dynamiques a amené la traduction réglementaire 
suivante :  

�x Les nouvelles constructions se feront au sein de ces centres ou en continuité (extension 
�µ�Œ�����]�v���•�X�� �>���� �š�Œ�����µ���š�]�}�v�� �Œ���P�o���u���v�š���]�Œ���� �Œ� �‰�}�v���� ���� �µ�v�� �}���i�����š�]�(�� ������ �u�]�Æ�]�š� �� ���[�µ�•���P���� ���š�� ������ �u�]�Æ�]�š� ��
fonctionnelle.  

Les zones urbaines mixtes sont composées des centres bourgs et de leurs extensions pavillonnaires. 
���}�u�‰�}�•� �����u���i�}�Œ�]�š���]�Œ���u���v�š�����[�Z�����]�š���š�U���o�����Ì�}�v�����µ�Œ�����]�v�������•�š�����]�š�����u�]�Æ�š���������Œ�����o�o�����������µ���]�o�o����� �P���o���u���v�š�������•��
activités compatibles. 

Les zones urbaines spécifiques sont composées des secteurs à dominante économique, commerciale 
ou dédiés aux équipements publics. 

 

�x �W�o�µ�•�]���µ�Œ�•�� �•�����š���µ�Œ�•�� ������ �‰�Œ�}�i���š�� �~�K���W�•�� �}�v�š�� � �š� �� �]�����v�š�]�(�]� �� ���(�]�v�� ������ �Œ� �‰�}�v���Œ���� ���� �o�[�}���i�����š�]�(��
���[�}�‰�š�]�u�]�•���š�]�}�v�� ���}�µ�Œ�P�� �Œ�µ�Œ���µ�Æ�X��Le développement des bourgs pôle de proximité se fait à 83% 
���µ���•���]�v���������o�[���v�À���o�}�‰�‰�����µ�Œ�����]�v�������v���Œ���v�}�µ�À���o�o���u���v�š���µ�Œ�����]�v�X���h�v���•���µ�o���•�]�š�����������‰�Œ�}�i���š�����v�����Æ�š���v�•�]�}�v��
a été identifié sur le pas de temps du PLU sur les pôles de proximité. Il se situe sur la 
commune déléguée de Noyant-la-Plaine. 

Extrait du dossier OAP �t Le bourg de la commune déléguée du Noyant-la-Plaine 

  

 

�>���•���Ì�}�v���•���µ�Œ�����]�v���•���~�h�������š���h���•�����}�u�u�����À�����š���µ�Œ�����[���v�]�u���š�]�}�v�������•�����}�µ�Œ�P���Œ�µ�Œ���µ�Æ�X���>�����Œ���P�o���u���v�š�����µ�š�}�Œ�]�•����
sans condition les commerces et les services de proximité au sein de ses zones. 
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3. Un développement urbain qui intègre pleinement la gestion du 

risque et anticipe le changement climatique  
A plusieurs titres, la commune de Tuffalun est soumise à des risques naturels et technologiques 
nombreux présentant des incidences plus ou moins conséquentes pour la population. Ainsi, pour 
�o�[���v�•���u���o���� ������ �����•�� �Œ�]�•�‹�µ���•�U�� �d�µ�(�(���o�µ�v�� �•�[�]�v�•���Œ�]�š�� �����v�•�� �µ�v���� ��� �u���Œ���Z���� ������ �Œ� �•�]�o�]���v������ �À�]�•���v�š�� ����ne pas 
aggraver les risques pour les populations qui y sont soumises et limiter autant que possible 
�o�[�������µ���]�o���������v�}�µ�À���o�o���•���‰�}�‰�µ�o���š�]�}�vs dans les zones à risques. En complément, le projet urbain entend 
développer la connaissance partagée des risques pour limiter la vulnérabilité du territoire et 
maîtriser les impacts potentiels. 

Parmi les risques connus sur le territoire, Tuffalun entend porter une attention particulière à la prise 
en compte des risques de mouvements de terrain et de cavités.  

Traduction au sein du zonage :  

Le risque lié aux cavités souterraines est lui aussi intégré au règlement du PLU. Cette donnée, 
figurant en annexe du PLU (annexe cavité sous-terraines), est reprise aux dispositions générales du 
PLU :  

« Risque cavité : certaines parties du territoire sont concernées par un risque cavité. Ce risque peut 
engendrer des mouvements de terrains et fragiliser la structure des constructions. Des études 
���‰�‰�Œ�}�(�}�v���]���•�U�����À�������‹�µ���o�]�(�]�����š�]�}�v�����[���o� ���•���•�}�v�š���Œ���P�Œ�}�µ�‰� ���•�������v�•���o�[���š�o���•�������•�������À�]�š� �•���•�}�µ�š���Œ�Œ���]�v���•�������v�•���o����
département de Maine-et-�>�}�]�Œ���X�������š���]�v�À���v�š���]�Œ�����v�[� �š���v�š���š�}�µ�š���(�}�]�•���‰���•�����Æ�Z���µ�•�š�]�(�U���]�o�����•�š���v� �����•�•���]�Œ�����������•����
rapprocher des service�•���������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���‰�}�µ�Œ�������•���]�v�(�}�Œ�u���š�]�}�v�•�����}�u�‰�o� �u���v�š���]�Œ���•�X 

�>�������}�v�v���]�•�•���v���������µ���Œ�]�•�‹�µ�����v�[� �š���v�š���‰���•�����Æ�Z���µ�•�š�]�À���U���o�����‰� �š�]�š�]�}�v�v���]�Œ�������}�]�š���‰�Œ���v���Œ�����š�}�µ�š���•���o���•�����]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v�•��
�v� �����•�•���]�Œ���•���‰�}�µ�Œ���•�[���•�•�µ�Œ���Œ���������o�����•�}�o�]���]�š� �����µ���•�}�µ�•-sol et garantir la solidité des projets, notamment au 
�u�}�Ç���v�� ���[�µ�v���� � �š�µ������ �P� �}�o�}�P�]�‹�µ���� �u���]�•�� � �P���o���u���v�š�� �P� �}�š�����Z�v�]�‹�µ���� ���]�v�•�]�� �‹�µ���� �o�[� �š���v���µ���� �‰�}�š���v�š�]���o�o���� �����•��
cavités.  

Dans les espaces spécifiquement couverts par la trame correspondant au risque mouvement de 
�š���Œ�Œ���]�v�� �]�����v�š�]�(�]� �� �‰���Œ�� �o�[���š�o���•�� �����•�� �����À�]�š� �•�� �•�}�µ�š���Œ�Œ��ines du Saumurois, il est recommandé, avant 
���[���v�P���P���Œ�� �š�}�µ�š�� ���u� �v���P���u���v�š�� �}�µ�� �š�}�µ�•�� �š�Œ���À���µ�Æ�U�� �‹�µ�[�µ�v���� ���Æ�‰���Œ�š�]�•���� �Œ���o���š�]�À���� ���� �o���� �•� ���µ�Œ�]�š� �� �•�}�]�š�� �Œ� ���o�]�•� ���� �W��
�]�����v�š�]�(�]�����š�]�}�v�� �����•�� �Œ�]�•�‹�µ���•�� � �À���v�š�µ���o�•�U�� ��� �(�]�v�]�š�]�}�v�� �����•�� �u�}�Ç���v�•�� ���� �u���š�š�Œ���� ���v�� �ˆ�µ�À�Œ���� �‰�}�µ�Œ�� �P���Œ���v�š�]�Œ�� �o����
�•�š�����]�o�]�š� ���������o�[���uénagement ou des travaux et la sécurité.» 

Les dispositions générales du PLU rappellent également la prise en compté nécessaire des risques 
�Œ���š�Œ���]�š�� ���š�� �P�}�v�(�o���u���v�š�� ���[���Œ�P�]�o���� ���š�� �(���µ�� ������ �(�}�Œ�!�š�X�� �>���� ��� �š���]�o�� ������ �o���� �o�}�����o�]�•���š�]�}�v�� ������ �����•�� � �o� �u���v�š�•�� ���•�š�� ����
�Œ���š�Œ�}�µ�À���Œ�������v�•���o�[� �š���š���]�v�]�š�]���o���������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�X�� 

Traduction au sein des OAP :  

Les états initiaux des OAP visent également à alerter sur la présence de risques pouvant nécessiter 
�����•�� ���i�µ�•�š���u���v�š�•�� ���v�� �š���Œ�u���•�� ���[���u� �v���P���u���v�š�X�� ���‰�‰���Œ���]�•�•���v�š�� ���µ�� �•���]�v�� �����•�� � �š���š�•�� �]�v�]�š�]���µ�Æ�� �����•�� �K���W�� �o���•��
éléments suivants :  

�x La pré localisation des zones humides,  

�x Les aléas retrait gonflement argiles,  
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�x Le zonage du PPRI,  

���Æ���u�‰�o�������[� �š���š���]�v�]�š�]���o�����[�µ�v���•�]�š�����������‰�Œ�}�i���š 

 

 

III.  Maintenir des services de proximité garants de la 

qualité de vie sur le territoire  

1. �0�H�W�W�U�H���H�Q���S�O�D�F�H���O�H�V���F�R�Q�G�L�W�L�R�Q�V���G�H���O�·�L�Q�W�H�U�P�R�G�D�O�L�W�p 
Le projet de territoire vise à : 

�x Soutenir le développement de la gare des Rosiers-sur-Loire, en affirmant son rôle de pôle 
multimodal, en favorisant le rabattement des modes doux depuis les autres communes du 
�š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���X���>�[�}���i�����š�]�(��� �š���v�š���������(�����]�o�]�š���Œ���o���•��� ���Z���v�P���•�������‰�µ�]�•�����š���À��rs cette gare et ainsi favoriser 
�o���•�� ��� �‰�o�������u���v�š�•�� �‹�µ�}�š�]���]���v�•�� ���}�u�]���]�o���l�š�Œ���À���]�o�� ���v�� ���]�Œ�����š�]�}�v�� ���[���v�P���Œ�•�� ���š�� ������ �^���µ�u�µ�Œ�� �‰���Œ�� �o����
transport ferroviaire. 

�x �&���À�}�Œ�]�•���Œ���o�[�µ�š�]�o�]�•���š�]�}�v�������•���š�Œ���v�•�‰�}�Œ�š�•�����v�����}�u�u�µ�v�������o�[� ���Z���o�o�����������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���^���µ�u�µ�Œ�}�]�•����
et vers Angers, notamm���v�š�� ���v�� �}�‰�š�]�u�]�•���v�š�� �o���� �Œ� �•�����µ�� ���Æ�]�•�š���v�š�X�� ���� ������ �š�]�š�Œ���U�� �o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�� �‰�o�µ�•��
dense des centres-bourgs concourra à renforcer la faisabilité de la mise en place de liaisons 
de transports en commun depuis Ambillou-Château vers les pôles urbains extérieurs, voire à 
la mise en place de rabattements depuis les pôles de proximité vers la centralité. 
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�x ���Œ� ���Œ�� �����•�� �]�š�]�v� �Œ���]�Œ���•�� ���Ç���o�����o���•�� �Œ���o�]���v�š�� �o���•�� ���]�(�(� �Œ���v�š�•�� ���}�µ�Œ�P�•�� ���µ�Æ�� �‰�€�o���•�� ���[���u�‰�o�}�]�•��sur et en 
dehors du territoire. Ces liaisons devront notamment viser à relier le pôle et les communes 
��� �o� �P�µ� ���•���������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �X���h�v�������š�š���v�š�]�}�v���‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ�����•���Œ����� �P���o���u���v�š���‰�}�Œ�š� ���������o�[���u� �o�]�}�Œ���š�]�}�v��������
la liaison entre Noyant-la-Plaine et Ambillou-Château. 

�x Développer un véritable maillage de liaisons douces au sein des bourgs et entre les 
communes, en s�[���‰�‰�µ�Ç���v�š���•�µ�Œ���o���•���o�]���]�•�}�v�•����� �i�������Æ�]�•�š���v�š���•���š���o�o���•���‹�µ�����o�����>�}�]�Œ���������s� �o�}�X 

�x �&���À�}�Œ�]�•���Œ�� �o�[� �u���Œ�P���v������ ������ �v�}�µ�À���o�o���•�� �}�(�(�Œ���•�� ������ �š�Œ���v�•�‰�}�Œ�š�•. Le PLU souhaite encourager les 
offres de transports à la demande, de navettes et de covoiturage qui dissuade la pratique de 
�o�[���µtosolisme et permet au plus grand nombre de se déplacer. 
 

Traduction réglementaire  

�>�[�]�v�š���Œ�u�}�����o�]�š� �� ���š�� �o���•�� ��� �‰�o�������u���v�š�•�� �}�v�š�� � �š� �� �š�Œ���]�š� �•�� ������ �‰�o�µ�•�]���µ�Œ�•�� �u���v�]���Œ���•�� �����v�•�� �o���� �š�Œ�����µ���š�]�}�v��
réglementaire. Différentes dispositions ont été mise en place pour garantir un maillage plus complet 
dans les différents modes de déplacement.  

�x Le dossier OAP aborde les aménagements qualitatifs et sécuritaires dans les dispositions 
�P� �v� �Œ���o���•�� ���µ�� ���}���µ�u���v�š�X�� �����v�•�� ���Z���‹�µ���� �K���W�� �‹�µ���� ������ �•�}�]�š�� �•�µ�Œ�� �o�[�Z�����]�š���š�U�� �o�[� ���}�v�}�u�]�‹�µ���� �}�µ�� �o���•��
équipements, la connexion avec les espaces environnants a été matérialisé afin de compléter 
le réseau de mobilité douce du territoire.  
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�x La prescription sur les cheminements doux participe au renforcement du lien avec les 
différents espaces du territoire : centre-bourg / campagne, pôle structurant / pôle de 
proximité et les bords de Loire. 

Extrait du plan de zonage du bourg de Noyant-La-Plaine 

 

�x �����•�� ���u�‰�o�������u���v�š�•�� �Œ� �•���Œ�À� �•�� �}�v�š�� � �P���o���u���v�š�� � �š� �� �]�����v�š�]�(�]� �•�� �‰�}�µ�Œ�� ���u� �o�]�}�Œ���Œ�� �o�[�}�(�(�Œ���� ������
déplacement.  

Emplacement réservé dans le centre de Noyant-La-Plaine afin de créer une liaison douce entre la rue 
principale et le secteur de projet OAP 
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2. �&�R�Q�I�R�U�W�H�U�� �O�H�� �Q�L�Y�H�D�X�� �G�·�p�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�� �H�W�� �G�H�� �V�H�U�Y�L�F�H�V�� �H�Q�� �F�R�K�p�U�H�Q�F�H��

�D�Y�H�F���O�·�D�U�P�D�W�X�U�H���W�H�U�U�L�W�R�U�L�D�O�H 
Le projet souhaite un développement équilibré des équipements et services sur le territoire qui 
�•�[���‰�‰�µ�]���� �•�µ�Œ�� �o�[���Œ�u���š�µ�Œ���� �š���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]���o���X �W���Œ�� ���}�v�•� �‹�µ���v�š�� �o���� �W�>�h�� ���}�v�(�}�Œ�š���� �o�[�}�(�(�Œ���� ���v�� � �‹�µ�]�‰���u���v�š�•��
structurants au sein du pôle principal et dans une moindre mesure sur le pôle relais, tout en 
�•�[���•�•�µ�Œ���v�š�����µ���u���]�v�š�]���v���������o�[�}�(�(�Œ�������v��� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�����š���•ervices de proximité existante sur les autres 
bourgs du territoire. 

Traduction réglementaire :  

Les dispositions réglementaires permettent à la destination « � �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�� ���[�]�v�š� �Œ�!�š�•�� ���}�o�o�����š�]�(�� ���š��
service public �i�������•�[�]�u�‰�o���v�š���Œ���‰�Œ�]�}�Œ�]�š���]�Œ���u���v�š�������v�•���o���•�����}�µ�Œ�P�• de proximité et dans le pôle principal 
�~�•�}�v�����h�������š���h���•�X���>�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v���������v�}�µ�À�����µ�Æ��� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�����š���•���Œ�À�]�����•���•�}�v�š�����Æ���o�µ�•�]�À���u���v�š���(�o� ���Z� �•���•�µ�Œ��
les bourgs. 
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Une zone NL a également été matérialisée sur le plan de zonage pour permettre �o�[���P�Œ���v���]�•�•���u���v�š��
�����•�� �š���Œ�Œ���]�v�•�� ������ �(�}�}�š�� �u�µ�v�]���]�‰���µ�Æ�U�� ���À������ �o���� ���Œ� ���š�]�}�v�� ���[�µ�v�� �v�}�µ�À�����µ�� �š���Œ�Œ���]�v�� �•�š�����]�o�]�•� �� ���µ�� �v�}�Œ��-est des 
terrains actuels, ce qui explique le léger décroché de la zone NL impactant légèrement des terres 
agricoles. Ce zonage est considéré comme un �^�d�������>�����µ���š�]�š�Œ���� ���µ�����}������ ������ �o�[�µ�Œ�����v�]�•�u�������š���(���]�š���o�[�}���i���š��
������ ���]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v�•�� �����v�•�� �o���� �Œ���P�o���u���v�š�� �‰���Œ�u���š�š���v�š�� �o���� �o�]�u�]�š���Œ�� �•���� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]���]�o�]�š� �� �~�Œ���P�o���•�� ���[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�U��
hauteur et emprise au sol). 

Extrait du règlement de la zone NL 

En zone NL : 

Les ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•���v�}�µ�À���o�o���•�������v�•���o�����o�]�u�]�š�����š�}�š���o�����������ñ�ì���u�ø�����[���u�‰�Œ�]�•�������µ���•�}�o�U���o���•�����u� �v���P���u���v�š�•���o� �P���Œ�•�U��
les occupations du sol, en relation avec les activités de loisirs, à condition que les travaux et 
installations envisagés ne portent pas atteinte à la qualité du paysage et aux activités agricoles 
avoisinantes. 
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Extrait du plan de zonage sur la commune ��� �o� �P�µ� �������[���u���]�o�o�}�µ-Château �t Extension des terrains de 
�(�}�}�š�����}�u�u�µ�v���µ�Æ�U�����À�������Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�����[�µ�v���v�}�µ�À�����µ���š���Œ�Œ���]�v���•�š�����]�o�]�•� 

 

 

3. Maintenir une offre commerciale de proxi mité vectrice 

�G�·�D�Q�L�P�D�W�L�R�Q���G�H�V���F�H�Q�W�U�H�V-bourgs  
Cela passe dans un premier temps par le nécessaire maintien des fonctions commerciales de 
�‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �� ���Æ�]�•�š���v�š���� ���� �o�[� ���Z���o�o���� �����•�� ���}�µ�Œ�P�•�X Celui-ci devant se faire de manière préférentielle en 
centre-bourg. Pour cela, le projet vise à : 

�x  �>���� �u�]�•���� ���v�� �‰�o�������� ���[�}�µ�š�]�o�• �‰���Œ�u���š�š���v�š�U�� �o�}�Œ�•�‹�µ���� �o���� �•�]�š�µ���š�]�}�v�� �o�[���Æ�]�P���U���o���� �u���]�v�š�]���v�� ���[�µ�v���� �}�(�(�Œ����
commerciale en centre-bourg. Cet outil ne pourra être utilisé que dans le cadre 
���[���u�‰�o�������u���v�š�����}�u�u���Œ���]���µ�Æ���•�š�Œ���š� �P�]�‹�µ���•�U �P���Œ���v�š�•�����[�µ�v���������Œ�š���]�v�����À�]�š���o�]�š� ���������o���������v�š�Œ���o�]�š� �X 

�x Dans le cas de commerces vacants et/ou délaissés, permettre une requalification de ces 
espaces. 

�x Favoriser une desserte efficace des commerces de proximité par des itinéraires doux 
qualitatifs et sécurisés. 

�x Lorsque cela répond à une demande, promouvoir des opérations mixtes, mêlant 
commerces, services, activités et habitat pour une ville redéployée en son centre à travers 
�o�������]�À���Œ�•�]�š� �������•���(�}�v���š�]�}�v�•���‹�µ�[���o�o�����•�µ�‰�‰�}�Œ�š�� ; 
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Traduction réglementaire : 

���(�]�v�� ���[� �À�]�š���Œ la fuite des commerces et des services de proximité en périphérie, une disposition 
�Œ� �P�o���u���v�š���v�š�� �o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�� �����•�� ���}�u�u���Œ�����•�� ���š�� �����•�� �����š�]�À�]�š� �•�� ������ �•���Œ�À�]������ ���� � �š� �� �u�]�•�� ���v�� �‰�o�������X�� �>es 
destinations liées au commerce et aux activités de service sont interdites dans les zones 
économiques (UY). A contrario, sur dans les centres-bourgs (UA et UB) ces destinations sont 
���µ�š�}�Œ�]�•� ���•�� �•���v�•�� ���}�v���]�š�]�}�v�� �����v�•�� �o���� ���µ�š�� ������ �(���À�}�Œ�]�•���Œ�� �o���� �u�]�Æ�]�š� �� ���[�µ�•���P���� ���š�� �o�[���v�]�u���š�]�}�v�� �����•�� �����v�š�Œ���•-
bourgs. 
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Axe 2 : Un développement résidentiel 
maitrisé et adapté aux évolutions 

démographiques 
 

I. Poursuivre le développement résidentiel du 

territoire en assurant son équilibre  
Tuffalun �•�[���•�š�� �‰�}�•�]�š�]�}�v�v� �� �•�µ�Œ�� �µ�v�� �•��� �v���Œ�]�}�� ��� �u�}�P�Œ���‰�Z�]�‹�µ���� �‰�Œ�}�i���š� �� �‹�µ�]�� �(�]�Æ���� �µ�v�� ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š��
démographiqu�����������o�[�}�Œ���Œ�����������í�õ�ñ�ì���Z�����]�š���v�š�•�������o�[�Z�}�Œ�]�Ì�}�v���î�ì�ï�ì���•�}�]�š���µ�v����� �À�}�o�µ�š�]�}�v�����v�v�µ���o�o�����������ì�X�ò�9��
de la population. 

Ce scénario est issu de la volonté des élus de : 

�x �Z���v�(�}�Œ�����Œ�� �o���� �‰�o�������� ���[���u���]�o�o�}�µ-���Z���š�����µ�� ���š�� �o�[���(�(�]�Œ�u���Œ�� ���}�u�u���� �����v�š�Œ���o�]�š� �� ������ �o���� ���}�u�u�µ�v����
nouvelle ; 

�x Répartir une production de logements proportionnée et adaptée aux réalités territoriales ; 

�x Promouvoir un développement mesuré, limitant ses impacts sur les espaces agricoles ; 

�>���•��� �o�µ�•���}�v�š��� �P���o���u���v�š���‰�Œ�]�•�����v�����}�u�‰�š�����‹�µ�[���µ���À�µ���������o�����(�}�Œ�š�������Ç�v���u�]�‹�µ�����‹�µ�[�������}�v�v�µ���o�������}�u�u�µ�v����dans 
les années 2000 et le vieillissement amorcé de la population, le desserrement des ménages sera plus 
important �‹�µ�����‰���Œ���o�����‰���•�•� ���•�µ�Œ���o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���X���>�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v���������o�����À�������v�������‰�Œ� �}�����µ�‰���v�š�����•�µ�Œ���o���•�������Œ�v�]���Œ���•��
années sera contenue par les actions mises en place au niveau intercommunal.  

�>���� �•��� �v���Œ�]�}�� ��� �u�}�P�Œ���‰�Z�]�‹�µ���� �‰�Œ�}�i���š� �U�� ���]�v�•�]�� �‹�µ���� �o�[���Æ���Œ���]������ ������ �‰�Œ�}�i�����š�]�}�v�� ���µ�� �‰�}�]�v�š�� �u�}�Œ�š�U�� �‰�Œ���v���v�š�� ���v��
compte les dynamiques relatives à la vacance des logements, au nombre de résidences secondaires, 
au renouvellement du parc et à �o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v���������o�����š���]�o�o���������•���u� �v���P���•���‰���Œ�u���š�š���v�š�����[���•�š�]�u���Œ���µ�v���v�}�u���Œ����
de logements à construire sur les 12 ���v�•�����[���‰�‰�o�]�����š�]�}�v��du PLU, 2018 �t 2030.  

Ce nombre de logements est fixé à 130 �o�}�P���u���v�š�•�� �‰�}�µ�Œ�� �o�[ensemble de la commune nouvelle de 
Tuffalun. 

Traduction réglementaire :  

La traduction réglementaire encadre la programmation de 136 logements sur la durée de vie du PLU 
à travers les outils suivants :  

�x Les droits à construire en zone urbaine autorisent sans condition la destination habitat. Cette 
traduction vise à permettre la réalisation du potentiel de logements en diffus dans les bourgs 
et les villages. (Étude du référentiel foncier). 
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�x �>���•���•�����š���µ�Œ�•�����[�K���W�����v�������Œ���v�š���o�����‰�Œ�}�P�Œ���u�u���š�]�}�v���������o�}�P���u���v�š�•�����v���Œ��nouvellement urbain et 

en extension.  

Extrait de la programmation des OAP sur la commune nouvelle de Tuffalun 

 

�x La prescription changement changements de destination qui ouvre un droit à construire en 
campagne sur les anciens bâtiments agricoles.  

« Le cha�v�P���u���v�š�� ������ �����•�š�]�v���š�]�}�v�� ���[�µ�v�� �����š�]�u���v�š�� �Œ���‰� �Œ� �� ���µ�� �‰�o���v�� ������ �Ì�}�v���P���� ���µ�� �š�]�š�Œ���� ������ �o�[���Œ�š�]���o����
L.151-�í�í�� ���µ�� ���}������ ������ �o�[�µ�Œ�����v�]�•�u���� �}�µ�� ���[�µ�v�� �o�}�����o�� ���������•�•�}�]�Œ���� ���•�š�� ���µ�š�}�Œ�]�•� �� �����•�� �o�}�Œ�•�� �‹�µ���� ������
changement de destination ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagère du site. 
Par ailleurs, le changement de destination est autorisé sous réserve de répondre aux critères 
cumulatifs suivants : 
le changement de destination soit à destination ���[�Z�����]�š���š�]�}�v�U���������Œ���•�š���µ�Œ���š�]�}�v�U���}�µ���Z� �����Œ�P���u���v�š��
hôtelier et touristique. 
le bâtiment ���•�š�� �o�}�����o�]�•� �� ���� �‰�o�µ�•�� ������ �í�ì�ì�� �u���š�Œ���•�� ���[�µ�v�� �����š�]�u���v�š�� ���š�l�}�µ�� �]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�� ���P�Œ�]���}�o���•�� ���v��
activité ; 
�o���� �����š�]�u���v�š�� ���•�š�� �o�}�����o�]�•� �� ���µ�� �•���]�v�� ���[�µ�v�� �Z���u�����µ�� �}�µ�� ���� �‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �� �]�u�u� ���]���š���� ���[�µ�v���� �Z�����]�š���š�]�}�v�� �~���v��
état) ; 
�‹�µ�����o�[���u�‰�Œ�]�•�������µ���•�}�o�����À���v�š�����Z���v�P���u���v�š�������������•�š�]�v���š�]�}�v���������o�������}�v�•�š�Œuction ne soit pas inférieure à 
100 m² ���� �o���� �����š���� ���[���‰�‰�Œ�}�����š�]�}�v�� ���µ�� �W�>�h�X�� �E� ���v�u�}�]�v�•�U�� �����•�� ���u�‰�Œ�]�•���•�� ���µ�� �•�}�o�� �]�v�(� �Œ�]���µ�Œ���•�� �‰�}�µ�Œ�Œ�}�v�š��
être autorisées dans le cadre de bâtiment présentant une grande qualité architecturale et 
patrimoniale. 
que la construction présente une qualité architecturale et ne soit pas exclusivement constituée 
�������u���š� �Œ�]���µ�Æ���������(�}�Œ�š�µ�v�����}�µ���������Œ� ���µ�‰� �Œ���š�]�}�v�����[���•�š-à-dire un bâtiment ayant au moins trois murs 
���š���u�]�•���Z�}�Œ�•�����[�����µ ; 
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que la construction soit identifiée aux documents graphiques du règlement ; 
�>�������Z���v�P���u���v�š�������������•�š�]�v���š�]�}�v���}�µ���o�����‰���•�•���P�������[�µ�v���������•�š�]�v���š�]�}�v�������µ�v�������µ�š�Œ���U�����À�������}�µ���•���v�•���š�Œ���À���µ�Æ�U��
�v� �����•�•�]�š�����o������� �‰�€�š�����[�µ�v�������µ�š�}�Œ�]�•���š�]�}�v�����[�µ�Œ�����v�]�•�u���X���>�������Z���v�P���u���v�š�������������•�š�]�v���š�]�}�v�����[�µ�v�������š�]�u���v�š��
ou partie de bâtiment désigné par le PLU est alors soumis, en zone agricole, à l'avis conforme de 
la Commission départementale de la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers 
(CDPENAF) et, en zone naturelle, à l'avis conforme de la commission départementale de la 
nature, des paysages et des sites (CDNPS). » 
 
 

Bilan de la programmation de logements encadré dans la traduction réglementaire :  

�x 7 % de la programmation de logements est projetée au sein des gisements diffus soit 9 
logements  

�x 65 % de la programmation de logements est encadré par des OAP (zone U et 1AU) soit 88 
logements  

�x 21 % de la programmation de logements se fera sur le temps long du PLU (2AU) soit 28 
logements 

�x 8% de la programmation de logements est projetés avec la prescription changements de 
destination des anciens bâtiments agricoles soit 11 logements  

 

  



 Rapport de présentation -Livret 3 justifications des choix  
 

70 
 

 

 

 

 

 

II. �'�H�V�� �S�U�D�W�L�T�X�H�V�� �X�U�E�D�L�Q�H�V�� �J�D�U�D�Q�W�H�V�� �G�·�X�Q��

développement résidentiel qualitatif et économe en 

espace 

1. Privilégier  en premier lieu le développement en comblement du 

tissu existant  
Un objectif minimal de 50% de constructions �����Œ� ���o�]�•���Œ�������o�[�]�v�š� �Œ�]���µ�Œ���������o�[���v�À���o�}�‰�‰�����µ�Œ�����]�v�������•�š���(�]�Æ� ��
�����o�[� ���Z���o�o�������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ��. Ceux-���]���•���Œ�}�v�š���Œ� �‰���Œ�š�]�•���•�µ�Œ���o�[���v�•���u���o���������•�����}�u�u�µ�v���•��déléguées en fonction 
du potentiel foncier mobilisable estimé �~�•�µ�Œ�� �o���� �����•���� ������ �o�[�]�v�À���v�š���]�Œ���� �����•�� �����‰�����]�š� �•�� ������ �����v�•�]�(�]�����š�]�}�v��
intégré au rapport de présentation) sur leurs bourgs et villages. 

Traduction réglementaire :  

���À���v�š�� ���[�]�����v�š�]�(�]���Œ�� �o���•�� �Ì�}�v���•�� ���� �µ�Œ�����v�]�•���Œ�� �‰�}�µ�À���v�š�� ��ccueillir la programmation de logements, le 
�š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���U�� ���� �Œ� ���o�]�•� �� �µ�v���� � �š�µ������ ������ �Œ� �(� �Œ���v�š�]���o�� �(�}�v���]���Œ�����(�]�v�� ���[���•�š�]�u���Œ�� �o���� �‰���Œ�š�� �����•�� ���•�‰�������•�� �u�}���]�o�]�•�����o���•��
�•�]�š�µ� �� �����v�•�� �o���•�� ���}�µ�Œ�P�•�� ���š�� �o���•�� �À�]�o�o���P���•�X�� �����š�š���� � �š�µ������ ���� �‰���Œ�u�]�•�� ���[�]�����v�š�]�(�]���Œ�� �µ�v���� �‰���Œ�š�]���� �����•�� �•�����š���µ�Œ�•�� ������
projet encadré par les OAP  

Bilan de la programmation de logements encadré dans la traduction réglementaire :  

�x �ð�ï�� �9�� ������ �o���� �‰�Œ�}�P�Œ���u�u���š�]�}�v�� ������ �o�}�P���u���v�š�•�� ���•�š�� �‰�Œ�}�i���š� ���� ���µ�� �•���]�v�� ������ �o�[���v�À���o�}�‰�‰���� �µ�Œ�����]�v���� �•�}�]�š��
58 logements. Sur ces 58 logements 49 sont encadrés par les Orientations ���[���u� �v���P���u���v�š��
et de programmation.  

Extrait de la programmation des OAP dans les enveloppes urbaines. 

 

�x La majorité de la programmation de logements des communes déléguées (hors Ambillou 
Château) est programmée au sein des enveloppes urbaines. Un seul site en extension est 
prévu sur la commune déléguée de Noyant-la-Plaine.  

�K�v�����}�v�•�š���š�����µ�v�����o� �P���Œ�������]�(�(� �Œ���v���������v�š�Œ�����o�[�}���i�����š�]�(���]�v�•���Œ�]�š�������v�•���o�����W�����������š���o�����š�Œ�����µ���š�]�}�v���Œ� �P�o���u���v�š���]�Œ���X��
Cette différence dans �o�����‰�Œ�}�P�Œ���u�u���š�]�}�v���������o�}�P���u���v�š�•���•�[���Æ�‰�o�]�‹�µ�����‰���Œ���o�������}�v�š���Æ�š�����µ�Œ�����]�v�����š���‰���Ç�•���P���Œ��
des sites de projets fléchés ���µ�� �•���]�v�� ������ �o�[���v�À���o�}�‰�‰���� �µ�Œ�����]�v���X��Des contraintes techniques telles que 
�o�[���������•�� ���š�� �o���� �����•�•���Œ�š���� ���µ�� �•�]�š���� �}�µ�� �o���•�� ���v�i���µ�Æ�� ���[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v�� �µ�Œ�����]�v���� ���š�� �‰���Ç�•���P���Œ���U ont amené des 
adaptations dans la programmation envisagée. Il est à noter que si la programmation de logements 
tend vers 50%, la réduction des surfaces constructions en extension, elle est de plus de 50% par 
rapport à la période passée.  
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2.  Puis en continui té des bourgs  
Au regard des objectifs à réaliser en densification, la commune nouvelle souhaite limiter son 
développement en extension urbaine à environ 4 hectares à horizon 2030. Cet objectif représente 
une modération ������ �o���� ���}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�� ���[���•�‰�������� ���� �À�}�����š�]�}n résidentiel de 60 % par rapport à la 
période 2002-2016. 

Traduction réglementaire :  

La déclinaison réglementaire de la sobriété foncière répond à la même logique que la répartition de 
production de logements sur le territoire à savoir :  

�x La priorisation des espaces disponibles au sein des bourgs a permis de dégager 3.8 ha 
retenus comme étant des secteurs stratégiques avec un encadrement par des OAP et un 
potentiel en diffus (non encadré par des OAP). Ce qui permet de déduire le nombre de 
logements réalisables en extension, soit environ 55. 

�x Une répartition des zones à urbaniser équilibrer permettant un développement maîtriser sur 
le temps du PLU. 2.2 ha ont été priorisés en zone 1AU et 1.4 ha en zone 2AU. Cela représente 
un total de 3.6 ha. Au total, la répartition est de 2/3 pour les zones 1AU et 1/3 pour les zones 
2AU 

Tableau de synthèse de la traduction réglementaire 

DIAG PADD REGLEMENT 
Consommation 
���[���•�‰�������� �‰���•�•� ����
(période 2002-2016)  

Modération de la 
consommation 
���[���•�‰�������� 

Zone 1AU + 
2AU 

Modération de la 
���}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�� ���[���•�‰�������� ���v��
extension 

12 ha en extension 4 ha 3.6 ha 64 % 
 

3. Fixer des objectifs de densité bâti ambitieux afin de limiter la 

�F�R�Q�V�R�P�P�D�W�L�R�Q���G�·�H�V�S�D�F�H���D�J�U�L�F�R�O�H���H�W��naturel  
Le projet de territoire fixe, en fonction de la « strate » de commune déléguée concernée, un seuil 
minimal de densité bâtie de 16 logements par hectare �‰���Œ���}�‰� �Œ���š�]�}�v�����[���u� �v���P���u���v�š���~�����v�•�]�š� �����Œ�µ�š����
���[���•�š-à-dire incluant les espaces communs (voirie et ���•�‰�������� �‰���Œ�š���P� �•�X�� ���[���•�š�� ���� ���]�Œ���� �‹�µ�[���µ���µ�v����
�}�‰� �Œ���š�]�}�v�����������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�����[�Z�����]�š���š���v�����‰�}�µ�Œ�Œ�������(�(�]���Z���Œ���µ�v���������v�•�]�š� ���]�v�(� �Œ�]���µ�Œ���������������•���µ�]�o�X 

Traduction réglementaire :  

�>�����š�Œ�����µ���š�]�}�v���Œ���P�o���u���v�š���]�Œ�����������o�[�}���i�����š�]�(�������������v�•�]�š� ���•�[���‰�‰�µ�]�����•�µ�Œ :  

�x �>�[���‰�‰�o�]�����š�]�}�v�����[�µ�v���������v�•�]�š� ���•ur les secteurs de projet encadré par des OAP ;  

�^���o�}�v�� �o���•�� ���v�i���µ�Æ�������•�� �•�����š���µ�Œ�•�� ������ �‰�Œ�}�i���š�•�U�� �µ�v�� �P�Œ�����]���v�š�� ������ �����v�•�]�š� �� ���� � �š� �� �}�‰� �Œ� �X���>�[���v���o�Ç�•���� �����•�� �•�]�š���•�� ������
projet ont mis en évidence des enjeux environnementaux ou urbain qui ont amené une densité plus 
faible sur �����•�� �•�����š���µ�Œ�•�� ���[�K���W�X���>���•�� ���}�v�š�Œ���]�v�š���•�� ���[���u� �v���P���u���v�š�•��� �š���v�š�� �‰�o�µ�•�� �]�u�‰�}�Œ�š���v�šes sur les sites 
�����v�•�� �o�[���v�À���o�}�‰�‰���� �µ�Œ�����]�v���U���o���� �����v�•�]�š� �� ���� � �š� �� �������‰�š� e en conséquence. Les sites en extension ont des 
densités minimales plus élevées �‹�µ�����o�[�}���i�����š�]�( moyen par commune.  
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���Æ�š�Œ���]�š���������o�[�K���W���Œ�µ�����������o�[� �P�o�]�•�� à Noyant-la-Plaine  

  

 

���v�����Æ�š���v�•�]�}�v�U���µ�v���u�]�v�]�u�µ�u�����•�š�������u���v��� �����v���o�]���v�����À�������o�[���Œ�u���š�µ�Œ�������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���U��������14 à 20 logements à 
�o�[�Z�����š���Œ�������v�����o�o���v�š�������•���‰�€�o���•���������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� ���À���Œ�•���o�����‰�€�o�����‰�Œ�]�v���]�‰���o�X 

Au total, Tuffalun à une densité moyenne de 15.6 �o�}�P���u���v�š�•�������o�[�Z�����š���Œ�� soit légèrement en dessous 
de �o�[�}���i�����š�]�(�� ���µ�� �W�������X �����o���� �•�[���Æ�‰�o�]�‹�µ���� �‰���Œ�� �����•�� �•�����š���µ�Œ�•�� ���v�� �Œ���v�}�µ�À���o�o���u���v�š�� �µ�Œ����in complexe à 
densifier et localiser sur les bourgs de proximité (Louerre et Noyant-la-Plaine) où le tissu urbain 
existant ne favorise pas des densités importantes. Néanmoins il est important de noter que la 
densité en extension de 18,4 logements par hecta�Œ�������•�š���•�µ�‰� �Œ�]���µ�Œ�����������î���‰�}�]�v�š�•�������o�[�}���i�����š�]�(�����µ���W��������
et du SCoT. 

 

�x �����•�� �P�������Œ�]�š�•�� ���š�� �����•�� �(�}�Œ�u���•�� �µ�Œ�����]�v���•�� ���Æ�‰�Œ�]�u� ���•�� ���µ�� �•���]�v�� �����•�� �K���W�� ���š�� �����v�•�� �o�[���Œ�š�]���o���� �ò�� ���µ��
règlement. 

Extrait du règlement.  

« En zone UA : 

La hauteur maximale des constructions est fixée à 12 mètres sans pouvoir excéder 2 étages sur rez-
de-chaussée et des combles ou attiques aménageables. 

�d�}�µ�š���(�}�]�•�U���•�]���o�������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�����}�]�š���•�[� ���]�(�]���Œ�������v�•���µ�v�����v�•���u���o�������������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�����Æ�]�•�š���v�š���•�U����� �‰���•�•���v�š���o����
�Z���µ�š���µ�Œ�������•�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�����Æ�]�•�š���v�š���•�U���o�[���o�]�P�v���u���v�š�������o�����Z���µ�šeur des constructions est autorisé. 

En zone UB et UH : 

La hauteur maximale des constructions ne peut excéder 9 mètres. Aucune construction ne pourra 
excéder 3 niveaux (rez-de-chaussée et un étage plus comble ou attique aménageable, ou rez-de- 
chaussée et 2 étages). 

Densité moyenne sur Tuffalun  Densité dans les OAP au sein 
de la zone urbaine 

Densité dans les zones 1AU et 
2AU 

15.6 logements �����o�[�Z�����š���Œ���� �í�î�X�õ���o�}�P�������o�[�Z�����š���Œ�������v��
moyenne 

18.4 �o�}�P���u���v�š�•�������o�[�Z�����š���Œ�� 
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�d�}�µ�š���(�}�]�•�U���•�]���o�������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�����}�]�š���•�[� ���]�(�]���Œ�������v�•���µ�v�����v�•���u���o�������������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�����Æ�]�•�š���v�š���•�U����� �‰���•�•���v�š���o����
hau�š���µ�Œ�������•�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�����Æ�]�•�š���v�š���•�U���o�[���o�]�P�v���u���v�š�������o�����Z���µ�š���µ�Œ�������•�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�����•�š�����µ�š�}�Œ�]�•� �X » 

 

4. Lutter contre la vacance  
Le diagnostic a mis en évidence une évolution préoccupante du nombre de logements vacants sur 
�o�[���v�•���u���o���� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���X�� �>���� �o�µ�š�š���� ���}�v�š�Œ�� la vacance constitue de ce fait une priorité du projet de 
territoire de Tuffalun. 

Au-delà de ce simple objectif de remise sur le marché de logements vacants, le PLU veut encourager 
à la valorisation du bâti ancien vacant �•�µ�Œ�� �o���•�� ���}�µ�Œ�P�•�U�� �À� �Œ�]�š�����o���� ���š�}�µ�š�� ���[attractivité et de mise en 
valeur des communes. �����š�š���� �À���o�}�Œ�]�•���š�]�}�v�� �����À�Œ���� �•�[���(�(�����š�µ���Œ�� �‰���Œ�� �µ�v���� ���‰�‰�Œ�}���Z���� �P�o�}�����o���� ������ �o���� �‹�µ���o�]�š� ��
�µ�Œ�����]�v�������š���v�}�v���o�[���v�À���o�}�‰�‰���������š�]�����µ�v�]�‹�µ���u���v�š�X 

La commune nouvelle ������ �d�µ�(�(���o�µ�v�� ���•�š�� ���}�v�•���]���v�š���� ������ �o�[���µ�P�u���v�š���š�]�}�v�� ������ �o���� �À�������v������ �•�µ�Œ��le territoire 
depuis plusieurs années�X���>���•���}�µ�š�]�o�•���‰�}�µ�Œ���š�Œ�����µ�]�Œ���� �o���� �‰�}�o�]�š�]�‹�µ���� ������ �o�[�Z�����]�š���š��et lutter contre la vacance 
seront mobilisés �����v�•�� �o���� �������Œ���� ���µ�� �W�Œ�}�P�Œ���u�u���� �>�}�����o�� ������ �o�[�,�����]�š���š�� �~�W�>�,�•�� ���v�� ���}�µ�Œ�•�� ���[� �o�����}�Œ���š�]�}�v à 
�o�[� ���Z���o�o�����������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���^���µ�u�µ�Œ���À���o���������>�}�]�Œ��. 
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III.  Adapter le parc de logements aux parcours 

résidentiels  

1. Diversifier les typologies de logements  
���v�� �o�]���v�� ���À������ �o�[���µ�P�u���v�š���š�]�}�v�� ������ �o���� �����v�•�]�š� �U�� �]�o�� �•�[���P�]�š�� ������ ��� �À���o�}�‰�‰���Œ�� ������ �v�}�µ�À���o�o���•�� �(�}�Œ�u���•�� �µ�Œ�����]�v���•�U��
respectueuse des contextes communaux : 

�x Sur les pôles de proximité, �]�o�� ���}�v�À�]���v���Œ���� ���[�!�š�Œ���� �µ�v���� �À�]�P�]�o���v������vis-à-vis du développement 
résidentiel basé uniquement sur du logement individuel, qui reste tout de même le modèle 
privilégié par les habitants en milieu rural. 

�x Sur le pôle principal, une diversification des formes de logements est encouragée afin de 
�(���À�}�Œ�]�•���Œ�� �����•�� �����v�•�]�š� �•�� �‰�o�µ�•�� � �o���À� ���•�X�� �����•�� �(�}�Œ�u���•�� ���[�Z�����]�š���š�� �]�v�š���Œ�u� ���]���]�Œ���•�� ���š�� �P�Œ�}�µ�‰� ���•�� �À�}�]�Œ����
�����•�� �‰���š�]�š�•�� ���}�o�o�����š�]�(�•�� �•���Œ�}�v�š�� ���� �]�v�š� �P�Œ���Œ�� ���š�� ���� �u�]�Æ���Œ�� �����v�•�� �����•�� �}�‰� �Œ���š�]�}�v�•�� �}�¶�� �o�[�}���i�����š�]�(�� ���•�š��
également de favoriser la mixité sociale. 10% à minima des logements programmés au sein 
du PLU devront revêtir un caractère social, en liens avec les dispositions du PDH. 

Traduction réglementaire : 

Tuffalun a proposé plusieurs outils réglementaires afin de garantir une diversification de son parc de 
logements. Ils ont déjà été expliqués ci-dessus. Pour rappel ce sont les suivants :  

La typologie urbaine et la programmation proposées dans les OAP :  

�x Une programmation dans les secteurs de projets pouvant aller ������ �o�[�Z�����]�š���š�� �]�v���]�À�]���µ���o�� ����
�o�[�Z�����]�š���š�����}�o�o�����š�]�( ; sans obligation de programmation de logements collectif. 

�x Une densité minimum à respecter par opération. 

 

2. Répondre aux besoins induits par le vieill issement de la 

population  
La programmation résidentielle se doit de prendre en compte les besoins spécifiques apportés par le 
diagnostic de territoire et plus particulièrement ceux liés au vieillissement de la population. 

En parallèle, le territoire doit s�[���v�P���P���Œ�������v�•���o���� ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� ���[�µ�v���� �v�}�µ�À���o�o���� �}�(�(�Œ���� ���v�� �Z�����]�š���š�� ���š��
services répondant à la diversité des profils �~���v���š���Œ�u���•���������v�]�À�����µ���������Œ���À���v�µ�•�U�����[� �š���š���������•���v�š� �U���Y�•�X 

�>���� ���}�u�u�µ�v���� ������ �d�µ�(�(���o�µ�v�� �v�[���•�š�� �‰���•�� ���}�v�����Œ�v� ���� �‰���Œ�� �o���•�� ���]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v�•�� ������ �o���� �o�}�]�� �^�Z�h�X�� �>���•�� �}�µ�š�]�o�•��pour 
�š�Œ�����µ�]�Œ���� �o���� �‰�}�o�]�š�]�‹�µ���� ������ �o�[�Z�����]�š���š�� �•���Œ�}�v�š�� �u�}���]�o�]�•���Œ�� �����v�•�� �o���� �������Œ���� ���µ�� �W�Œ�}�P�Œ���u�u���� �>�}�����o�� ������ �o�[�,�����]�š���š��
�~�W�>�,�•�����v�����}�µ�Œ�•�����[� �o�����}�Œ���š�]�}�v�X 
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IV. Préserver le cadre de vie urbain, véritable vecteur 

�G�·�D�W�W�U�D�F�W�L�Y�L�W�p���U�p�V�L�G�H�Q�W�L�H�O�O�H 

1. �9�D�O�R�U�L�V�H�U�� �O�·�D�U�F�K�L�W�H�F�W�X�U�H�� �H�W�� �O�H�� �S�D�W�U�L�P�R�L�Q�H présents dans les 

bourgs et villages  
���v�� ���}�u�‰�o� �u���v�š�� ���[�µ�v�� ���u� �v���P���u���v�š�� �‰���Ç�•���P���Œ�� ������ �‹�µ���o�]�š� �U�� �o���� �‰�Œ�}�i���š�� �µ�Œ�����]�v�� �•�[���š�š�����Z���� ����maintenir et 
valoriser son patrimoine bâti et culturel par :  

�x La préservation du patrimoine bâti vernaculaire agricole et rural : fermes, maisons 
�‰���Ç�•���v�v���•�U���P�Œ���v�P���•�U���‰�µ�]�š�•�U���u�µ�Œ���š�•�Y���V 

�x La préservation du bâti architectural de nature plus urbaine �W���u���v�}�]�Œ�•�U���À���v���o�o���•�Y 

�x La préservation des édifices religieux et leurs particularités en veillant notamment à 
maintenir des cônes de vue sur les clochers depuis les centres urbains mais également à une 
échelle plus large, certains clochers étant des points de repères à maintenir. 

Aussi, �o���� ���}���µ�u���v�š�� ���[�µ�Œ�����v�]�•�u���� �À���]�o�o���Œ���� ���� �o���� �‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�� �����•�� �Ì�}�v���•�� ���Œ���Z� �}�o�}�P�]�‹�µ���•�U�� ������
présomption archéologique et les sites géologiques �‹�µ�]���‰���Œ�š�]���]�‰���v�š�������o�������}�u�‰�Œ� �Z���v�•�]�}�v�����š���o�[�]�����v�š�]�š� ��
du territoire.  

Traduction réglementaire :  

�>�����‰���š�Œ�]�u�}�]�v�������š���o�[���Œ���Z�]�š�����š�µ�Œ�����•�}�v�š���š�Œ���]�š� �•���•�}�µ�•���‰�o�µ�•�]���µ�Œ�•�����v�P�o���•�������v�•���o�����š�Œ�����µ���š�]�}�v���Œ� �P�o���u���v�š���]�Œ�� :  

�x Les prescriptions de la loi Paysage L151-19 du c�}�������������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u�����Œ���P�Œ�}�µ�‰���v�š���o�����‰���š�Œ�]�u�}�]�v����
�����š�]�U���o�����‰���š�Œ�]�u�}�]�v�����À���Œ�v�����µ�o���]�Œ���U���o���•�����€�v���•���������À�µ���•�U���o���•���i���Œ���]�v�•�����š���o���•���u�µ�Œ�•�����[�]�v�š� �Œ�!�š�X�� 

Extrait du plan de zonage regroupant les prescriptions de la loi Paysage sur le bourg de Ambillou-
Château 
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�x �>���� �u�]�•���� ���v�� �‰�o�������� ������ �Ì�}�v���•�� �µ�Œ�����]�v���•�� ���v�������Œ���v�š�� �o���� �‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�� ������ �o�[���Œ���Z�]�š�����š�µ�Œ���� ���š�� ���µ��
patrimoine �����v�•�� �o�[���Œ�š�]���o���� �ó�� ���µ�� �Œ���P�o���u���v�š�� � ���Œ�]�š�X�� �>���� �Œ���•�‰�����š�� �����•��bâtiments traditionnels a été 
inscrit.  

Extrait du règlement 

Généralités 

« En zone UA : 

�>���•�� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�� �v�}�µ�À���o�o���•�� �����À�Œ�}�v�š�� ���À�}�]�Œ���µ�v�� ���•�‰�����š���Œ���o���š�]�}�v�v���o�� ���À������ �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�� �]�u�u� ���]���š�U�����v��
particulier, le respect de données dominantes sur la rue ou �o�[���•�‰�������� �‰�µ���o�]���� �•�µ�Œ�� �o���•�‹�µ���o�•�� �•�[�]�u�‰�o���v�š����
�o�[�]�u�u���µ���o���� �‰�}�µ�Œ�Œ���� �!�š�Œ���� �]�u�‰�}�•� �� �~�À�}�o�µ�u� �š�Œ�]���U�� �•���v�•�� ������ �š�}�]�š�µ�Œ���•�U�� ���•�‰�����š�� �����•�� �‰���Œ���u���v�š�•�U�� ���š���Y�•��
�v�}�š���u�u���v�š���‰�}�µ�Œ���o�[�]�v�•���Œ�š�]�}�v�����µ�����}�v�š���Æ�š���������š�]�X 

Les constructions en extensions de constructions existantes devront présenter un aspect relationnel 
���À������ �o�[� ���]�(�]������ ���Æ�]�•�š���v�š�� �~���•�‰�����š�U�� ���}�µ�o���µ�Œ�•�• ; elles devront également respecter la volumétrie des 
�����š�]�u���v�š�•�����[�}�Œ�]�P�]�v�����~�•���v�•�����µ���(���`�š���P���U���‰���v�š�����������š�}�]�š�µ�Œ���•�U�����o�]�P�v���u���v�š�������•���(�����������•�•�X 

Dans le cas de constructions traditionnelles, les éléments de modénature (chaînage, bandeaux, 
���}�Œ�v�]���Z���•�U���Y�•�������À�Œ�}�v�š���!�š�Œ�����‰�Œ� �•���Œ�À� �•�X  

Façades 

�>���•�� �u���š� �Œ�]���µ�Æ�� �����•�š�]�v� �•�� ���� �!�š�Œ���� ���v���µ�]�š�•�� �~���Œ�]�‹�µ���•�� ���Œ���µ�•���•�U�� ���P�P�o�}�u� �Œ� �•�U�� �‰���Œ�‰���]�v�P�•�Y�•�� �v���� �‰���µ�À���v�š�� �!�š�Œ����
employés bruts en parement extérieur. 

Les façades existantes ou nouvelles qui ne sont pas réalisées en matériaux destinés à rester 
apparents (cas des briques creuses, parpaings, etc.) doivent recevoir un enduit traditionnel ou 
parement (bardage, habillage en pierre), qui respectera la teinte des enduits traditionnels 
conformément au nuancier de Maine-et-Loire. 

�>�[�]�•�}�o���š�]�}�v���š�Z���Œ�u�]�‹�µ�����‰���Œ���o�[���Æ�š� �Œ�]���µ�Œ�����•�š���]�v�š���Œ���]�š�����‰�}�µ�Œ���š�}�µ�š���•���o���•�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�����]�•�‰�}�•���v�š���������(�����������•��
���v���‰�]���Œ�Œ�����v���š�µ�Œ���o�o�����~�š�µ�(�(�����µ�U���‰�]���Œ�Œ�����(�Œ�}�]�����U���Y�•�X » 

 

 

2. �&�R�Q�I�R�U�W�H�U�� �O�D�� �S�U�p�V�H�Q�F�H�� �G�H�� �O�·�H�D�X�� �H�W�� �G�X�� �Y�p�J�p�W�D�O�� �F�R�P�P�H��

composante du cadre de vie 
�W�}�µ�Œ�����}�v�(�}�Œ�š���Œ���o�����‰�Œ� �•���v�������������o�[�����µ�����š�����µ���À� �P� �š���o�������v�•���o�����š�]�•�•�µ���µ�Œ�����]�v�U���o�����‰�Œ�}�i���š���µ�Œ�����]�v�����v�š���v�� :  

�x Favoriser la végétalisation des franges urbaines et des entrées de ville en lien avec les 
composantes paysagères existantes et historiques des communes : bocagères et/ou 
maraichère ; 

�x Encourager la végétalisation des espaces agricoles, résidentiels et économiques et leur 
perméabilisation ;  
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�x Maintenir autant que possible les végétaux et milieux aquatiques existants avant 
�o�[���u� �v���P���u���v�š�������•�����•�‰�������• : haies, ���Œ���Œ���•�U���À���Œ�P���Œ�•�U���u���Œ���•�Y 

�x Mettre en valeur le réseau hydrographique au sein du tissu urbain en veillant à leur 
préservation et en limant leur constructibilité. 

Traduction au sein des OAP :  

Le cadre de vie est traité avec attention dans le cadre du PLU. En effet, une OAP spécifique à ce 
thème est proposée. Cette dernière aborde plusieurs sujets :  

�x Le traitement des entrées de villes,  

�x Les lisières entre zones urbanisées, zones naturelles et zones agricoles,  

�x Les cheminements doux et la qualité e leur aménagement,  

�x Le traitement paysager des espaces urbanisés, 

�x La préservation cônes de vue,  

�x �>�����‰�Œ� �•���v���������[���•�‰�������•�����[���P�Œ� �u���v�š�•�����]�v�•�]���‹�µ�����o���µ�Œ���u���]�v�š�]���v�����š���o���µ�Œ���À���o�}�Œ�]�•���š�]�}�v�U 

�x �>�[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v���������o�����P���•�š�]on des eaux de pluie,  

�x �Y 

�����š�š�����K���W���š�Z� �u���š�]�‹�µ���� �‰���Œ�u���š�������� �(�]�Æ���Œ���µ�v���������Œ�������v���(���À���µ�Œ�����[���u� �v���P���u���v�š���‰�Œ�]�À�]�o� �P�]���v�š���µ�v���������Œ����������
vie qualitatif.  

���v�� ���}�u�‰�o� �u���v�š�U�� �o�[���v�•���u���o���� �����•�� �K���W�� �•�����š�}�Œ�]���o�o���•�� �š�Œ���]�š���v�š�� � �P���o���u���v�š�� ������ �����š�š���� �š�Z� �u���š�]�‹�µ���� ���v��
�‰�Œ�}�‰�}�•���v�š�� �����•�� �‰�Œ�]�v���]�‰���•�� ���[���u� �vagement à la parcelle parmi les suivants : préservation de haies, 
���u� �v���P���u���v�š�� ������ �À�}�]���•�� ���}�µ�����•�U�� ���•�‰�������� �‰�µ���o�]���� �À� �P� �š���o�U�� ���Œ� ���š�]�}�v�� ���[�]�v�š���Œ�(�������� �‰���Ç�•���P���Œ���U�� ���Œ���Œ���� ����
�‰�Œ� �•���Œ�À���Œ���Y�� 
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���Æ���u�‰�o�������[�K���W���‰�Œ�}�P�Œ���u�u���v�š���������o�[�Z�����]�š���š���u���]�•���‰�Œ�}�‰�}�•���v�š��� �P���o���u���v�š�������•�����u� �v���P��ments paysagers

 

Traduction au sein du règlement :  

�����•�����]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v�•�������•���K���W���•�}�v�š�����}�u�‰�o� �š� ���•���‰���Œ���o�����Œ���P�o���u���v�š�����š���v�}�š���u�u���v�š���o���•��� �o� �u���v�š�•���������o�[���Œ�š�]���o�����ô��
�Œ���o���š�]�(�•������ �o�����‰�Œ� �•���v������ ���[���•�‰�������•�� �o�]���Œ���•�� �•�µ�Œ���o���� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���X�����v�����(�(���š�U�������v�•���o�[���v�•���u���o���������•�� �Ì�}�v���•�� �h�����š�����h�U��
cet article �•�‰� ���]�(�]���� ���[�µ�v�� �‰�}�µ�Œ�����v�š���P���� �u�]�v�]�u���o�� ���[���•�‰�������� �o�]���Œ���� ���� �o���� �‰���Œ�����o�o���� ���š�� ���[�µ�v�� �‰�}�µ�Œ�����v�š���P����
���[���•�‰�������•�� ���v�� �‰�o���]�v���� �š���Œ�Œ���X�� ������ �‰�}�µ�Œ�����v�š���P���� �À���Œ�]���� ���v�� �(�}�v���š�]�}�v�� ������ �o���� �À�}�����š�]�}�v�� ������ �o���� �Ì�}�v���� ���š�� ������ �•����
�����v�•�]�š� �X�� �/�o�� �À�]�•���� �‰�}�µ�Œ�� ���µ�š���v�š�� ���� �u���]�v�š���v�]�Œ�U�� �����v�•�� �o�[���v�•���u���o���� �����•�� �Ì�}�v���•�� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�šoire, un caractère aéré 
�Œ���o���š�]�(�������o�[�]�����v�š�]�š� ���š���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]���o���X�� 

 

3. Anticiper les besoins en termes de gestion des eaux usées et 

pluviales  
���(�]�v�����[���v�š�]���]�‰���Œ���o���•�����(�(���š�•�����µ���Œ� ���Z���µ�(�(���u���v�š�����o�]�u���š�]�‹�µ�����•�µ�Œ���o�[���o�]�u���v�š���š�]�}�v�����v�������µ���‰�}�š�����o�������š���Œ� �‰�}�v���Œ����
���µ�Æ�� ���v�i���µ�Æ�� �����š�µ���o�•�� ���v�� �u���š�]���Œ���� ������ �‹�µ���o�]�š� �� ���[�����µ�� �‰�}�š�����o���� ���]�•�‰�}�v�]���o���U�� �o���� ���}�u�u�µ�v���� ������ �d�µ�(�(���o�µ�v�� �À�]�•���� ����
réduire ses besoins en eau potable par : 

-  �>�[���u� �o�]�}�Œ���š�]�}�v�� ���š�� �o�[�}�‰�š�]�u�]�•���š�]�}�v�� ���µ�� �Œ� �•�����µ�� ������ ���]�•�š�Œ�]���µ�š�]�}�v�� ������ �o�[�����µ�� �‰�}�š�����o���� ���v�� �u���š�]���Œ���� ������
longueur de réseaux à développer et de rendement de celui-ci ;  

-  �>�����•�}�µ�š�]���v�������o�������Œ� ���š�]�}�v���������Œ� �•���Œ�À���•�����[�����µ���‰�o�µ�À�]���o�������������•�š�]�v���š�]�}�v�������•���]�Œ�Œ�]�P���v�š�• ; 
-  �>�����Œ� �š���v�š�]�}�v�����š���o�[�µ�•���P���������•�������µ�Æ��pluviales pour un usage domestique voire économique ; 
-  �>�����‰�o���v�š���š�]�}�v���������À� �P� �š���µ�Æ���‰���µ�����}�v�•�}�u�u���š���µ�Œ�•�����[�����µ dans les espaces urbains ; 
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Par ailleurs, �o���� ���}�u�u�µ�v���� ������ �d�µ�(�(���o�µ�v�� �•�[�]�v�•���Œ�]�š�� �����v�•�� �µ�v�� �Œ���v�(�}�Œ�����u���v�š�� �����•�� �]�v�š���Œ���}�v�v���Æ�]�}�v�•�� �����•��
�Œ� �•�����µ�Æ�����[���o�]�u���v�š���š�]�}�v en partenariat avec les collectivités territoriales et soutient la recherche de 
�v�}�µ�À���o�o���•���Ì�}�v���•�������������‰�š���P���•�����[�����µ���‰�}�š�����o��. 

Traduction au sein du règlement :  

���}�v�•���]���v�š�� ������ �o�[���v�i���µ�� �‹�µ���� �Œ���‰�Œ� �•���v�š���� �o�[����� �‹�µ���š�]�}�v�� ���v�š�Œ���� �o���� �����‰�����]�š� �� �����•�� �•�š���š�]�}�v�•�� ���[� �‰�µ�Œ���š�]�}�v�� ���µ��
territoire et les projets de nouvelles constructions, le règlement du PLU inclus cette demande 
spécifique de la manière suivante :  

« Sous réserve des dispositions de la législation relative aux installations classées et lorsque les 
réseaux existent, toute construction ou installation doit évacuer ses eaux. 

Pour recevoir une construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique un rejet 
���[�����µ�Æ���µ�•� ���•�U�� �µ�v�� �š���Œ�Œ���]�v�� ���}�]�š�� �}���o�]�P���š�}�]�Œ���u���v�š�� �!�š�Œ���� �Œ�������}�Œ��� �� ���µ�� �Œ� �•�����µ�� ���}�o�o�����š�]�(�� ���[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�� �����•��
eaux usées.  

Tou�š���(�}�]�•�U�� ���v�� �o�[�����•���v������ ������ �Œ� �•�����µ�� ���}�o�o�����š�]�(�� ���[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�U�� ���š�� �•���µ�o���u���v�š�� �����v�•�� ������ �����•�U�� �µ�v�� �•�Ç�•�š���u����
���[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š���v�}�v�����}�o�o�����š�]�(�� ���•�š�����µ�š�}�Œ�]�•� �� �����v�•�� �o�����u���•�µ�Œ�����}�¶���]�o�����•�š�����v������� �‹�µ���š�]�}�v�����À������ �o���� �v���š�µ�Œ�������µ��
sol. Ce dispositif doit être conçu de façon à être mis hors circuit, et à ce que la construction soit 
�Œ�������}�Œ��� ���� ���µ�� �Œ� �•�����µ�� ���}�o�o�����š�]�(�� ���µ�Æ�� �(�Œ���]�•�� ���µ�� �‰�Œ�}�‰�Œ�]� �š���]�Œ���� �o�}�Œ�•�� ������ �o���� �u�]�•���� ���v�� �•���Œ�À�]������ ���[�µ�v�� �(�µ�š�µ�Œ�� �Œ� �•�����µ��
���[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�����}�o�o�����š�]�(���•�]�������o�µ�]-ci est programmé/réalisé.  

Toute évacuation des eaux ménagères ou des efflue�v�š�•�� �v�}�v�� �š�Œ���]�š� �•�� �����v�•�� �o���•�� �(�}�•�•� �•�U�� ���}�µ�Œ�•�� ���[�����µ�� �}�µ��
égouts pluviaux est interdite. » 

Les annexes sanitaires présentées en annexes du PLU font également état de manière précise du 
bilan de chaque STEP présente sur le territoire.  
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Axe 3 : Une économie diversifiée 
�•�[���‰�‰�µ�Ç���v�š���•�µ�Œ���o���•�����š�}�µ�š�•�����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�� 

 

I. Conforter la dynamique artisanale, industrielle et 

commerciale  

1. �8�Q�H�� �V�W�U�D�W�p�J�L�H�� �I�R�Q�F�L�q�U�H�� �T�X�L�� �V�·�D�S�S�X�L�H�� �V�X�U�� �O�D�� �K�L�p�U�D�U�F�K�L�V�D�W�L�R�Q��

du territoire  
���v�� �o�]���v�� ���À������ �o�[���Œ�u���š�µ�Œ���� �š���Œ�Œ�]�š�}�Œ�]���o���� ���µ�� �W�>�h�U�� �o���� ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� � ���}�v�}�u�]�‹�µ���� ����vra se faire avec 
�o�[�}���i�����š�]�(�� ������ �Œ���v�(�}�Œ�����Œ�� �o���� �Ì�}�v���� ���[�����š�]�À�]�š� �•�� � ���}�v�}�u�]�‹�µ���•�� �•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���v�š���� ������ �o�[�����š�]�‰���Œ���� ������ �o���� ���Z���•�v���Ç���X��
���µ���µ�v�������Œ� ���š�]�}�v���������Ì�}�v�����v�[���•�š�����v�À�]�•���P� ���X 

Traduction réglementaire :  

�>���� �Ì�}�v���� ���[�����š�]�À�]�š� �•�� � ���}�v�}�u�]�‹�µ���•�� �•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���v�š���� ������ �o�[�����š�]�‰���Œ���� ������ �o���� ���Z���•�v���Ç���� �(���]�š�� �o�[�}���i���š�� ���[�µ�v���� �•�}�v����
���[���u� �v���P���u���v�š�����}�v�����Œ�š� ���~�•�����•�X La tranche 1 a été réalisée et est identifié en zone UY dans le PLU. 
���o�o�������•�š�����µ�i�}�µ�Œ���[�Z�µ�]���‹�µ���•�]�u���v�š�����}�u�‰�o���š���X���/�o���Œ���•�š�����í���Z�����������•�µ�Œ�(�����������]�•�‰�}�v�]���o���X��La seconde tranche est 
identifiée en zone 1AUY. Elle constitue le secteur de projet pour accueillir de nouvelles entreprises à 
vocation artisanales et industrielles sur le territoire.  

En lien avec le dossier de réalisation de la ZAC datant de 2006, de nombreuses études ont été 
réalisées pour prendre en compte les enjeux environnementaux et garantir �o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�v���o�]�š� �� ������ �o����
zone �~� �š�µ���������[�]�u�‰�����š�U���‰�Œ�}�P�Œ���u�u���š�]�}�v�U��� �š�µ�������•�µ�Œ���o���•���Œ� �•�����µ�Æ�U���o�����P��stion des eaux, etc.).  

 

�����š�š���� �µ�v�]�‹�µ���� �Ì�}�v���� �u���š� �Œ�]���o�]�•���� �o���� �•�š�Œ���š� �P�]���� �(�}�v���]���Œ���� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���X�� ���o�o���� ���� �À�}�����š�]�}�v�� ���� ���}�u�‰�o� �š���Œ�� �o�[�}�(�(�Œ����
présente �•�µ�Œ���o�����‰���Œ�������[�����š�]�À�]�š� �•���������o�������Z���•�v���Ç�� situé en entrée de ville, le long de la départementale 
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761�X���>���•���À�}�����š�]�}�v�•���•�}�v�š�����������•���•�µ�Œ���o�[�]�v���µ�•�š�Œ�]�������š���o�[���Œ�š�]�•���v���š�����]�v�•�]���‹�µ�����o���•�������š�]�À�]�š� �•���������o�}�P�]�•�š�]�‹�µ���•�����v�v���Æ���•��
(bureau, entrepôt etc.).  

Traduction dans les OAP  

Afin de prendre en compte les enjeux de paysages et de poser le cadre des aménagements de la 
�(�µ�š�µ�Œ���� �Ì�}�v���� � ���}�v�}�u�]�‹�µ���U�� �µ�v���� �K���W�� �•�����š�}�Œ�]���o�o���� ���� � �š� �� �Œ� ���o�]�•� ���X�� �>���•�� �‰�Œ�}�‰�}�•�]�š�]�}�v�•�� ���[���u� �v���P���u���v�š�•��
�•�[���‰�‰�µ�]���v�š�������o�����(�}�]�•���•�µ�Œ���o�������}�•�•�]���Œ���������•���������š���•�µ�Œ���o�����o�}�����o�]�•���š�]�}�v�����µ���•�]�š�������v�����}�Œ���µ�Œ������������� �‰���Œ�š���u���v�š���o���X�� 

 

 

2. Accompagner le développement des entreprises  
Le projet de territoire souhaite installer un cadre économique favorable au développement des 
entreprises du territoire pour cela, il entend actionner les leviers suivants : 

�x Garantir la mixité fonctionnelle des zones résidentielles, par un règlement souple qui favorise 
�o�[���Æ�š���v�•�]�}�v�� �}�µ�� �o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�� ���[�����š�]�À�]�š� �•�� � ���}�v�}�u�]�‹�µ���•�� �v���� �‰�Œ� �•���v�š���v�š�� �‰���•�� ������ �v�µ�]�•���v�����•�� �‰�}�µ�Œ��
�o�[�Z�����]�š���š�����v���u�]�o�]���µ���µ�Œ�����]�v���}�µ�����µ���•���]�v�������•���Z���u�����µ�Æ���o�}�Œ�•�‹�µ�����o�[�����š�]�À�]�š� ��� ���}�v�}�u�]�‹�µ�����‰�Œ���v�������‰�‰�µ�]��
sur du bâti existan�š�����š���‹�µ�[���o�o�����v�����P� �v���Œ�����������v�µ�]�•���v�����•���v�]���•�µ�Œ���o�[�����š�]�À�]�š� �����P�Œ�]���}�o���U���v�]���À�]�•-à-vis des 
�Œ�]�À���Œ���]�v�•�U���v�]���‰�}�µ�Œ���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�X 

�x �h�v���� �}�(�(�Œ���� �(�}�v���]���Œ�������š���]�u�u�}���]�o�]���Œ�������v���u�]�o�]���µ���µ�Œ�����]�v�����š�����v���Ì�}�v���•�� ���[�����š�]�À�]�š� �•��� ���}�v�}�u�]�‹�µ���•�� �‹�µ�]��
favorisera les « parcours résidentiels » des entreprises. 

�x �W�Œ�}�u�}�µ�À�}�]�Œ���µ�v�����u� �v���P���u���v�š���‹�µ���o�]�š���š�]�(�������•���Ì�}�v���•�����[�����š�]�À�]�š� �•��� ���}�v�}�u�]�‹�µ���•�X�����µ���š�Œ���À���Œ�•���������•�}�v��
�‰�Œ�}�i���š���������š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���U���d�µ�(�(���o�µ�v���•�}�µ�Z���]�š�����‰�}�µ�Œ�•�µ�]�À�Œ�����o���•�����(�(�}�Œ�š�•�����v���u���š�]���Œ�������[���u� �v���P���u���v�š�������•��
�Ì�}�v���•�����[�����š�]�À�]�š� �•�X���W�}�µ�Œ�������o���U���o�����W�>�h�����v���}�µ�Œ���P���������o�����‰�Œ�]�•�������v�����}�u�‰�š�����������o�[�]�v�•���Œ�š�]�}�v���‰���Ç�•���P���Œ�������š��
architecturale en amont des projets, ainsi que le traitement végétalisé des espaces 
���}�u�u�µ�v�•�l�o�]���Œ���•�U�� �o���� �u�]�•���� ���v�� �‰�o�������� ���[�µ�v���� �}�(�(�Œ���� ������ �•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�� �‰�Œ�}�‰�}�Œ�š�]�}�v�v� ���� ���µ�Æ�� �‰�Œ�}�i���š�•��
���[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�� �}�µ�� ������ ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� �����•�� ���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•�� ��t la valorisation des modes de 
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déplacement doux, par la création de voix cyclables et piétonnes. Ces actions contribueront 
� �P���o���u���v�š�������u�}��� �Œ���Œ���o�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�����[���•�‰�������������•�š�]�v� ���������o�[�����š�]�À�]�š� ��� ���}�v�}�u�]�‹�µ���X 

Traduction réglementaire 

Plusieurs dispositions réglementaires ont été mobilisées pour accompagner le développement des 
entreprises du territoire et garantir la qualité des zones :  

�x �����•�� ���]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v�•�� �(���À�}�Œ�]�•���v�š�•�� �o���•�� � �À�}�o�µ�š�]�}�v�•�� ���š�� �o�[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�� ���[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•���•��sont autorisées au 
sein des zones urbaines mixtes si ���o�o���•�� �v���� �P� �v���Œ���v�š���‰���•�� ������ �v�µ�]�•���v�����•�� �‰�}�µ�Œ���o�[�Z�����]�š���š�X�� ���v�� �o�]���v��
���À�������o�[�}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�����µ���^���}�d���������Œ���v�(�}�Œ�����Œ���o�����u�]�Æ�]�š� ���(�}�v���š�]�}�v�v���o�o�������š���o���•�������v�š�Œ���o�]�š� �•�����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���U��
�o�[���v�•���u���o���������•�������š�]�À�]�š� �•�����}�u�‰���š�]���o���•�����À�������o�[�Z�����]�š���š���•�}�v�š�����µ�š�}�Œ�]�•� ���•�X 

 

�x Le découpage du zonage accompagne les entreprises dans leur évolution lorsque les 
���}�v���]�š�]�}�v�•�� ���[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�� �o���� �‰���Œ�u���š�šent (réseau, assainissement, localisation). Des 
entreprises situées en campagne ont des dynamiques ���[� �À�}�o�µ�š�]�}�v�� �‹�µ�]�� �v� �����•�•�]�š���� �����•��
agrandissements de bâtiments ou des ���•�‰�������•�� ������ �o�}�P�]�•�š�]�‹�µ���•�X�� ���[���•�š�� �o���� �����•�� �•�µ�Œ��trois secteurs 
sur le territoire. 

�>�����•�����š���µ�Œ�����Ç���‹�µ�]���Œ���‰�Œ���v�����o�����‰� �Œ�]�u���š�Œ�����������o�[���v�š�Œ���‰�Œ�]�•�������Æ�]�•�š���v�š���X�� 

Sont autorisés :  

�>���•�� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�U�� �]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�•�� ���š�� �}�µ�À�Œ���P���•�� ���� �����•�š�]�v���š�]�}�v�� ���[�]�v���µ�•�š�Œ�]���U�� ���v�š�Œ���‰�€�š�� ���š�� ���µ�Œ�����µ��sont 
autorisées à condition que les travaux et installations envisagés ne portent pas atteinte à la qualité 
du paysage et aux activités agricoles avoisinantes. 

�>���� �Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�� ���[���Æ�š���v�•�]�}�v�•�� �}�µ�� ���v�v���Æ���•�� ���µ�Æ�� �����š�]�u���v�š�•�� ���������•�š�]�v���š�]�}�v�� ���[�]�v���µ�•�š�Œ�]���U�� ���v�š�Œ���‰�€�š�� ���š�� ���µ�Œ��au 
dès lors que ces extensions ou annexes ne compromettent pas l'activité agricole ou la qualité 
paysagère du site. 
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�>���•�� �����µ�Æ���•�����š���µ�Œ�•�� ������ �����Œ�Œ�]���Œ���� ���v�� �����š�]�À�]�š� �� �•�µ�Œ���o���� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���X�� �>���� ��� ���}�µ�‰���P���� �����•�� �����µ�Æ���•�����š���µ�Œ�•�� �•�[���‰�‰�µ�]����
sur les arrêtés préfectoraux délivrés. 

En zone NC :  

Les constructions, les changements de destination, les extensions et les aménagements strictement 
nécessaires aux activités de carrière.  

�>���•�� ���(�(�}�µ�]�o�o���u���v�š�•�� ���š�� ���Æ�Z���µ�•�•���u���v�š�•�� ������ �•�}�o�� �•�}�v�š�� ���µ�š�}�Œ�]�•� �•�U�� �•�[�]�o�•�� �•�}�v�š�� �v� �����•�•���]�Œ���•�� ���� �o���� �Œ� ���o�]�•���š�]�}�v��
���[�}�µ�À�Œ���P���•�� ���[�]�v�(�Œ���•�š�Œ�µ���š�µ�Œ���•�� �}�µ�� ������ ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�� ���µ�š�}�Œ�]�•� ���•�� �����v�•�� �o���� �Ì�}�v���� �}�µ�� �•�[�]�o�•�� �Œ� �‰�}�v�����v�š�� ���� �����•��
impératifs techniques compatibles avec le caractère naturel de la zone. 

  
 

�x �>���•�����]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v�•���Œ� �P�o���u���v�š���]�Œ���•���������o�[���Œ�š�]���o�����ó�����š���ô�����v�������Œ�����o�����‹�µ���o�]�š� �������•���Ì�}�v���•��� ���}�v�}�u�]�‹�µ���•�X��
Une a�š�š���v�š�]�}�v�� �‰���Œ�š�]���µ�o�]���Œ���� ���� � �š� �� �‰�}�Œ�š� �� ���µ�Æ�� �‰�o���v�š���š�]�}�v�•�� ���š�� ���� �o�[���u� �v���P���u���v�š�•�� �����•�� �o�]�u�]�š���•�� ������
zones.  
 



 Rapport de présentation -Livret 3 justifications des choix  
 

84 
 

 

 

 

 

 

Traduction réglementaire 

Aspect extérieur  
Encourager, en prenant en compte une intégration paysagère harmonieuse depuis le domaine 
public :  

�x �o�[�µ�š�]�o�]�•���š�]�}�v���������u���š� �Œ�]���µ�Æ���Œ���v�}�µ�À���o�����o���•�����š�����]�}�•�}�µ�Œ��� �•�U�� 
�x les installations limitant les effets de chaleur en période caniculaire,  
�x les matériaux permettant de réduire les émissions de gaz à effet de serre,  
�x �o���•���]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�•���������‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�����[� �v���Œ�P�]�����Œ���v�}�µ�À���o�����o���U�� 

 
Afin de marquer les limites de la zone A et N, les clôtures édifiées sur ces limites seront 
végétalisées. 

Espaces libres 
Tant que possible, les espaces non bâtis devront être végétalisés, quelle que soit la taille de la 
�‰���Œ�����o�o���U�����(�]�v�����[���u� �o�]�}�Œ���Œ���o�����������Œ�����������À�]���U�����[�}�‰�š�]�u�]�•���Œ���o�����P���•�š�]�}�v�������•�������µ�Æ���‰�o�µ�À�]���o���•�U���������Œ� ���µ�]�Œ�����o���•��
pics thermiques et renforcer la biodiversité. Les projets de constructions seront étudiés autant que 
�‰�}�•�•�]���o���������v�•���o�����•���v�•�����[�µ�v�������}�v�•���Œ�À���š�]�}�v�������•���‰�o���v�š���š�]�}�v�•�����Æ�]�•�š���v�š���•���}�µ�����µ���Œ���u�‰�o�������u���v�š�������������o�o���•��
supprimées. 
 
En zone UA et UY : 
�>���•�� �•�µ�Œ�(�������•�� ���[���•�‰�������•�� �o�]���Œ���•�� ���� �o�[� ���Z���o�o���� �����•�� �‰���Œ�����o�o���•�� �•���Œ�}�v�š�� ���[�µ�v�� �u�]�v�]�u�µ�u�� ���� 10% dont 30% de 
pleine terre. 
 
En zone UB et UH : 
�>���•�� �•�µ�Œ�(�������•�� ���[���•�‰�������•�� �o�]���Œ���•�� ���� �o�[� ���Z���o�o���� �����•�� �‰���Œ�����o�o���•�� �•���Œ�}�v�š�� ���[�µ�v�� �u�]�v�]�u�µ�u�� ���� 50% dont 50% de 
pleine terre.  
 

3. �5�H�Q�I�R�U�F�H�U���O�·�D�W�W�U�D�F�W�L�Y�L�W�p���W�R�X�U�L�V�W�L�T�X�H 
Avec son cadre patrimonial et naturel exceptionnel, la commune nouvelle de Tuffalun souhaite 
accroitre son attractivité touristique en misant sur ses atouts. En premier lieu, la présence de la Loire 
à proximité qui par ces itinéraires de randonnées et la véloroute peut permettre au territoire de 
capter une partie de ces flux touristiques. Puis dans un second temps en favorisant le développement 
���[�����š�]�À�]�š� �•�����µ�o�š�µ�Œ���o�o���•�U���•�‰�}�Œ�š�]�À���•�����š���������o�}�]�•�]�Œ�•�U�����]�v�•�]���‹�µ�����o�[�Z� �����Œ�P���u���v�š�����š���o���•���•���Œ�À�]�����•�����v���o�]���v�����À�����������•��
activités. 

Traduction réglementaire  

�>�[�����š�]�À�]�š� ���š�}�µ�Œ�]�•�š�]�‹�µ�����•�µ�Œ���d�µ�(�(���o�µ�v���•�����o�}�����o�]�•�����‹�µ���•�]�����Æ���o�µ�•�]�À���u���v�š�������v�•���o���•�����}�µ�Œ�P�•�����š���o���•���À�]�o�o���P���•�X�����]�v�•�]�U��
les dispositions réglementaires permettant de renforcer le tourisme se traduisent dans les zones 
urbaines (UA/UB). 
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�����•�� �‰�Œ���•���Œ�]�‰�š�]�}�v�•�� �}�v�š�� � �š� �� �u�}���]�o�]�•� ���•�� �‰�}�v���š�µ���o�o���u���v�š�� �‰�}�µ�Œ�� �‰���Œ�u���š�š�Œ���� �o���� ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� ������ �o�[�}�(�(�Œ����
���[�Z� �����Œ�P���u���v�š���š�}�µ�Œ�]�•�š�]�‹�µ�������š���o���•�������š�]�À�]�š� �•���������‰�o���]�v-air et de loisirs : Le changement de destination et 
les cheminements doux. 

Extrait de zonage sur le bourg de Louerre 
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II.  �5�H�Q�I�R�U�F�H�U���O�·�D�W�W�U�D�F�W�L�Y�L�W�p���W�R�X�U�L�V�W�L�T�X�H 

2.  Conforter les spécificités culturelles du territoire  
Le projet de territoire entend valoriser les activités culturelles emblématiques du territoire : 

�x Les espaces troglodytiques : dans la mesure où ceux-ci sont sécurisés, la préservation de ces 
espaces implique une diversification des usages qui leurs sont liés (hébergement, mise en 
valeur touristique, nouveaux usages économiques et réinvestissement résidentiel). Les 
projets d'habitation troglodytique pourront être acceptés dans un cadre réglementaire au 
même titre que les maisons hors-sols ; 

�x Les activités équines : en accompagnant leurs possibilités de développement aussi bien en 
�š���Œ�u���•�������������‰�����]�š� �����[� �o���À���P�����‹�µ�������[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�X 

�x �&���À�}�Œ�]�•���Œ�� �o���� ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� ������ �o�[� ���}�v�}�u�]���� ���P�Œ�}-pastorale de Loire, pour éviter 
�o�[���v�(�Œ�]���Z���u���v�š�����š�����v�š�Œ���š���v�]�Œ���o�����‰���Ç�•���P���X 

�x En identifiant et en préservant les vues, perspectives et co-visibilités remarquables, 
notamment celles en lien avec les chemins de randonnées. 

Traduction réglementaire 

�W�}�µ�Œ�� �o���•�� �����š�]�À�]�š� �•�� ���µ�o�š�µ�Œ���o�o���•�� ���u���o� �u���š�]�‹�µ���•�U�� �o���•�� �����š�]�À�]�š� �•�� � �‹�µ�]�v���•�� ���š�� �o�[� ���}�v�}�u�]���� ���P�Œ�}-pastorale, les 
dispositions de la zone agricole permettent ces activités. En effet, la grande majorité des activités 
équines du territoire sont affiliées aux activités agricoles car les propriétaires ont le statut 
���[���P�Œ�]���µ�o�š���µ�Œ�X�� 

En zone A : 

Les constructions, installations et ouvrages à destination des activités agricoles et pastorales ainsi 
�‹�µ���������µ�Æ���o�]� �•�����µ���•�š�}���l���P�������š�������o�[���v�š�Œ���š�]���v�����µ���u���š� �Œ�]���o�����P�Œ�]���}�o���X 

�>���•�� �•���Œ�Œ���•�� �v� �����•�•���]�Œ���•�� ���� �o�[�����š�]�À�]�š� �� ���P�Œ�]���}�o���� ���š�� �o���µ�Œ�•�� ���Æ�š���v�•�]�}�v�•�� �•�}�v�š�� ���µ�š�}�Œ�]�•� ���•�� �•�}�µ�•�� �Œ� �•���Œ�À���� ���[�!�š�Œ����
implantées à une distance de 30 mètres des limites des zones UA, UB et UH. 

�>�[� ���]�(�]�����š�]�}�v�� ������ �o�}�����µ�Æ�������� �(�}�v���š�]�}�v�� �v� �����•�•���]�Œ���•�� ���� �o���� �‰�Œ� �•���v������ �i�}�µ�Œ�v���o�]���Œ���� ������ �o�[���Æ�‰�o�}�]�š���v�š�� �•�µ�Œ���•�}�v�� �o�]���µ��
�‰�Œ�]�v���]�‰���o�����[�����š�]�À�]�š� ���•�}�µ�•���Œ� �•���Œ�À�����‹�µ�� �����•���o�}�����µ�Æ���•�}�]���v�š���]�v���}�Œ�‰�}�Œ� �•���}�µ�����v�����Æ�š���v�•�]�}�v�����[�µ�v�������•�������š�]�u���v�š�•��
faisant partie du corps �‰�Œ�]�v���]�‰���o���������o�[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�����P�Œ�]���}�o���X 

�>�������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�����[�����Œ�]�•���‰�}�µ�Œ�����v�]�u���µ�Æ�U���•�[�]�o���•�[���P�]�š�����[�µ�v�����•�š�Œ�µ���š�µ�Œ�����o� �P���Œ���U����� �u�}�v�š�����o�������š���}�µ�À���Œ�š�����•�µ�Œ�����µ��
�u�]�v�]�u�µ�u���î�� ���€�š� �•�U�� ���[�µ�v���� ���u�‰�Œ�]�•���� ���µ�� �•�}�o���u���Æ�]�u���o���� ������ �î�ì�� �u�ø�� �‰���Œ���µ�v�]�š� �� �(�}�v���]���Œ���� ���š�� ���]�•�š���v�š���� ������ �š�}�µ�š����
�Z�����]�š���š�]�}�v�����[���µ���u�}�]ns 50 mètres 
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3. �&�R�Q�W�U�L�E�X�H�U�� �D�X�� �U�H�Q�I�R�U�F�H�P�H�Q�W�� �G�H�� �O�·�D�F�F�X�H�L�O�� �W�R�X�U�L�V�W�L�T�X�H��

���K�p�E�H�U�J�H�P�H�Q�W�����G�p�S�O�D�F�H�P�H�Q�W�����¬�� 
���(�]�v�����������}�v�(�}�Œ�š���Œ���o������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š���������o�[�����š�]�À�]�š� ���š�}�µ�Œ�]�•�š�]�‹�µ�����������o�������}�u�u�µ�v�����v�}�µ�À���o�o�����������d�µ�(�(���o�µ�v�U���o����
projet de territoire entend optimiser les circuits existant�•�����š���o�[�}�(�(�Œ���������� �•���Œ�À�]�����•���‹�µ�]���Ç�����•�š���o�]� ���� ���(�]�v��������
�(���À�}�Œ�]�•���Œ���o�[�������µ���]�o���•�µ�Œ�����µ���‰�o�µ�•���o�}�v�P���š���Œ�u���X�����v���o�]���v�����À�����������•���}���i�����š�]�(�•�U���]�o�����•�š�����•�•���v�š�]���o���������Œ���v�(�}�Œ�����Œ���W 

�x �>�[�}�(�(�Œ�������v���Z� �����Œ�P���u���v�š���š�}�µ�Œ�]�•�š�]�‹�µ�������v���u�]�o�]���µ���µ�Œ�����]�v�U�����}�u�u�������v���u�]�o�]���µ���Œ�µ�Œ���o�X���>�����W�>�h���u���š�š�Œ����
en place les outils règlementaires permettant le développement de cette offre. 

�x �>�[�}�(�(�Œ�����‰�}�µ�Œ���o�[�������µ���]�o���������P�Œ�}�µ�‰���•�U���v�}�š���u�u���v�š�������v�•���o�����������Œ�����������•� �u�]�v���]�Œ���•���‰�Œ�}�(���•�•�]�}�v�v���o�•�X 

�x �>���� �u���]�o�o���P���� ���š�� �o���� �u�]�•���� ���v�� �Œ� �•�����µ�� ������ �o�[�}�(�(�Œ���� �š�}�µ�Œ�]�•�š�]�‹�µ���� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���X�� ���v�� ���}�v�(�}�Œ�š���v�š�� �o���•��
itinéraires piétons, de randonnée et cyclistes au travers de circuits touristiques prenant appui 
sur la Loire à Vélo. 

Traduction réglementaire :  

�>�[�}�(�(�Œ�����Z�€�š���o�]���Œ�����•�µ�Œ���d�µ�(�(���o�µ�v ���•�š���‰�Œ� �•���v�š�����u���i�}�Œ�]�š���]�Œ���u���v�š�������v�•���o���•�����}�µ�Œ�P�•�����}�v�����o�[�}�(�(�Œ�����Z�€�š���o�]���Œ�������•�š��
autorisée sans condition dans les zones UA et UB.  

���v�� �����u�‰���P�v���U�� �o���� ���Z���v�P���u���v�š�� ������ �����•�š�]�v���š�]�}�v�� �‰���Œ�u���š�� ������ ���}�u�‰�o� �š���Œ�� �o�[�}�(�(�Œ���� ���v�� �u�]�o�]���µ�� �µ�Œ�����]�v�X��Les 
changements de destination participent a�µ�Æ���Œ���v�(�}�Œ�����u���v�š�•���������o�[�}�(�(�Œ�������[�Z� �����Œ�P���u���v�š���•�µ�Œ���o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ����
en rendant possible des projets touristiques sur des anciens bâtiments agricoles 

« �>�������Z���v�P���u���v�š�������������•�š�]�v���š�]�}�v�����[�µ�v�������š�]�u���v�š���Œ���‰� �Œ� �����µ���‰�o���v���������Ì�}�v���P�������µ���š�]�š�Œ�����������o�[���Œ�š�]���o�����>�X�í�ñ�í-11 
du code de �o�[�µ�Œ�����v�]�•�u���� �}�µ�� ���[�µ�v�� �o�}�����o�� ���������•�•�}�]�Œ���� ���•�š�� ���µ�š�}�Œ�]�•� �� �����•�� �o�}�Œ�•�� �‹�µ���� ������ ���Z���v�P���u���v�š�� ������
destination ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité paysagère du site. Par ailleurs, le 
changement de destination est autorisé sous réserve de répondre aux critères cumulatifs suivants : 

le changement de destination soit à destination ���[�Z�����]�š���š�]�}�v�U�� ������ �Œ���•�š���µ�Œ���š�]�}�v�� �U�� �}�µ�� �Z� �����Œ�P���u���v�š��
hôtelier et touristique. 

�o���������š�]�u���v�š�����•�š���o�}�����o�]�•� �������‰�o�µ�•���������í�ì�ì���u���š�Œ���•�����[�µ�v�������š�]�u���v�š�����š�l�}�µ���]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�����P�Œ�]���}�o���•�����v�������š�]�À�]�š�  ; 

le bâtiment ���•�š�� �o�}�����o�]�•� �� ���µ�� �•���]�v�� ���[�µ�v�� �Z���u�����µ�� �}�µ�� �o�]���µ���]�š�� �}�µ�� ���� �‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �� �]�u�u� ���]���š���� ���[�µ�v���� �Z�����]�š���š�]�}�v��
(en état) ; 

�‹�µ�����o�[���u�‰�Œ�]�•�������µ���•�}�o�����À���v�š�����Z���v�P���u���v�š�������������•�š�]�v���š�]�}�v���������o�������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v���v�����•�}�]�š���‰���•���]�v�(� �Œ�]���µ�Œ��������100 
m² ���� �o���� �����š���� ���[���‰�‰�Œ�}�����š�]�}�v�� ���µ�� �W�>�h�X�� �E� ���v�u�}�]�v�•�U�� �����•�� ���u�‰�Œ�]�•es au sol inférieures pourront être 
autorisées dans le cadre de bâtiment présentant une grande qualité architecturale et patrimoniale. 

que la construction présente une qualité architecturale et ne soit pas exclusivement constituée de 
matériaux de fortune o�µ���������Œ� ���µ�‰� �Œ���š�]�}�v�����[���•�š-à-dire un bâtiment ayant au moins trois murs et mis 
�Z�}�Œ�•�����[�����µ ; 

que la construction soit identifiée aux documents graphiques du règlement ; 

�>���� ���Z���v�P���u���v�š�� ������ �����•�š�]�v���š�]�}�v�� �}�µ�� �o���� �‰���•�•���P���� ���[�µ�v���� �����•�š�]�v���š�]�}�v�� ���� �µ�v���� ���µ�š�Œ���U�� ���À������ �}�µ�� �•���v�•�� �š�Œ���Àaux, 
�v� �����•�•�]�š�����o������� �‰�€�š�����[�µ�v�������µ�š�}�Œ�]�•���š�]�}�v�����[�µ�Œ�����v�]�•�u���X���>�������Z���v�P���u���v�š�������������•�š�]�v���š�]�}�v�����[�µ�v�������š�]�u���v�š���}�µ��
partie de bâtiment désigné par le PLU est alors soumis, en zone agricole, à l'avis conforme de la 
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Commission départementale de la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers 
(CDPENAF) et, en zone naturelle, à l'avis conforme de la commission départementale de la nature, 
des paysages et des sites (CDNPS). » 

La mobilisation de la prescription des cheminements doux à créer ou à conserver et les OAP 
permettent de conserver et de conforter le maillage piéton et cyclable du territoire. 

« �>���•�� ���Z���u�]�v���u���v�š�•�� ���}�µ�Æ�� ���� ���Œ� ���Œ�� �}�µ�� ���� ���}�v�•���Œ�À���Œ�� ���µ�� �š�]�š�Œ���� ������ �o�[���Œ�š�]���o���� �Z�X�í�ñ�í-48 du Code de 
�o�[�µ�Œ�����v�]�•�u�� : Les documents graphiques précisent le tracé de sentiers piétonn�]���Œ�•�� ���š�� ���[�]�š�]�v� �Œ���]�Œ���•��
cyclables à conserver ou à créer. Ces derniers ont une emprise minimale de 3 mètres. Toutefois, lors 
���[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�� ���[���v�•���u���o���� �o���� �š�Œ����� �� ������ �����•�� �•���v�š�]���Œ�•�� ���š�� �]�š�]�v� �Œ���]�Œ���•�� �‰�}�µ�Œ�Œ���� �!�š�Œ���� �������‰�š� �� ���� �o���� ���}�u�‰�}�•�]�š�]�}�v��
���[���v�•���u���o�������µ���‰�Œ�}�i���š�X » 

Extrait du plan de zonage illustrant la continuité des cheminements entre le bourg de Noyant-
La-Plaine et Tuffalun.  
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III.  Renforcer les filières participant à la transition 

énergétique, numérique et écologique du territoire  

1. �'�H�Y�H�Q�L�U�� �S�U�R�G�X�F�W�H�X�U�� �G�·�p�Q�H�U�J�L�H�� �H�W�� �U�H�Q�I�R�U�F�H�U�� �Oe mix 

énergétique  
�>���� ���}�u�u�µ�v���� ������ �d�µ�(�(���o�µ�v�� �•�[�]�v�•���Œ�]�š�� �����v�•�� �o���� ��� �u���Œ���Z���� ������ �š�Œ���v�•�]�š�]�}�v�� ���o�]�u���š�]�‹�µ���� ���š�� � �v���Œ�P� �š�]�‹�µ���� ������
Saumur-�s���o���������>�}�]�Œ���X�������������š�]�š�Œ���U�����o�o�������v�š���v�����•�[�]�v�•���Œ�]�Œ���������v�•���µ�v�������}�µ���o������� �u���Œ���Z�����À�]�•���v�š�����[�µ�v�����‰���Œ�š������
���u� �o�]�}�Œ���Œ���o�[���(�(�]�������]�š� ��� �v���Œ�P� �š�]�‹�µ���� ���š�����o�]�u���šique de son territoire, particulièrement dans les secteurs 
���µ�� �����š�]�u���v�š�U�� �����•�� �š�Œ���v�•�‰�}�Œ�š�•�� ���š�� ������ �o�[���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ���� ���š�� ���[���µ�š�Œ���� �‰���Œ�š�U�� ���•�•�µ�Œ���Œ�� �o���� �‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�� ���[� �v���Œ�P�]���•��
durables et locales pour répondre aux besoins du territoire. Au travers ces orientations, Tuffalun 
entend atteindre le facteur 4 et la neutralité carbone du territoire en 2050. 

Traduction au sein du règlement :  

�>���� �Œ���P�o���u���v�š�� �•���� �•���]�•�]�� ������ �o���� �‹�µ���•�š�]�}�v�� ������ �o�[� �v���Œ�P�]���� ���v�� �Œ���v�����v�š�� �o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�� ������ ������ �š�Ç�‰���� ������ ���]�•�‰�}�•�]�š�]�(�X��
Toutefois, au regard de la sensibilité de certains secteurs et en conformité au règlement du PLU, la 
prise en compte du paysage pourra être exigée sur certains projets.  

���v�� �}�µ�š�Œ���U�� �����v�•�� �o���� ���µ�š�� ������ �(�����]�o�]�š���Œ�� �o�[�]�•�}�o���š�]�}�v�� �����•�� �����š�]�u���v�š�•�� ���Æ�]�•�š���v�š�•�U�� �o���� �Œ���P�o���u���v�š�� �(���]�š�� � �š���š�� ������
dispositions permettant de déroger au recul aux voies imposé dans le PLU :  

�x « �����v�•�� �o���� �������Œ���� ������ �o���� �u�]�•���� ���v�� �‰�o�������� ���[�µ�v���� �]�•�}�o���š�]�}�v�� �š�Z���Œ�u�]�‹�µ���� �‰���Œ�� �o�[���Æ�š� �Œ�]���µ�Œ�U�� ���µ�š�}�Œ�]�•� ���U�� �‹�µ�]��
aurait pour conséquence de réduire le recul de la construction par rapport aux voies et 
emprises publiques. Le proj���š�� ���[�]�•�}�o���š�]�}�v�� �‰���Œ���o�[���Æ�š� �Œ�]���µ�Œ���v���� ���}�]�š�� �‰���•�� ��� �‰���•�•���Œ���•�µ�Œ���o���� ���}�u���]�v����
public. »  

 

2. Accompagner le développement de filières économique 

�V�·�D�S�S�X�\�D�Q�W���V�X�U���O�H�V���U�H�V�V�R�X�U�F�H�V���O�R�F�D�O�H�V 
Ainsi, Tuffalun ���v���}�µ�Œ���P���� �o�[�����š�]�À�]�š� �� ���[���Æ�š�Œ�����š�]�}�v�� ������ �u���š� �Œ�]���µ�Æ�� �u�]�v� �Œ���µ�Æ�� ���µ�� �•���]�v�� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ����
���}�u�u�µ�v���o�����š�������v�•���•�����Œ� �P�]�}�v�����š���o���•���‰�Œ�}�i���š�•�����[���Æ�š���v�•�]�}�v�������À���v�]�Œ�U�������v�•���o�����Œ���•�‰�����š�������•�����v�i���µ�Æ���‰���Ç�•���P���Œ�•�U��
écologiques et de santé publique à proximité. 

���µ�•�•�]�U�� �]�o�� ���v���}�µ�Œ���P���� �o�[�����š�]�À�]�š�  sylvicole des massifs forestiers notamment pour la production de bois 
���[�ˆ�µ�À�Œ�������š���À���]�o�o�������µ����� �À���o�}�‰�‰���u���v�š���������o�����‰�}�‰�µ�o�]���µ�o�š�µ�Œ�������µ���Œ���P���Œ���������•�������•�}�]�v�•���o�}�����µ�Æ�U���������]�����v���������}�Œ����
avec les principes écologiques et paysagers des milieux agro-naturels, climatiques et forestiers 
impactés.  

Traduction au sein du règlement :  

Au-delà de la protection des haies (voir volet sur la traduction de la TVB), la question de la 
�‰�Œ�}���µ���š�]�}�v���•�Ç�o�À�]���}�o��������� �P���o���u���v�š��� �š� ���‰�Œ�]�•�������v�����}�u�‰�š���������v�•���o�����W�>�h�X���>�[���v�•���u���o���������•���Ì�}�v���•���•�}�µ�u�]�•���•������
plan simple de gestion et les forêts ONF ont été classées en N au PLU.  Le règlement de la zone N 
�•�‰� ���]�(�]���������•���‰�}�•�•�]���]�o�]�š� �•�����[�µ�š�]�o�]�•���š�]�}�v�•�����š�����[�}�����µ�‰���š�]�}�v�•�����µ���•�}�o suivantes au sein de son article 2 :  
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« Les constructions et installations nécessaires à des exploitations forestières à condition :  

�x �‹�µ���o�o���•���•�}�]���v�š���v� �����•�•���]�Œ���•�����š�����]�Œ�����š���u���v�š���o�]� ���•�������o�[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v���(�}�Œ���•�š�]���Œ�� ;  
�x �‹�µ�[�]�o�•���•�[���P�]�•�•���v�š�����������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•���������(���]���o�������u�‰�Œ�]�•�����}�µ�����[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�•���š�����Z�v�]�‹�µ���•�����]�Œ�����š���u���v�š��

�o�]� ���•�������o�����P���•�š�]�}�v�������•���Œ� �•���Œ�À���•�����[�����µ���‰�}�µ�Œ���o�[��ctivité forestière (telle que station et équipement 
de pompage �U���Y�•���•�}�µ�•���Œ� �•���Œ�À�����‹�µ�[���o�o���•���v������� �v���š�µ�Œ���v�š���‰���•���o���������Œ�����š���Œ���������•���‰���Ç�•���P���•�����š���‹�µ�[���o�o���•��
�•�[�]�v�š���P�Œ���v�š�������o�[���•�‰�����������v�À�]�Œ�}�v�v���v�š�X » 

Extrait du zonage et de la localisation des forêts ONF ou soumises à plan de gestion

 

 

3. Veiller au déploiement des infrastructures numériques et 

aux métiers de demain  
Le projet de territoire souhaite également encourager : 

�x Le développement départemental du réseau numérique de très haut-débit, avec un accès 
pour chaque habitant ���µ���Œ� �•�����µ�����[�]���]���î�ì�î�î�X 

�x �W���Œ�u���š�š�Œ���� �o���� �Œ���v�(�}�Œ�����u���v�š�� ������ �o�[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š� �� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� �‰���Œ�� �o���� ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� ���µ�� �Œ� �•�����µ��
numérique afin de répondre aux enjeux touristiques, économiques et agricoles. 

Traduction réglementaire :  

�>�[���Œ�š�]���o���� �ò�� �h conditions de desserte par les réseaux dans les dispositions générales répond à cette 
orientation. Le règlement encadre le raccordement des réseaux de câbles et de fibre optique dans les 
�v�}�µ�À�����µ�Æ���‰�Œ�}�i���š�•�����������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�����(�]�v�����[�������}�u�‰���P�v���Œ���o������� �‰�o�}�]���u���v�š�����µ���Œ� �•�����µ���v�µ�u� �Œ�]�‹�µ���X�� 
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 « To�µ�š���� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�� �v�}�µ�À���o�o���U�� ���� �o�[���Æ�����‰�š�]�}�v�� �����•�� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�� ���v�v���Æ���•�U�� ���}�]�š�� �!�š�Œ���� �Œ�������}�Œ��� ���� ���µ�Æ��
�Œ� �•�����µ�Æ�� ������ �������o���•�� �}�µ�� ������ �(�]���Œ���� �}�‰�š�]�‹�µ���U�� �o�}�Œ�•�‹�µ�[�]�o�•�� ���Æ�]�•�š���v�š�X�� �����v�•�� �š�}�µ�•�� �o���•�� �����•�U�� �o�[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�� ���}�]�š�� �!�š�Œ����
conçue de sorte à rendre possible le raccordement au moment de la réalisation des travaux. Les 
opérations doivent prévoir la réalisation de fourreaux en attente sous les voies. »  
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Justification de la cohérence des 
OAP avec les orientations et 

objectifs du PADD 
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Chapitre 3 : Justification de la 
cohérence des orientations 

���[���u� �v���P���u���v�š�����š��������
programmation (OAP) avec les 

orientations et objectifs du PADD 
 

Article R151-2 ���µ�����}�������������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u�� : 

« Le rapport de présentation comporte les justifications de : 

�€�Y�• 

3° La complémentarité de ces dispositions avec les orientations d'aménagement et de programmation 
mentionnées à l'article L. 151-6 ; 

�€�Y�• 

�>���� ���}�v�š���v�µ�� �����•�� �K�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� ���š�� ������ �W�Œ�}�P�Œ���u�u���š�]�}�v�� ���•�š�� �(�]�Æ� �� ���µ�Æ�� ���Œ�š�]���o���•�� �>�X�� �í�ñ�í-6 et 
�•�µ�]�À���v�š�•�� ���µ�� ���}������ ������ �o�[�h�Œ�����v�]�•�u���� �W�� �o���•�� �}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�� ���–���u� �v���P���u���v�š�� ���š�� ������ �‰�Œ�}�P�Œ���u�u���š�]�}�v��
comprennent, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développements durables (PADD), 
des dispositions portant sur l'aménagement, l'habitat, les transports et les déplacements. 

Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent notamment : 

1. Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur l'environnement, 
notamment les continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, 
lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le développement 
de la commune ; 

2. Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations 
d'aménagement, de construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations est 
destiné à la réalisation de commerces ;  

3. Comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture à l'urbanisation des zones à urbaniser 
et de la réalisation des équipements correspondants ; 

4. Porter sur des quartiers ou des secteurs à mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou 
aménager ; 

5. Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des 
voies et espaces publics ; 

6. Adapter la délimitation des périmètres, en fonction de la qualité de la desserte, où s'applique 
le plafonnement à proximité des transports prévu aux articles L. 151-35 et L. 151-36. 

 

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211163&dateTexte=&categorieLien=cid
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Conformément aux di�•�‰�}�•�]�š�]�}�v�•�� ������ �o�[���Œ�š�]���o���� �Z�X�í�ñ�í-�î�� ���µ�� ���}������ ������ �o�[�µ�Œ�����v�]�•�u���U�� �o���� �‰�Œ� �•���v�š�� ���Z���‰�]�š�Œ����
justifie de la complémentarité des dispositions édictées par le règlement avec les orientations 
���[���u� �v���P���u���v�š�����š���������‰�Œ�}�P�Œ���u�u���š�]�}�v�X���E�}�µ�•���Œ���À���v�}�v�•�����}�v�����]���]���•�µ�Œ�����Z�����µ�v�������•���•�����š���µ�Œ�•���(���]�•���v�š���o�[�}���i���š��
���[�K���W�U���‰�}�µ�Œ�����Æ�‰�o�]�‹�µ���Œ���o���•�����}�u�‰�o� �u���v�š���Œ�]�š� �•�����v�š�Œ�����o���•�������µ�Æ�����}���µ�u���v�š�•�X 

�>���� ���}�u�‰�o� �u���v�š���Œ�]�š� �� ���v�š�Œ���� �o���•�� �}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�� ���µ�� �W�������� ���š�� �o���•�� �K�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� ���š�� ������
Programmation est également analysée dans le cadre du chapitre précédent démontrant la mise en 
application du PADD, les encarts en bleu font référence aux OAP.  

�������]���Œ� �‰�}�v���������o�������]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v���•�µ�]�À���v�š�����������o�[���Œ�š�]���o�����>���í�ñ�í-�î�����µ�����}�������������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u�� : 

 « La cohérence des orientations d'aménagement et de programmation avec les orientations et 
objectifs du projet d'aménagement et de développement durables » 

 

I. �/�H�V���S�U�L�Q�F�L�S�H�V���J�p�Q�p�U�D�X�[���G�·�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W���G�H�V���2�$�3 
�>���•���K�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�����[���u� �v���P���u���v�š�����š���������W�Œ�}�P�Œ���u�u���š�]�}�v�����}ntiennent un volet commun garantissant la 
�‹�µ���o�]�š� �� �����•�� ���u� �v���P���u���v�š�•�����[�µ�v���� �‰���Œ�š�����š���o�[���š�š���]�v�š���� ���[�µ�v�������Œ�š���]�v���v�}�u���Œ�������[�}���i�����š�]�(�•����� �(�]�v�]�•�����µ���W��������
���[���µ�š�Œ�����‰���Œ�š : 

�x ��� ���}�µ�‰���P���� �‰���Œ�����o�o���]�Œ���� �����À���v�š�� �‰���Œ�u���š�š�Œ���� �o�[�}�‰�š�]�u�]�•���š�]�}�v�� ���µ�� �š���Œ�Œ���]�v�U�� �o���� �����v�•�]�(�]�����š�]�}�v�� �����•��
opérations tou�š�����v���P���Œ���v�š�]�•�•���v�š���o�[�]�v�š�]�u�]�š� �������•�����•�‰�������•���‰�Œ�]�À���š�]�(�• ; 

�x Recherche de valorisation des apports solaires par un aménagement adapté (orientation des 
�À�}�]���•�U�������•���(���`�š���P���•�U���Œ���P�o���•���������‰�Œ�}�•�‰�����š�U���o�]�u�]�š���š�]�}�v���������Z���µ�š���µ�Œ�•�Y�• ; 

�x Qualification des aménagements en franges urbaines ou en entrées de ville : 
�������}�u�‰���P�v���u���v�š���À� �P� �š���µ�Æ�U�����}�µ���o���P�����‰���Œ���o�]���]�•�}�v�•�����}�µ�����•���l�����u� �v���P���u���v�š�•���‰�µ���o�]���•�Y 

�x Recours prioritaires aux techniques de gestion alternative des eaux pluviales ; 

�x Intégration des cônes de vue : maintien de perspectives paysagères sur des éléments de 
�‰���Ç�•���P�����u�}�v�µ�u���v�š���µ�Æ�������v�•���o�[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�����[���u� �v���P���u���v�š���V 

�x Mise en valeur des éléments de petit patrimoine identifiés au sein des secteurs de projet ; 

�x Adaptation des aménagements de voirie aux usages programmés, notamment concernant la 
place à allouer aux modes de déplacements doux ; 

�x ��� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�� ���µ�� �•�š���š�]�}�v�v���u���v�š���u�µ�š�µ���o�]�•� �� �~���� �o�[� ���Z���o�o���� ���[�µ�v���� �}�‰� �Œ���š�]�}�v������ �À�}�����š�]�}�v�� �µ�v�]�‹�µ����
�~�•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�����v�����v�š�Œ� �������[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�����[�Z�����]�š���š���‰���Œ�����Æ���u�‰�o���•���}�µ�����µ���•���]�v�����[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�•���u�]�Æ�š���•��
(besoins de stationnement à horaires différenciés). 

�>�[���v�•���u���o���� ������ �����•�� � �o� �u���v�š�•�� ���]�v�•�]�� �‹�µ���� �o���µ�Œ�•�� �Œ���o���š�]�}�v�•�� ���À������ �o���� �W�������� �•�}�v�š�� ��� �À���o�}�‰�‰� �•�� ������ �u���v�]���Œ����
transversale dans le chapitre ci-dessus.  
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II. La localisation  des sites de projets  
De manière générale, des Orientations ���[���u� �v���P���u���v�š�����š���������W�Œ�}�P�Œ���u�u���š�]�}�v�U���•�}�v�š���Œ� ���o�]�•� ���•���•�µ�Œ : 

�x Les zones 1AU ; 

�x Les secteurs de dents creuses présentant des enjeux en matière de maitrise de la 
consommation foncière ; 

III.  Les éléments de programmation des OAP  
Les orientations ���[���u� �v���P���u���v�š�� ���š�� ������ �W�Œ�}�P�Œ���u�u���š�]�}�v�� �š�]���v�v���v�š�� ���}�u�‰�š���� ������ �o���� �‰�Œ�}�P�Œ���u�u���š�]�}�v��
définie par le PADD en matière : 

�x D�[�Z�����]�š���š 

�x De développement économique 

�x De renforcement des centralités de quartiers (équipements / services / loisirs) 

�x De paysage et de prise en compte de �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š 

�>�������]�o���v���P�o�}�����o�������•���K���W���š���v���v�š�����}�u�‰�š�����������o�����(���]�•�����]�o�]�š� ���������o�[���u� �v���P���u���v�š�U�������•���}���i�����š�]�(�•�������������v�•�]�š� �����š��
de la superficie des sites retenus veille à permettre le respect des objectifs du PADD en matière de 
���}�v�•�}�u�u���š�]�}�v�����[���•�‰���������u���Æ�]�u���o��, de densité et en matière de production de logements répartie 
� �‹�µ�]�š�����o���u���v�š�����v�š�Œ�����o�[���v�À���o�}�‰�‰�����µ�Œ�����]�v�������š���o���•���•�����š���µ�Œ�•�����v�����Æ�š���v�•�]�}�v���µ�Œ�����]�v��. 

Bilan de la programmation des OAP  
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Les OAP concernent un nombre important de secteurs aux échelles problématiques et enjeux 
�À���Œ�]�����o���•�X�� ���o�o���•�� �‰���Œ�u���š�š���v�š�� ���[���v�������Œ���Œ�U�� �����v�•�� �o���� �Œ���•�‰�����š�� �����•�� �}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�� ���µ�� �W�������� ���µ�� �W�>�h�U�� �o����
développement des différents secteurs identifiés. En complément du règlement, ces OAP définissent 
�����•�� �‰�Œ�]�v���]�‰���•�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� �Œ� �‰�}�v�����v�š�� ���µ�Æ�� �•�‰� ���]�(�]���]�š� �•�� ������ ���Z��que secteur et dont la finalité est 
���[�����}�µ�š�]�Œ�������µ�v����� �À���o�}�‰�‰���u���v�š���������‹�µ���o�]�š� �����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���X�� 

Chaque OAP par secteur est délimitée au plan de zonage par un périmètre particulier qui renvoie à la 
pièce du PLU qui contient les dispositions liées aux OAP. 

Pour faciliter leur lecture, les OAP sont structurées et présentées de façon homogène avec : 

�x �h�v�� ���}�v�š���Æ�š���� � ���Œ�]�š�� �‹�µ�]�� ��� ���Œ�]�š�� ���Œ�]���À���u���v�š�� �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�� �����v�•�� �o���‹�µ���o�� �•�[�]�v�•���Œ���� �o���� �•�]�š���� ���š��
�‰�Œ� �•���v�š�����o���•�����v�i���µ�Æ�����[���u� �v���P���u���v�š���V 

�x �>���•�� �‰�Œ�]�v���]�‰���•�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� �•�‰� ���]�(�]�‹�µ���•�� ���� ���Z���‹�µ���� �•�]�š���� �~�‰�Œ�]�v���]�‰���� ���[�}�����µ�‰���š�]�}�v�� ������ �o�[���•�‰�������U��
�‰�Œ�]�v���]�‰���•�����[���������•�����š�������������•�•���Œ�š���U���‰�Œ�]�v���]�‰���•���‰���Ç�•���P���Œ�•�����š�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���µ�Æ�•���V 

�x �h�v�� �•���Z� �u���� �Œ���‰�Œ� �•���v�š���v�š�� �o���•�� �‰�Œ�]�v���]�‰���•�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� ���� �Œ���•�‰�����š���Œ�U�� ���]�v�•�]�� �‹�µ�[�µ�v�� �À�}�o���š��
programmation. 

�>�[���‰�‰�Œ� ���]���š�]�}�v�� ������ �����•�� �‰�Œ�]�v���]�‰���•�� ���•�š������ ���(�(�����š�µ���Œ�� �����v�•�� �µ�v�� �o�]���v�� ������ ���}�u�‰���š�]���]�o�]�š� �U�� ���[���•�š-à-dire que les 
�‰�Œ�}�i���š�•�� �v���� ���}�]�À���v�š�� �‰���•�� ���o�o���Œ�� ���� �o�[���v���}�v�š�Œ���� �����•�� �P�Œ���v�����•�� �}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�� ��� �(�]�v�]���•�X�� �>���� �Œ���‰�Œ� �•���v�š���š�]�}�v��
�P�Œ���‰�Z�]�‹�µ�������•�š���Œ� ���o�]�•� �����•�µ�Œ���o���������•�������[�µ�v�����o� �P���v���������}�u�u�µ�v���������š�}�µ�š���•���o���•���K���W�X���>���•���}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•����� �(�]�vies 
�����v�•�� ���Z�����µ�v���� �����•�� �K���W�� �‰���Œ�u���š�š���v�š�� ������ �P�µ�]�����Œ�� ������ �u���v�]���Œ���� �‹�µ���o�]�š���š�]�À���� �o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v�� ������ �•�����š���µ�Œ�•�� ���µ�Æ��
contextes, échelles, rayonnements et enjeux divers et de garantir, à terme, une organisation 
cohérente de ces futurs espaces de vie. La précision des orientations définies dans les OAP varie en 
fonction des enjeux locaux identifiés, des contraintes des sites et des études de faisabilité ou 
�}�‰� �Œ���š�]�}�v�v���o�o���•����� �i�������v�P���P� ���•�X���W�}�µ�Œ���o�[���v�•���u���o���� �����•���K���W�U���o���•�� ���v�i���µ�Æ�����[�]�v�•���Œ�š�]�}�v���‰���Ç�•���P���Œ���U�������� �‰�Œ�]�•����
en compte des caractérist�]�‹�µ���•���o�}�����o���•�U�����[���������•�•�]���]�o�]�š� �����š�������������•�š�]�v���š�]�}�v�•���‰�Œ�]�v���]�‰���o���•���}�v�š��� �š� ����� �(�]�v�]�•�����š��
�Œ���š�Œ���v�•���Œ�]�š�•�����v���}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�����[���u� �v���P���u���v�š�X���/�o���•�[���P�]�š���������‰�Œ�]�v���]�‰���•�����������Œ�����š���Œ�����‹�µ���o�]�š���š�]�(�����š���‹�µ���v�š�]�š���š�]�(��
�‹�µ�]�� �Œ� �‰�}�v�����v�š�� ���µ�Æ�� �}���i�����š�]�(�•�� �Œ�����Z���Œ���Z� �•�� �‹�µ�]�� �•�[�]�v�š���P�Œ���� �����v�•�� �•�}�v�� ���v�À�]�Œ�}�v�vement et qui prend en 
compte les enjeux de qualité urbaine. 

Ils définissent des orientations en matière : 

�x ���[���(�(�����š���š�]�}�v�����š���������À�}�����š�]�}�v���‰�Œ�]�v���]�‰���o���•���W�� 

Les OAP définissent les vocations principales des secteurs (résidentielle, économique, commerciale, 
espace �À���Œ�š�� ���š���X�•�U�� �o���•�� �����v�š�Œ���o�]�š� �•�� ���š�� �‰�€�o���•�� ���[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�� ���� ���}�v�(�}�Œ�š���Œ�� �}�µ�� ���� ��� �À���o�}�‰�‰���Œ�� �����v�•�� �o���µ�Œ��
périmètre. Elles peuvent afficher également les secteurs où un objectif de densité de constructions 
�Œ���v�(�}�Œ��� �����•�š���•�}�µ�Z���]�š� �X���/�o���•�[���P�]�š�����]�v�•�]���������‰�Œ� ���]�•���Œ���o���•�����š�š���v�š���•������ �o�������}�o�o�����š�]�À�]�š� �����v���u���š�]���Œ�������[���(�(�����š���š�]�}�v��
���}�u�]�v���v�š�������µ���•�}�o�����š�����[�}�Œ�P���v�]�•���š�]�}�v�������•���(�}�v���š�]�}�v�•���µ�Œ�����]�v���•���•�µ�Œ���o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���X 

�x De qualité urbaine et environnementale :  

Les OAP identifient les éléments patrimoniaux et/ou environnementaux à protéger et à valoriser, et 
�‰�Œ� ���]�•���v�š�� �o���•�� �‰�Œ�]�v���]�‰���•�� ���[�}�Œ�P���v�]�•���š�]�}�v�� ���š�� ������ ���}�u�‰�}�•�]�š�]�}�v�� �µ�Œ�����]�v���� ���� ��� �À���o�}�‰�‰���Œ�� �����v�•�� �o���� �‰�Œ�}�i���š��
(aménagements paysagers et espaces publics à créer, etc.). Afin de favoriser une intégration 
qualitative des futurs projets, des éléments paysagers (naturels et bâtis) représentant des enjeux 
locaux de prise en compte et valorisation ont été identifiés en complément des éléments de 
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patrimoine (bâti et végétal) protégés identifiés au plan de zonage. Ces principes déclinent les 
�}���i�����š�]�(�•���������‰�Œ�]�•�������v�����}�u�‰�š���������•�������Œ�����š� �Œ�]�•�š�]�‹�µ���•���o�}�����o���•�������v�•���o���‹�µ���o���•�[�]�v�•���Œ�����o�����‰�Œ�}�i���š�U�����[�]�v�š� �P�Œ���š�]�}�v��
paysagère, de prise en compte des zones humides, de maintien de certains points de vue (sur le 
grand paysage ou paysage local) et de composition urbaine à créer ou à conforter. 

Ils facilitent ainsi les coutures urbaines avec les tissus existants et cherchent à valoriser les qualités 
�]�v�š�Œ�]�v�•���‹�µ���•�����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������š���������}�v�š�Œ�]���µ���Œ�������o�Z���u� �o�]�}�Œ���š�]�}�v�����µ������dre de vie de la Ville. 

�x ���[���������•�•�]���]�o�]�š� �����š�������������•�•���Œ�š�����W�� 

Les OAP définissent les principes viaires à développer dans le projet pour répondre aux besoins 
futurs en matière de déplacements automobiles et pour assurer la desserte interne du secteur 
concerné. Elles peuvent préciser également les principes de liaisons douces à créer ainsi que les 
espaces de stationnement à conforter ou à aménager. Ces principes définissent ainsi les modalités 
���[�}�Œ�P���v�]�•���š�]�}�v���]�v�š���Œ�v�������v�����}�Z� �Œ���v���������À�������o���•���Œ� �•�����µ�Æ�����Æ�]�•�š���v�š�•�X���/�o�•���‰rennent en compte les objectifs 
de déplacements de tous les modes et déclinent la politique globale de déplacements portée par 
�o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�X 

�x De programmation :  

Les OAP précisent la destination du site (habitat, économique, mixte). Elles définissent, pour les 
�}�‰� �Œ���š�]�}�v�•�����[�Z�����]�š���š�U���o�����‰�Œ�}�P�Œ���u�u���š�]�}�v�����š�š���v���µ���� �•�µ�Œ���o���� �•�����š���µ�Œ���~�‹�µ���v�š�]�š� �U���š�Ç�‰�}�o�}�P�]���� �����•�� �o�}�P���u���v�š�•�U��
etc.). Ce volet programmation est adapté aux particularités du secteur.  

�>���•�� �K���W�� �Œ���š�Œ���v�•���Œ�]�À���v�š�� ���� �o�[� ���Z���o�o���� �o�}�����o���� �o���•�� �P�Œ���v�����•�� �}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�� �]�v�•���Œ�]�š���•��au PADD, à savoir : les 
enjeux de développement durable du territoire, de réduction de la consommation foncière, de prise 
en compte du patrimoine bâti et végétal, de réduction des nuisances et pollutions (bruits, gaz à effet 
de serre), de développement économique, de mixité sociale et fonctionnelle et de réduction des 
obligations de déplacements. 

Au-delà des considérations sectorielles formulées, par site de projet, des OAP thématiques ont 
� �P���o���u���v�š�� � �š� �� �‰�Œ�}�‰�}�•� ���•�X�� �����•�� �����Œ�v�]���Œ���•�� �•�[���‰�‰�o�]�‹�µ���v�š�� ���� �o�[� ���Z���o�o���� ������ �o�[���v�•���u���o���� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� ���š�� �}�v�š��
pour objet les thématiques du grand paysage et du cadre de vie.   

�����•�� �K���W�� �š�Z� �u���š�]�‹�µ���•�� �•�}�v�š�� �µ�v�� �Œ� �(� �Œ���v�š�]���o�� �‰���Œ�u���š�š���v�š�� ���[���‰�‰�Œ� ���]���Œ�� �o���•�� ���v�i���µ�Æ�� �Œ���o���š�]�(�•�� ���µ�Æ��
���u� �v���P���u���v�š�•���‹�µ���o�•���‹�µ�[�]�o�•���•�}�]���v�š�X�����o�o���•���‰���Œ�u���š�š���v�š�����[�]�����v�š�]�(�]���Œ���o���•���‰�}�]�v�š�•���������À���]�o�o���U�����[���š�š���v�š�]�}�v�U���‰�}�µ�Œ��
�µ�v�� ���u� �v���P���u���v�š�� �‹�µ���o�]�š���š�]�(�� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���X�� �>�[���‰�‰�}�Œ�š�� ������ �����•�� �K���W�� �š�Z� �u���š�]�‹�µ���•�� �Œ� �•�]������ �����v�•�� �o����
�š�Œ���v�•�À���Œ�•���o�]�š� ���������o�[���v���o�Ç�•�����‹�µ���o�o���•���‰�Œ�}�‰�}�•���v�š�X 
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���Æ�š�Œ���]�š���������o�[�K���W���'�Œ���v���•���‰���Ç�•���P���•��������Tuffalun 

 



 Rapport de présentation -Livret 3 justifications des choix  
 

99 
 

 

 

 

 

 

  

4 
 

Délimitation des zones et grands 
�‰�Œ�]�v���]�‰���•���������o�[� �o�����}�Œ���š�]�}�v�����µ��

règlement 
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Chapitre 4 : Délimitation des zones et 
�P�Œ���v���•���‰�Œ�]�v���]�‰���•���������o�[� �o�����}�Œ���š�]�}�v�����µ��

règlement 
Article R151-2 ���µ�����}�������������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u�� : 

« Le rapport de présentation comporte les justifications de : 

�€�Y�• 

4° La délimitation des zones prévues par l'article L. 151-9 ; 

�€�Y�•�� » 

 

�>�[�}���i���š���������o�����‰�Œ� �•���v�š�����‰���Œ�š�]�������•�š��donc de justifier les choix qui ont été établis lors de la définition du 
zonage, de façon à préciser les enjeux et les objectifs poursuivis lors de la réalisation.  

Tableau de surface par typologie de zones : 

A 2363,64 
AZ1 303,77 
Total A 2668,01 
1AUh 2,16 
1AUy 4,96 
Total 1AU 7,12 
2AUh 1,39 
Total 2AU 1,39 

N 1151,50 

NC 22,13 

NL 4,39 

Total N 1178,12 

UA 20,20 

UB 51,81 

UH 18,85 

UY 12,96 
Total U 103,82 

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211173&dateTexte=&categorieLien=cid
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I. Les grands principes  �G�H���O�·�p�O�D�E�R�U�D�W�L�R�Q���G�X���U�q�J�O�H�P�H�Q�W 
�>�[���Œ�š�]���o���� �Z�í�ñ�í-�ð�� ���µ�� ���}������ ������ �o�[�h�Œ�����v�]�•�u���� ���]�•�‰�}�•���� �‹�µ���� �h�� �>���� �Œ���‰�‰�}�Œ�š�� ������ �‰�Œ� �•���v�š���š�]�}�v�� ���}�u�‰�}�Œ�š���� �o���•��
�i�µ�•�š�]�(�]�����š�]�}�v�•���������€�Y�•���o���•���Œ���P�o���•���P� �v� �Œ���o���•�����š���o���•���•���Œ�À�]�š�µ�����•�����[�µ�š�]�o�]�•���š�]�}�v�������•���•�}�o�•���‰���Œ���o�[���Œ�š�]���o�����>�í�ñ�í-8. ».  

La philosophie du document évolue. Les règles �•�}�v�š�� �����•�š�]�v� ���•�� ���� �o���� �u�]�•���� ���v�� �ˆ�µ�À�Œ���� ���µ�� �‰�Œ�}�i���š��
���[���u� �v���P���u���v�š�����š����������� �À���o�}�‰�‰���u���v�š�����µ�Œ�����o���•���~���Œ�š�X�Z�X�í�ñ�í-9). Le règlement est obligatoire mais les 
articles sont facultatifs et sont à la discrétion des communes et intercommunalités en fonction de 
leur projet 

Pour �����o���U�������•���Œ���P�o���•���‹�µ���o�]�š���š�]�À���•���•�}�µ�•���(�}�Œ�u���•�����[�}���i�����š�]�(�•���•�}�v�š����� �•�}�Œ�u���]�•���‰�}�•�•�]���o���•�����v���‰�o�µ�•�������•���Œ���P�o���•��
�‹�µ���v�š�]�š���š�]�À���•�X�������•���Œ���P�o���•���Œ� �‰�}�v�����v�š�������µ�v�����}���o�]�P���š�]�}�v���������Œ� �•�µ�o�š���š���•���v�•���]�u�‰�}�•���Œ���o�����u�}�Ç���v�����[�Ç���‰���Œ�À���v�]�Œ�X��
���o�o���•���•�[���‰�‰�Œ� ���]���v�š�����µ���Œ���P���Œ�����������o�����•�]�š�µ���š�]�}�v�����µ���‰�Œ�}�i���š�����µ�Æ�‹�µ���o�•�����o�o���•���•�[���‰�‰�o�]�‹�µ���v�š���~���Œ�š���Z�X�í�ñ�í-12) 

�������‰�o�µ�•���o�[���Œ�š�]���o�����Z�X���í�ñ�í-13 donne une assise règlementaire à utiliser des règles alternatives aux règles 
générales afin de permettre au PLU de prévoir des règles subsidiaires visant des hypothèses plus 
limitées que les cas courant exposés dans la règle générale. 

�>�[���v�•���u���o���������������•���}�µ�š�]�o�•���������Ì�}�v���P�� �W���Œ���P�o���u���v�š�����š���‰�Œ���•���Œ�]�‰�š�]�}�v�•���•�������}�u�‰�o���š���v�š�����(�]�v�����[���‰�‰�}�Œ�š���Œ�������•��
réponses ciblées et spatialisées aux objectifs définis dans le cadre du PADD. Dans le chapitre relatif 
à la traduction PADD au sein des pièces réglementaires, les encadrés orange font référence à des 
éléments de traduction règlementaire des objectifs du PADD. 

�������]���Œ� �‰�}�v���������o�������]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v���•�µ�]�À���v�š�����������o�[���Œ�š�]���o�����Z���í�ñ�í-�î�����µ�����}�������������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u�� : 

« La nécessité des dis�‰�}�•�]�š�]�}�v�•�� � ���]���š� ���•�� �‰���Œ�� �o���� �Œ���P�o���u���v�š�� �‰�}�µ�Œ�� �o���� �u�]�•���� ���v�� �ˆ�µ�À�Œ���� ���µ�� �‰�Œ�}�i���š��
d'aménagement et de développement durables et des différences qu'elles comportent, notamment 
selon qu'elles s'appliquent à des constructions existantes ou nouvelles ou selon la dimension des 
constructions ou selon les destinations et les sous-destinations de constructions dans une même 
zone » 

 

67%
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30%
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1. La nouvelle structure règlementaire  
Ci-dessous la structure du nouveau règlement. Il reprend la structure recommandée par le guide 
rédigé par le mini�•�š���Œ�������µ���o�}�P���u���v�š�����š���������o�[�Z�����]�š���š�����µ�Œ�����o���X�� 

Une structure en trois chapitres :  

���,���W�/�d�Z�����/���W�������^�d�/�E���d�/�K�E�������^�����K�E�^�d�Z�h���d�/�K�E�^�U���h�^���'���������^���^�K�>�^�����d���E���d�h�Z���^�����[�����d�/�s�/�d���^�� 

La première sous-section du règlement permet de délimiter ce qui peut être construit dans la zone 
concernée.  

Elle définit ainsi :  

�x L���•�� �µ�•���P���•�� ���š�� ���(�(�����š���š�]�}�v�•�� �����•�� �•�}�o�•�U�� �o���•�� �š�Ç�‰���•�� ���[�����š�]�À�]�š� �•�� ���š�� �o���•�� �����•�š�]�v���š�]�}�v�•�� ���š�� �•�}�µ�•-
destinations interdites 

�x Les destinations, sous-�����•�š�]�v���š�]�}�v�•�� ���š�� �o���•�� �v���š�µ�Œ���•�� ���[�����š�]�À�]�š� �•�� �•�}�µ�u�]�•���•�� ���� ���}�v���]�š�]�}�v�•��
particulières 

�x Elle permet également de favoriser la mixité fonctionnelle et/ou sociale à travers : 
o La mixité des destinations ou sous-�����•�š�]�v���š�]�}�v�•�����µ���•���]�v�����[�µ�v�����u�!�u�������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v 
o La majoration du volume constructible pour certaines destinations ou sous-

destinations 
o La différenciation des règles entre les rez-de-chaussée et les étages 

CHAPITRE II : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET 
PAYSAGERE 

La deuxième sous-section du règlement permet de définir la forme urbaine des constructions de la 
�Ì�}�v�������}�v�����Œ�v� �������š���‰���Œ�š�]���]�‰���������(�����}�v�v���Œ���o�[���u���]���v�������µ�Œ�����]�v�����������o�����À�]�o�o���U�������•�����}�µ�Œ�P�•�����š���À�]�o�o���P���•�X 

Elle définit ainsi :  

�x �>�����À�}�o�µ�u� �š�Œ�]�������š���o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�������•�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�• 

�x �>�[�]�v�•���Œ�š�]�}�v�����Œ���Z�]�š�����š�µ�Œ���o�����µ�Œ�����]�v���U paysagère et environnementale 

�x Le traitement environnemental et paysager des espaces non bâtis et abords des 
constructions 

�x Le stationnement 

CHAPITRE III : ÉQUIPEMENTS ET RESEAUX  

La troisième sous-section du règlement assure la viabilisation des terrains sur lesquels sont édifiées 
les constructions. Elle définit :  

�x La desserte des terrains par les voies publiques ou privées et les accès 

�x �>���������•�•���Œ�š�����‰���Œ���o���•���•���Œ�À�]�����•���~���}�o�o�����š���������•����� ���Z���š�•�U���À� �Z�]���µ�o���•���������o�µ�š�š�������}�v�š�Œ�����o�[�]�v�����v���]���U�����š���X�• 

�x �>���� �����•�•���Œ�š���� �‰���Œ���o���•�� �Œ� �•�����µ�Æ�����[�����µ���~�‰�}�š�����o���U���������/�•�� ���š�����[� �v���Œ�Pie (électricité, géothermie, etc.) 
et la gestion des eaux pluviales 

�x �>���������•�•���Œ�š�����‰���Œ���o���•���Œ� �•�����µ�Æ�����[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š 

�x La desserte par les infrastructures et les réseaux de communication électronique 
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2. Des règles au service du projet  
���� �o�[�]�v�š� �Œ�]���µ�Œ�������� �����•�� ���Z���‰�]�š�Œ���•�U�� �}�v���Œ���š�Œ�}�µ�À���� �����•�� ���]�(�(� �Œ���v�š�•�� ���Œ�š�]���o���•�� �‹�µ�����o�[�]�v�š���Œ���}�u�u�µ�v���o�]�š�  a souhaité 
mobiliser pour répondre aux orientations et aux objectifs du PADD à savoir :  

ARTICLE 1 : DESTINATION ET SOUS DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES ET AFFECTATIONS 
�����^���^�K�>�^�U���E���d�h�Z�������[�����d�/�s�/�d���^���/�E�d���Z���/�d���^���K�h�����h�d�K�Z�/�^�����^���^�K�h�^�����K�E���/�d�/�K�E�^ 

ARTICLE 2 :  MIXITE SOCIALE ET FONCTIONELLE 

ARTICLE 3 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES 

ARTICLE 4 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES 

ARTICLE 5 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS 

ARTICLE 6 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS 

ARTICLE 7 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS 

ARTICLE 8 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS 

ARTICLE 9 : VOIRIE, ACCES ET STATIONNEMENT 

ARTICLE 10 : CONDITION DE DESSERTE PAR LES RESAUX 

Chaque article se compose de la manière suivante :  

�x �Z���P�o�����P� �v� �Œ���o�����‹�µ�]�����}�v�v�����o�[�]�v�š���v�š�]�}�v�����š���o�[�}���i�����š�]�(�X 

�x Dispositions particulières qui évoquent les cas particuliers de dérogation à la règle générale.  
 

3. Des dispositions générales qui apportent de la 

transversalité et une cohérence  territoriale  
Les dispositions réglementaires thématiques et applicables à toutes les zones sont regroupées dans 
�o���•�����]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v�•���P� �v� �Œ���o���•�X���>�[�}���i�����š�]�(�������•�����]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v�•���Œ���P�o���u���v�š���]�Œ���•���š�Z� �u���š�]�‹�µ���•�����•�š�����[���‰�‰�}�Œ�š���Œ���µ�v����
cohérence et un cadre commun au territoire. 

On y retrouve les thèmes suivants : 

�x Le stationnement 

�x Les conditions de desserte par les réseaux et assainissement 

�x Les voiries et les accès 
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4. Des destinations et sous destinations communes  
Le décret n° 2015-1783 du 28 décembre 2015, en vigueur depuis le 1er janvier 2016, a entrepris la 
�u�}�����Œ�v�]�•���š�]�}�v�� ���µ�� �Œ���P�o���u���v�š�� ���µ�� �‰�o���v�� �o�}�����o�� ���[�µ�Œ�����v�]�•�u���� �����v�•�� �o�[�}���i�����š�]�(�� ���[�}�(�(�Œ�]�Œ�� ���µ�Æ�� ���}�u�u�µ�v���•�� ���š��
intercommunalités des outils pour développer un urbanisme de projet.  

Parmi les mesures prises, figure la réduction du nombre de destinations. Elles sont passées de neuf à 
cinq, dans un souci de clarification de la lecture.  

�����•�������•�š�]�v���š�]�}�v�•���•�}�v�š���o�]�•�š� ���•�������o�[���Œ�š�]���o�����Z�X���í�ñ�í-�î�ô�����µ�����}�������������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u���U�����o�o���•���•�}�v�š�����}�u�‰�o� �š� ���•���‰���Œ��
des sous-destinations. Ces dernières sont édicté���•���‰���Œ���o�[���Œ�Œ�!�š� �����µ���í�ì���v�}�À���u���Œ�����î�ì�í�ò����� �(�]�v�]�•�•���v�š���o���•��
destinations et sous-destinations de constructions pouvant être réglementées par le règlement 
national d'urbanisme et les règlements des plans locaux d'urbanisme ou les documents en tenant 
lieu. Ces destinations sont utilisées pour le règlement des zones U et AU.  
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Tableau des destinations admises par zones :  

Zone Habitation Commerce 
et activité 
de service 

Equipements 
���[�]�v�š� �Œ�!�š��
collectif 

Exploitation 
agricole et 
forestière 

Autres 
activités du 
secteurs 
secondaires 
ou tertiaires 

Justification 

UA V V V X V* Ces activités peuvent 
induire des nuisances, 
aussi leur implantation et 
développement au sein 
���[���•�‰�������•�� ���� �À�}�����š�]�}�v��
�Z�����]�š���š�� �u� �Œ�]�š���v�š�� ���[�!�š�Œ����
maitrisé. Seules les 
activités non nuisantes 
sont admises dans les 
zones à vocation habitat.  

UB 

V V V X V* 

UH 

V X V*  X X 

La zone UH étant 
déconnectée du centre 
bourg, seule la 
destination habitation 
est autorisée sans 
condition. En effet, 
�o�[�}���i�����š�]�(�� �����v�•�� �����•�� �Ì�}�v���•��
est de permettre le 
comblement des dents 
creuses mais en aucun 
cas de développer une 
entité urbaine 
concurrençant la 
centralité.  

UY 

X X V* X V 

Cette zone est à vocation 
activité, ces espaces, 
soumis à la compétence 
communautaire 
admettent les nouvelles 
constructions en lien avec 
la destination de la zone 
ainsi que les bâtiments 
liés aux services 
techniques des 
administrations ainsi que 
la restauration et le 
commerce de gros. Ce 
�(�}�v���]���Œ���v�[�����‰���•���À�}�����š�]�}�v������
admettre des habitations 
équipements ou bâtis 
agricoles qui ne sont pas 
liés à des activités 
économiques 

1AUh 

V V V X V* 

Cette zone vise à 
admettre les extensions à 
vocation habitat ainsi 
que les éventuels 
commerces et 
équipements liés. En 
revanche les activités 
industrielles ou agricoles, 
générant de potentielles 
nuisances ne sont pas 
admises au sein de ces 
zones 



 Rapport de présentation -Livret 3 justifications des choix  
 

106 
 

 

 

 

 

 

1AUy 

X X V* X V 

Cette zone vise à 
�������µ���]�o�o�]�Œ�� �o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v��
de nouvelles entreprises 
et activités de service à 
�o�[� ���Z���o�o�������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ��, elle 
admet également les 
bâtiments liés aux 
services techniques des 
administrations ainsi que 
la restauration et le 
commerce de gros.  Ces 
espaces, à urbaniser à 
���}�µ�Œ�š�� �š���Œ�u���� �v�[�����u���š�š���v�š��
pas de nouvelles 
constructions agricoles 

2AUh 

X X X X X 

�����•�� �Ì�}�v���•�� �v�[�����u���š�š���v�š��
pas les nouvelles, elles ne 
sont pas ouvertes à 
�o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�� �u���]�•�� �}�v�š��
vocation à la devenir. 
Ainsi, aucune 
construction nouvelle 
�v�[���•�š�� �‰�Œ�}�i���š� ���� ���v��
attendant que le projet 
soit spécifié. En revanche, 
�o�[�]�v�š� �Œ�!�š�� �P� �v� �Œ���o�� �‰���µ�š��
�u�}�š�]�À���Œ�� �o�[implantation 
���[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�� �‰�µ���o�]���� �•�µ�Œ��
ces sites.  

 

V Admis V* Admis sous condition X Interdit 

 

Les articles 1 et 2 des différentes zones précisent les sous destinations admises et les conditions de 
leur admission.  

Ces sous-destinations et destinations sont présentées sous forme de tableau dans le règlement des 
zones U et AU. En ce qui concerne les �Ì�}�v���•���������š���E�U�����[���µ�š�Œ���•���}�����µ�‰���š�]�}�v�•�����š���µ�š�]�o�]�•���š�]�}�v�•�����µ���•�}�o���•�}�v�š��
utilisées, en lien avec les spécificités territoriales.  

II. Les grands principes  des zones 
�>�[���Œ�š�]���o���� �Z�í�ñ�í-�î�� ���µ�� ���}������ ������ �o�[�h�Œ�����v�]�•�u���� ���]�•�‰�}�•���� �‹�µ���� �h Le rapport de présentation comporte les 
justificati�}�v�•���������€�Y�•���o������� �o�]�u�]�š���š�]�}�v�������•���Ì�}�v���•���‰�Œ� �À�µ���•���‰���Œ���o�[���Œ�š�]���o�����>�í�ñ�í-9. ». 

�>�[�}���i���š���������o�����‰�Œ� �•���v�š�����‰���Œ�š�]�������•�š�����}�v�����������i�µ�•�š�]�(�]���Œ���o���•�����Z�}�]�Æ���‹�µ�]���}�v�š��� �š� ��� �š�����o�]�•���o�}�Œ�•���������o������� �(�]�v�]�š�]�}�v�����µ��
zonage, de façon à préciser les enjeux et les objectifs poursuivis lors de la réalisation. 

La diversité des réalités bâties rencontrée sur le territoire implique une réponse adaptée aux 
situations locales. 
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Article R151-�í�ô�����µ�����}�������������o�[�h�Œ�����v�]�•�u�� : 

 « Peuvent être classés en zone urbaine, les secteurs déjà urbanisés et les secteurs où les équipements 
publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les 
constructions à implanter ». 

Article R151-�î�ì�����µ�����}�������������o�[�h�Œ�����v�]�•�u�� :  

« Les zones à urbaniser sont dites " zones AU ". Peuvent être classés en zone à urbaniser les secteurs 
destinés à être ouverts à l'urbanisation.  

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, 
d'assainissement existant à la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour 
desservir les constructions à implanter dans l'ensemble de cette zone et que des orientations 
d'aménagement et de programmation et, le cas échéant, le règlement en ont défini les conditions 
d'aménagement et d'équipement, les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une 
opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et à mesure de la réalisation des équipements 
internes à la zone prévus par les orientations d'aménagement et de programmation et, le cas 
échéant, le règlement.  

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, 
d'assainissement existant à la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante 
pour desservir les constructions à implanter dans l'ensemble de cette zone, son ouverture à 
l'urbanisation est subordonnée à une modification ou à une révision du plan local d'urbanisme 
comportant notamment les orientations d'aménagement et de programmation de la zone. » 

Article R151-�î�î�����µ�����}�������������o�[�h�Œ�����v�]�•�u�� :  

« Les zones agricoles sont dites " zones A ". Peuvent être classés en zone agricole les secteurs de la 
commune, équipés ou non, à protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou 
économique des terres agricoles. » 

Article R151-�î�ð�����µ�����}�������������o�[�h�Œ�����v�]�•�u�� : 

 « Les zones naturelles et forestières sont dites " zones N ". Peuvent être classés en zone naturelle et 
forestière, les secteurs de la commune, équipés ou non, à protéger en raison :  

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérêt, notamment 
du point de vue esthétique, historique ou écologique ;  

2° Soit de l'existence d'une exploitation forestière ; 

3° Soit de leur caractère d'espaces naturels ; 

4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ; 

5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues. » 

Dans le présent règlement, on dénombre 4 zones urbaines, 3 zones à urbaniser, 3 zones agricoles et 
3 zones naturelles.  



 Rapport de présentation -Livret 3 justifications des choix  
 

108 
 

 

 

 

 

 

1. Les zones urbaines  

 Caractéristiques générales 

Le PLU de Tuffalun totalise 4 zones urbaines. 3 zones urbaines mixtes en lien avec la diversité des 
tissus urbains présents sur le territoire et 1 zone urbaine spécifique liée à des vocations bien 
précises. Les zones urbaines sont desservies par les réseaux obligatoires et doivent être en capacité 
���[�������µ���]�o�o�]�Œ���•���v�•�����uénagements préalables, les nouvelles constructions.  

« Peuvent être classés en zone urbaine, les secteurs déjà urbanisés et les secteurs où les équipements 
publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les 
constructions à implanter ». 

Les zones urbaines mixtes :  

Les zones urbaines mixtes sont composées des zones : UA, UB et UH. Ces zones sont à vocation 
�‰�Œ�]�v���]�‰���o���� �Z�����]�š���š�U�� ���o�o���•�� �����u���š�š���v�š�� �š�}�µ�š���(�}�]�•�� ���[���µ�š�Œ���•�� �����•�š�]�v���š�]�}�v�•�� �š���os que le commerce, 
�o�[�Z� �����Œ�P���u���v�š�� �š�}�µ�Œ�]�•�š�]�‹�µ���U�� �o���•�� � �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�� �‰�µ���o�]���•�U�� �o�[�]�v���µ�•�š�Œ�]����sous réserves de ne pas induire de 
nuisances�Y�� �>���•�� �u�}�����o�]�š� �•�� ���[���µ�š�}�Œ�]�•���š�]�}�v�� ������ �����•�� �����•�š�]�v���š�]�}�v�•�� �•�}�v�š�� �‰�Œ� ���]�•� ���•�� ���µ���•���]�v�� ������ �o�[���Œ�š�]���o���� �î�� ���µ��
règlement des zones urbaines. Les différences réglementaires entre ces zones sont liées à 
�o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�� ������ ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�U�� ���µ�Æ�� �Œ���P�o���•�� ������ �Z���µ�š���µ�Œ�•�� ���]�v�•�]�� �‹�µ�[���µ�Æ�� ���]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v�•�� �o�]� ���•�� ���µ��
stationnement.   

La zone UA est en lien avec le tissu urbain ancien des bourgs. Au sein de cette zone, les bâtis sont 
�]�u�‰�o���v�š� �•�� �u���i�}�Œ�]�š���]�Œ���u���v�š�� ���� �o�[���o�]�P�v���u���v�š�� �����•�� �À�}�]���•�� ���š�� ���u�‰�Œ�]�•���•�� �‰�µ���o�]�‹�µ���•�X�� �>���� �Œ���P�o���u���v�š�� �À�]�•���� ����
accompagner la densification potentielle de cette zone comportant la majorité des dents creuses. On 
retrouve également de nombreux bâtiments mitoyens. Les clôtures sont essentiellement composées 
de murs en pierre ou murets avec grille en fer forgé. 

La zone UB ���}�Œ�Œ���•�‰�}�v�������µ�Æ�����•�‰�������•�����[���Æ�š���v�•�]�}�v�•�������•�����}�u�u�µ�v���•�X�����o�o�������•�š ���}�u�‰�}�•� �������[�µ�v���š�]�•�•�µ���µ�Œ�����]�v��
pavillonnaire caractérisé par un retrait des constructions par rapports aux voies et emprises 
�‰�µ���o�]�‹�µ���•���u���]�•��� �P���o���u���v�š�����v���o�]�u�]�š���•���•� �‰���Œ���š�]�À���•�X���>���•���Z���µ�š���µ�Œ�•���Ç���•�}�v�š���u�}�]�v�•���]�u�‰�}�Œ�š���v�š���•���‹�µ�[���v���Ì�}�v����
Ua. Le règlement de la zone a pour objectif de maintenir le caractère « aéré » de ces espaces en 
��� �(�]�v�]�•�•���v�š���v�}�š���u�u���v�š�������•���Œ���P�o���•�����[���u�‰�Œ�]�•�������µ���•�}�o�X�� 

La zone UH correspond ���µ�Æ�� ���•�‰�������•�� �µ�Œ�����v�]�•� �•�� ���v�� �����u�‰���P�v���X�� �����š�š���� �(�}�Œ�u���� ���[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�� �š� �u�}�]�P�v����
�������o�[�Z�]�•�š�}�]�Œ�������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�����‹�µ�]���•�[���•�š����� �À���o�}�‰�‰� �����µtour de petits hameaux agricoles. On trouve dans ces 
espaces �µ�v�������š�]���Œ���o���š�]�À���u���v�š�����v���]���v�������o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v���Z� �š� �Œ�}���o�]�š���X���>�����Œ���P�o���u���v�š�������������š�š�����Ì�}�v�����•�����À���µ�š��
approprié à cette particularité. En outre, la zone UH se distingue des autres zones U mixtes du PLU 
par les des�š�]�v���š�]�}�v�•�����š���•�}�µ�•�������•�š�]�v���š�]�}�v�•���‹�µ�[���o�o���������u���š�X���^���µ�o�����o���������•�š�]�v���š�]�}�v���Z�����]�š���š�]�}�v�����•�š�����µ�š�}�Œ�]�•� ����
�•���v�•�� �Œ���•�š�Œ�]���š�]�}�v�X�� �>�[�}���i�����š�]�(�� ���•�š�� ������ �‰���Œ�u���š�š�Œ���� �o���� ���}�u���o���u���v�š�� �����•�� �����v�š�•�� ���Œ���µ�•���•�� �•���v�•�� �‰�}�µ�Œ�� ���µ�š���v�š��
��� �À���o�}�‰�‰���Œ���o���•���À�]�o�o���P���•�����µ�š�}�µ�Œ�����[���µ�š�Œ���•�������•�š�]�v���š�]�}�v�•���‹�µ�����o�[�Zabitat. En dehors des habitations, seuls les 
équipements collectifs pourront éventuellement être implantés dans ces espaces.  
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Articles Zone UA Zone UB Zone UH 
Implantation par 
rapport aux voies  

�x �����o�[���o�]�P�v���u���v�š�������•���À�}�]���•�� 
�x Dans le prolongement des 

alignements existants 
�x En retrait mais en créant un 

� �o� �u���v�š�����[���o�]�P�v���u���v�š���~�u�µ�Œ�• 

�x Dans le prolongement des 
alignements existants 

�x Avec un retrait minimal de 
3 mètres 

Implantation par 
rapport aux limites 
séparatives 

�x Sur 2 limites séparatives 
latérales 

�x Sur 1 limite séparative 
latérale mais avec un retrait 
minimal de 3 mètres sur 
�o�[���µ�š�Œ���� 

�x Sur une limite séparative 
latérale mais avec un recul 
�������ï���u���š�Œ���•���•�µ�Œ���o�[���µ�š�Œ���� 

�x En retrait des deux limites 
�•� �‰���Œ���š�]�À���•�� ���[���µ�� �u�}�]�v�•�� �ï��
mètres 

Hauteur des 
constructions 

12 mètres, RDC + 2 étages + 
combles 

9 mètres, RDC + 2 étages ou 1 
étage + comble 

 

Les zones urbaines spécialisées : 

Les zones urbaines spécialisées sont les zones urbaines liées à une vocation spécifique. 1 zone 
urbaine spécialisée, la zone UY liée aux activités industrielles et artisanales.  

�>�[���Œ�š�]���o�����í�����Æ�‰�}�•�����o���•�������•�š�]�v���š�]�}�v�•�����š���•�}�µ�•�������•�š�]�v���š�]�}�v�•�������u�]�•���•�����µ���•���]�v�������������š�š�����Ì�}�v���X�����v�������Z�}�Œ�•�������•��
destinations liées à la vocation « activités des secteurs secondaires et tertiaires » sont également 
admis : la restauration, le commerce de gros, les locaux et bureaux liés aux administrations publiques 
ainsi que leurs locaux techniques.   

Les articles suivants du règlement encadrent également les dispositions applicables aux nouvelles 
constructions�X�� ���v�� �u���š�]���Œ���� ������ �Œ���P�o���•�� ���[�µ�Œ�����v�]�•�u���� �~���•�‰�����š�U�� �]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�•�Y�•�U�� �o���� �Œ���P�o���u���v�š�� ���� la zone 
urbaine spécifique est moins exigeant que celui des zones urbaines mixtes, ceci est dû aux vocations 
des zones amis également à la diversité des constructions accueillies (ex : variations des volumétries 
�����•�������š�]�u���v�š�•�������À�}�����š�]�}�v�������š�]�À�]�š� �•�Y�•�X�� 

 Bilan des surfaces  

 

UA 20,20 

UB 51,81 

UH 18,85 

UY 12,96 

 103,82 
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2. Les zones à urbaniser  

 Caractéristiques générales 

Deux types de zones à urbaniser sont à distinguer :  

�x Les zones 1AU, ouvertes �����o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v ;  

�x Les zones 2AU, constituant des réserves pour une urbanisation future �u���]�•�� �v�[� �š���v�š�� �‰���•��
�}�µ�À���Œ�š���•�������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�������v�•���o�[�]�u�u� ���]���š�X���W�}�µ�Œ���!�š�Œ�����}�µ�À���Œ�š���•�U�������•���Ì�}�v���•�����}�]�À���v�š���(���]�Œ�����o�[�}���i���š��
���[�µ�v�����‰�Œ�}��� ���µ�Œ�����������u�}���]�(�]�����š�]�}�v���}�µ���������Œ� �À�]�•�]�}�v�����µ���W�>�h�X 

La lettre figurant à la suite de ces intitulés de zones indique la vocation fléchée : h = habitat, y = 
activités économiques.  

« Les zones à urbaniser sont dites " zones AU ". Peuvent être classés en zone à urbaniser les secteurs 
destinés à être ouverts à l'urbanisation.  

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, 
d'assainissement existant à la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour 
desservir les constructions à implanter dans l'ensemble de cette zone et que des orientations 
d'aménagement et de programmation et, le cas échéant, le règlement en ont défini les conditions 
d'aménagement et d'équipement, les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une 
opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et à mesure de la réalisation des équipements 
internes à la zone prévus par les orientations d'aménagement et de programmation et, le cas 
échéant, le règlement.  

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, 
d'assainissement existant à la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante 
pour desservir les constructions à implanter dans l'ensemble de cette zone, son ouverture à 
l'urbanisation est subordonnée à une modification ou à une révision du plan local d'urbanisme 
comportant notamment les orientations d'aménagement et de programmation de la zone. » 

�>���•���Ì�}�v���•�������µ�Œ�����v�]�•���Œ���}�µ�À���Œ�š���•�������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v :  

Les zones 1AU correspondent ���µ�Æ�� �•�����š���µ�Œ�•�� ���[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�� �(�µ�š�µ�Œ���� ���� ���}�µ�Œ�š�� �l�� �u�}�Ç���v�� �š���Œ�u���X�� ���o�o���� ����
�À�}�����š�]�}�v�� ���� �������µ���]�o�o�]�Œ�� �‰�Œ�]�v���]�‰���o���u���v�š�� ������ �o�[�Z�����]�š���š�� ���š�� �o���•�� �����š�]�À�]�š� �•�� ���}�u�‰���š�]���o���•�� ���À������ �o�[�Z�����]�š���š.  Elles se 
situent en ���}�v�š�]�v�µ�]�š� �� ������ �o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�� ���µ�� �����v�š�Œ��-bourg. Elles peuvent également être fléchées à 
vocation activités (1AUy).  

���o�o���•�� ���]�•�‰�}�•���v�š�� ���[�µ�v�� �v�]�À�����µ�� ���[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�� �•�µ�(�(�]�•���v�š�� ���� �o���� �‰� �Œ�]�‰�Z� �Œ�]���� �‰�}�µ�Œ�� �������µ���]�o�o�]�Œ�� �o���•�� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•��
prévues par les OAP, soit ���µ�� ���}�µ�Œ�•�� ���[�µ�v���� �}�‰� �Œ���š�]�}�v�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� ���[���v�•���u���o���U�� �•�}�]�š�� ���µ�� �(�µ�Œ�� ���š�� ����
mesure de la réalisation des équipements internes à la zone. 

Les zones 1AU se distinguent par les vocations admises. �>�[���v�•���u���o���������•���Ì�}�v���•������� �š� ���Œ���‹�µ���•�š�]�}�v�v� �����v��
fonction des orientations inscrites dans le PADD�U�� �š���v�š�� ���v�� �š���Œ�u���•�� ������ �o�}�����o�]�•���š�]�}�v�� �‹�µ�[���v�� �š���Œ�u���� ������
vocation. 
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Extrait du tableau présenté ���v���]�v�š�Œ�}���µ���š�]�}�v���������o�[���v���o�Ç�•�������µ���Œ���P�o���u���v�š :  

Zone Habitation Commerce et 
activité de service 

Equipements 
���[�]�v�š� �Œ�!�š�����}�o�o�����š�]�( 

Exploitation 
agricole et 
forestière 

Autres activités du 
secteurs 
secondaires ou 
tertiaires 

1AUh V V* V X V* 
  Commerce de gros exclu 

car considéré comme 
non compatible avec 

�o�[�Z�����]�š���š 

  Uniquement dès lors que 
�o�[�����š�]�À�]�š� ���v�[�]�v���µ�]�š���‰���•��������

nuisances, sont également 
admis les bureaux et 
�����v�š�Œ���•�����[���Æ�‰�}�•�]�š�]�}�v  

1AUy X V* V* X V 
  Uniquement la 

restauration 
(notamment le long des 
axes) et le commerce de 

gros qui ne peut 
�•�[�]�u�‰�o���v�š���Œ���o���•���Ì�}�v���•������

vocation habitat 

Uniquement les bâtis liés 
aux services des 

administration (locaux 
techniques et bureaux)  

  

 

���v���(�}�v���š�]�}�v�������� �o�����À�}�����š�]�}�v�������•�� �Ì�}�v���•�U���o���•���Œ���P�o���•�����[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�•�U�����[���•�‰�����š�•�U�������� �Z���µ�š���µ�Œ�•���Y��� �À�}�o�µ���v�š�X��
Le parti pris du territoire en matière de règlement des zones ���� �µ�Œ�����v�]�•���Œ�� ���•�š�� ������ �•�[�]�v�•���Œ�]�Œ���� ���v��
���}�Z� �Œ���v������ ���À������ �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�� �‰�Œ� ���Æ�]�•�š���v�š�X�� ���]�v�•�]�U�� �o���•�� ���]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v�•�� �Œ���P�o���u���v�š���]�Œ���•�� ���µ�Æ�� �Ì�}�v���•�� �í���h��
sont très proches de celles des zones U.  

�>���•���Ì�}�v���•�������µ�Œ�����v�]�•���Œ���v�}�v���}�µ�À���Œ�š���•�������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v :  

Les zones 2AU sont des �Ì�}�v���•�� ���� �µ�Œ�����v�]�•���Œ�� �u���]�•�� �v�[� �š���v�š�� �‰���•�� �}�µ�À���Œ�š��s ���� �o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�X�� ���o�o���•��
���}�v�•�š�]�š�µ���v�š�� �����•�� �Œ� �•���Œ�À���•�� �(�}�v���]���Œ���•�� �•�µ�Œ�� �o���•�‹�µ���o�o���•�� �o���•�� ���}�o�o�����š�]�À�]�š� �•�� ���}�u�‰� �š���v�š���•�� ���]�•�‰�}�•���v�š�� ���[�µ�v�� ���Œ�}�]�š��
de préemption. �h�v���� �Ì�}�v���� �î���h�� �v�[���Ç���v�š�� �‰���•�� �(���]�š�� �o�[�}���i���š�� ���[�µ�v���� �����‹�µ�]�•�]�š�]�}�v�� �•�]�P�v�]�(�]�����š�]�À���� ���µ cours des 9 
premières années de vie du PLU, repasse en zone A ou N au bout de ces 9 années. 

Le PLU de Tuffalun ne compte que des zones 2AUH, destination habitat. Ces zones, non ouvertes, 
�v�[�����u���š�š���v�š�� ���µ�� �•���]�v�� ���µ�� �Œ���P�o���u���v�š�U�� ���µ���µ�v���� �‰�}�•�•�]���]�o�]�š� �� ������ ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v. Une modification sera 
nécessaire à leur ouverture.  

Le règlement de ces zones est volontairement succinct, en effet, sans procédure complémentaire 
justifiant de besoins, ces zones demeurent inconstructibles.   

�>���•�� �v�}�µ�À���o�o���•�� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�� �����u�]�•���•�� �v�[� �š���v�š�� �o�]� ���•�� �‹�µ�[���� �o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�� ���[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�� ���[�]�v�š� �Œ�!�š��
géné�Œ���o�U�����µ���µ�v�����Œ���P�o�����v�����Œ� �P�]�š���o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�������•�������š�]�•�X�� 

 Bilan des surfaces  

 

1AUh 2,16 
1AUy 4,96 
Total zone 1AU 7,12 
2AUh 1,39 
Total zone 2AU 1,39 
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3. Les zones agricoles  

 Caractéristiques générales 

Zone agricole « stricte » identifiée en raison du caractère agronomique des terres et de la réalité 
���[�µ�v���� ���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�� ���P�Œ�]���}�o���� ������ �����o�o���•-ci. Le maintien de ces terres dans leur vocation actuelle est 
affiché à long terme.  

« Les zones agricoles sont dites " zones A ". Peuvent être classés en zone agricole les secteurs de la 
commune, équipés ou non, à protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou 
économique des terres agricoles. » 
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La zone A est complétée par 1 sous zone :  

�x Zone AZ1 : Zone spécifique liée �����o�����‰�Œ�}�š�����š�]�}�v�������•���‰���Ç�•���P���•�����š���������o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š (présence 
�������o�[���s���W�•. Au sein de ces zones, les possibilités de constructions sont encadrées de manière 
plus stricte ���(�]�v���������o�]�u�]�š���Œ���o���•���]�u�‰�����š�•���•�µ�Œ���o�����‰���Ç�•���P�������š���o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š.  

Vocation Zone A Zone Az1 
Agriculture  �x Les constructions destination 

des activités agricoles  
�x Les serres nécessaires à 

�o�[�����š�]�À�]�š� �� ���P�Œ�]���}�o�� sous 
�Œ� �•���Œ�À���•�����[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v  

�x �>�[� ���]�(�]�����š�]�}�v�� ������ �o�}�����µ�Æ�� ������
fonction  

�x �>���� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�� ���[�����Œ�]�•�� �‰�}�µ�Œ��
animaux (20m²) 

�x Les nouvelles constructions à 
�À�}�����š�]�}�v�����[�Z�����]�š���š�]�}�v�• 

�x Les changements de 
destination pour la 
���]�À���Œ�•�]�(�]�����š�]�}�v�� ������ �o�[�����š�]�À�]�š� ��
agricole 

�x �>���� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�� ���[�����Œ�]�•�� �‰�}�µ�Œ��
animaux (20m²) 

�x Les serres nécessaires à 
�o�[�����š�]�À�]�š� �� ���P�Œ�]���}�o�� sous 
�Œ� �•���Œ�À���•�����[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�����š��������
hauteur  

�x Les changements de 
destination pour la 
���]�À���Œ�•�]�(�]�����š�]�}�v�� ������ �o�[�����š�]�À�]�š� ��
agricole 

Habitat (de tiers) �x Les changements de 
�����•�š�]�v���š�]�}�v�� ���[���v���]���v�•��
bâtiments agricoles vers la 
sous-destination logement 
sous �Œ� �•���Œ�À�������[�]�����v�š�]�(�]�����š�]�}�v 

�x Les extensions max 30% de 
�o�[���^�� �}�µ�� �ï�ì�u�ø�� ���[���^�� ���v�� �‰�o�µ�•�� ������
�o�[���Æ�]�•�š���v�š 

�x Les annexes max 40m² ou 
100m² si piscine et implantées 
à moins de 30 mètres de 
�o�[�Z�����]�š���š�]�}�v���� 

�x Les changements de 
�����•�š�]�v���š�]�}�v�� ���[���v���]���v�•��
bâtiments agricoles vers la 
sous-destination logement 
�•�}�µ�•���Œ� �•���Œ�À�������[�]�����v�š�]�(�]�����š�]�}�v 

�x Les extensions max 30% de 
�o�[���^�� �}�µ�� �ï�ì�u�ø�� ���[���^�� ���v�� �‰�o�µ�•�� ������
�o�[���Æ�]�•�š���v�š 

�x Les annexes max 40m² ou 
100m² si piscine et 
implantées à moins de 30 
�u���š�Œ���•���������o�[�Z�����]�š���š�]�}�v���� 

 

La zone agricole « AY » correspond à une zone au sein de laquelle les activités économiques 
présentes sont amenées à se développer. Ces zones sont des secteurs de taille et de capacité 
���[�������µ���]�o���o�]�u�]�š� ���U���µ�v���P�µ�]��������� �š���]�o���o���µ�Œ���À�}�����š�]�}�v�����š���o���•�����]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v�•���Œ���P�o���u���v�š���]�Œ���•�����•�•�}���]� ���•�X�� 

Au sein des zones AY, seule la destination industrie est admise. �����š�š���� �Ì�}�v���� �v�[���� �‰���•�� �À�}�����š�]�}�v�� ����
admettre de nouvelles constructions agricoles. 

Au-�����o���������•���À�}�����š�]�}�v�•�U���o���•���Ì�}�v���•�����U�����Ì�í�����š�����Ç�����]�(�(���Œ���v�š���‹�µ���v�š�����µ�Æ���Œ���P�o���•�����[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�X���^�]���o���•���Œ���P�o���•��
���[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v�� �~�À�}�]���•�� ���š�� �o�]�u�]�š���•�� �•� �‰���Œ���š�]�À���•�•�� �•�}�v�š�� ���}�u�u�µ�v���•�U�� �o���•�� �Œ���P�o���•�� ���[���u�‰�Œ�]�•���� ���µ�� �•�}�o�� ���š�� ������
hauteur varient. En effet, la zone Ay correspond à un STECAL, �‹�µ�]�U�� ���µ�� �š�]�š�Œ���� ������ �o�[���Œ�š�]���o���� �>�� �í�ñ�í-13 du 
���}������ ������ �o�[�µ�Œ�����v�]�•�u���� ���}�]�š�� �!�š�Œ���� ���v�������Œ� �� ���v�� �š���Œ�u���•�� ������ ���Œ�}�]�š�� ���� �����š�]�Œ�� ������ �u���v�]���Œ���� �‰�o�µ�•�� �•�‰� ���]�(�]�‹�µ���X��
�>�[���u�‰�Œ�]�•�������µ���•�}�o�����•�š�����}�v�����o�]�u�]�š� ���������ñ�ì�ì�u�ø���v�}�µ�À���o�o���u���v�š�������š�]���‰���Œ���^�d�������> ; en termes de hauteur, les 
bâtiments sont limités à 15 mètres ; cette hauteur est liée à la vocation industrielle du bâti.   
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  Bilan des surfaces  

A 2363,64 
AZ1 303,77 
Total zone A 2668,01 
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4. Les zones naturelles  

 Caractéristiques générales 

Les zones N sont définies en vue de la protection des milieux, des sites et paysages. 

La délimitation du zonage N, en ����� �‹�µ���š�]�}�v�� ���À������ �o�[�}�����µ�‰���š�]�}�v�� �����š�µ���o�o���� �����•�� �•�}�o�•�U�� �Œ���‰�Œ���v���� �o���•�� �Ì�}�v���•��
���[�]�v�š� �Œ�!�š�� � ���}�o�}�P�]�‹�µ���� �‹�µ�]�� ���}�u�‰�}�•���v�š�� �o���� �u���]�o�o���P���� ������ �o���� �š�Œ���u���� �À���Œ�š���� ���š�� ���o���µ���� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���X�� ���]�v�•�]�U�� �o���•��
zones N ���}�u�‰�Œ���v�v���v�š�� �o���•�� ���}�Œ�Œ�]���}�Œ�•�� � ���}�o�}�P�]�‹�µ���•�� �~�À���o�o� ���•�U�� ���}�µ�Œ�•�� ���[�����µ, boisements) pour partie les 
zones humides et la majeure partie des réservoirs de biodiversité. Compte tenu du caractère agricole 
���µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���U���o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v�������•�������š�]�•�����P�Œ�]���}�o�������•�š�������u�]�•�����v���Ì�}�v�����E�X  

« Les zones naturelles et forestières sont dites " zones N ". Peuvent être classés en zone naturelle et 
forestière, les secteurs de la commune, équipés ou non, à protéger en raison :  
1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérêt, 
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ; 

2° Soit de l'existence d'une exploitation forestière ;  

3° Soit de leur caractère d'espaces naturels ; 

4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;  

5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues. » 

La zone Nc est-elle liée à a présence de carrières en lien avec les arrêtés préfectoraux liés.  

La zone Nl correspond aux espaces de loisirs, destinés à admettre des constructions dans une 
���u�‰�Œ�]�•�������µ���•�}�o���o�]�u�]�š� ���X���>���•���‰�}�•�•�]���]�o�]�š� �•�����[���u� �v���P���u���v�š���Ç���•�}�v�š���(���Œ�u���u���v�š�����v�������Œ� ���•�X�� 

 Zone N Zone Nc Zone Nl  
Destinations Les constructions et 

installations nécessaires 
aux exploitations 
forestières sous réserve 
���[�]�����v�š�]�(�]�����š�]�}�v. 
 
Les extensions max 30% 
������ �o�[���^�� �}�µ�� �ï�ì�u�ø�� ���[���^�� ���v��
�‰�o�µ�•���������o�[���Æ�]�•�š���v�š 
 
Les annexes max 40m² ou 
100m² si piscine et 
implantées à moins de 30 
�u���š�Œ���•���������o�[�Z�����]�š���š�]�}�v���� 

Les constructions 
liées aux carrières  
 
Les affouillements et 
exhaussements liés 
aux carrières 
 

Les constructions à 
vocation loisir dans la 
limite totale de 50 m² 
���[���u�‰�Œ�]�•�������µ���•�}�o 

Règles de construction  Pas de particularité sur les implantations aux voies et limites 
Emprise au sol /  �í�ì�9�� ������ �o�[���u�‰�Œ�]�•�� 

STECAL  
50m² de constructions 
nouvelles 

Hauteur 9 mètres pour les 
habitations  
Pas de règle pour les bâtis 
agricoles 

9 mètres  6 mètres  
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 Bilan des surfaces  

N 1151,50 

NC 22,13 

NL 4,39 

Total zone N 1178,12 
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5. Comparaison PLU �H�W���D�Q�F�L�H�Q�V���G�R�F�X�P�H�Q�W�V���G�·�X�U�E�D�Q�L�V�P�H 
Le territoire du PLU �������d�µ�(�(���o�µ�v�����•�š�����}�µ�À���Œ�š���o���•�����}���µ�u���v�š�•�����[�µ�Œ�����v�]�•�u�����•�µ�]�À���v�š�• :  

�x La commune déléguée de Noyant-La-Plaine est au RNU 

�x Les autres communes déléguées disposent de PLU approuvés 

La carte suivante permet ���[�]�����v�š�]�(�]���Œ�� �o���•�� �‰�Œ�]�v���]�‰���o���•�� � �À�}�o�µ�š�]�}�v�•�� �]�v���µ�]�š���•�� �‰���Œ�� �o���� �W�>�h�� �‰���Œ�� �Œ���‰�‰�}�Œ�š�� ���µ�Æ��
���}���µ�u���v�š�•�����[�µ�Œ�����v�]�•�u�������v�š� �Œ�]���µ�Œ�•�X 
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III.   Les règles associées aux prescriptions graphiques  
 

Article R151-2 ���µ�����}�������������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u�� : 

« Le rapport de présentation comporte les justifications de : 

�€�Y�• 

6° Toute autre disposition du plan local d'urbanisme pour laquelle une obligation de justification 
particulière est prévue par le présent titre. 

�€�Y�•��» 

Outre les limites des différentes zones, les documents graphiques du PLU comportent un certain 
�v�}�u���Œ���� ���[�]�v�•���Œ�]�‰�š�]�}�v�•�� �P�Œ���‰�Z�]�‹�µ���•�� �]�v�•�š���µ�Œ� ���•�� ���v�� ���‰�‰�o�]�����š�]�}�v�� ������ ���]�(�(� �Œ���v�š�•�� ���Œ�š�]���o���•�� ���µ�� ���}������ ������
�o�[�h�Œ�����v�]�•�u���X�� �����•�� �]�v�•���Œ�]�‰�š�]�}�v�•�� �P�Œ���‰�Z�]�‹�µ���•�U�� �Œ� �����‰�]�š�µ�o� ���•�� ���]-après, se traduisent par des règles 
spécifiques. 

LE PETIT PATRIMOINE ET LE PATRIMOINE BATI �3�5�2�7�(�*�(�� �$�8�� �7�,�7�5�(�� �'�(�� �/�·�$�5�7�,�&�/�(�� �/�� ������-19 DU 
�&�2�'�(���'�(���/�·�8�5�%�$�1�,�6�0�( 
�>�[�]�����v�š�]�(�]�����š�]�}�v�� ���µ�� �‰���š�]�š�� �‰���š�Œ�]�u�}�]�v���� ���š�� ���µ�� �‰���š�Œ�]�u�}�]�v���� �����š�]�� �‰�Œ�}�š� �P� �� ���µ�� �š�]�š�Œ���� ������ �o�[���Œ�š�]���o���� �>�X�í�ñ�í-19 du 
���}�������������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u��������� �š� ���(���]�š���•�µ�Œ���o���������•�������[�µ�v�����u�]�•���������i�}�µ�Œ�������•��� �o� �u���v�š�•����� �i�����Œ� �‰���Œ�šoriés au sein des 
PLU communaux �~�o�}�Œ�•�‹�µ�[�]�o�•�� ���Æ�]�•�š���]���v�š�•. Puis, des ajouts ont été faits suivant la volonté de chaque 
commune sur des critères identique de sélection. Le règlement définit les modalités de préservation 
���µ�� �‰���š�Œ�]�u�}�]�v���X�� �>���•�� �š�Œ���À���µ�Æ�� ���[���u� �v���P���u���vt concernant ces éléments de patrimoine sont soumis à 
���µ�š�}�Œ�]�•���š�]�}�v�� �‰�Œ� ���o�����o���� ���š�� �o���•�� �š�Œ���À���µ�Æ�� ���v�P���P� �•�� ���}�]�À���v�š�� �À�]�•���Œ�� �µ�v���� �À���o�}�Œ�]�•���š�]�}�v�� ������ �o�[���Æ�]�•�š���v�š�� �}�µ�� �!�š�Œ����
rendus nécessaires au regard de la sécurité et salubrité.  

Le patrimoine bâti et vernaculaire (petit patrimoine) peut comprendre : 

�x Des ensembles ou des propriétés (bâtis et parc attenant) ;  

�x �����•��� �o� �u���v�š�•���]�•�}�o� �•���~�u���]�•�}�v���������u���`�š�Œ���U���u���]�•�}�v���������À�]�o�o���Y�• ; 

�x Des chapelles, églises (non classées au titre des monuments historiques) ; 

�x Des murs en pierres ; 

�x Des croix, calvaires ;  

�x �����•���(�}�µ�Œ�•�������‰���]�v�U���o���À�}�]�Œ�•�U���‰�µ�]�š�•�Y 

Ainsi, 146 ���v�š�]�š� �•�� ���[�]�v�š� �Œ�!�š�� �‰���š�Œ�]�u�}�v�]���o���•�}�v�š�� �]�����v�š�]�(�]� ���•�� ���µ�� �š�]�š�Œ���� ������ �o�[���Œ�š�]���o���� �>�X�í�ñ�í-19 du code de 
�o�[�h�Œ�����v�]�•�u�� 

�>���•���š�Œ���À���µ�Æ�����Ç���v�š���‰�}�µ�Œ�����(�(���š���������u�}���]�(�]���Œ���o���•��� �o� �u���v�š�•�������š�]�•�����}�]�À���v�š���!�š�Œ�����‰�Œ� ��� ��� �•�����[�µ�ve autorisation 
���[�µ�Œ�����v�]�•�u���X���/�o�•���•�}�v�š�����µ�š�}�Œ�]�•� �•�������•���o�}�Œ�•���‹�µ�[�]�o�•���v�����‰�}�Œ�š���v�š���‰���•�����š�š���]�v�š���������o�����À���o���µ�Œ���������������‰���š�Œ�]�u�}�]�v�����}�µ��
�‹�µ�[�]�o�•���•�}�v�š���Œ���v���µ�•���v� �����•�•���]�Œ���•���‰�}�µ�Œ�����•�•�µ�Œ���Œ���o�����•� ���µ�Œ�]�š� �������•���µ�•���P���Œ�•�U���o�����•���o�µ���Œ�]�š� �������•���o�}�����µ�Æ���}�µ���o�����u�]�•����
aux normes pour les personnes handicapées, âgées. En tout état de cause, tous les travaux réalisés 
sur ces éléments doivent préserver leurs caractéristiques historiques ou culturelles, leur 
�}�Œ���}�v�v���v�����u���v�š�����š���o���•���‰�Œ�}�‰�}�Œ�š�]�}�v�•���������o���µ�Œ���À�}�o�µ�u� �š�Œ�]���U���o�[�µ�•���P���������•���u���š� �Œ�]���µ�Æ�����[�}�Œ�]�P�]�v���X�� 
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Les éventuelles extensions de ces éléments bâtis doivent respecter la volumétrie du bâtiment à 
� �š���v���Œ���� ���š�� �v���� �‰���•�� ���}�u�‰�Œ�}�u���š�š�Œ���� �o���� ���}�Z� �Œ���v������ ������ �o�[�}�Œ�P���v�]�•���š�]�}�v�� �P� �v� �Œ���o���� ���µ�� �����š�]�� ���š�� ���µ�� �‰���Ç�•���P����
�µ�Œ�����]�v�������v�•���o���‹�µ���o���]�o�•���•�[�]�v�•���Œ���v�š�X 

Les travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie de ces constructions 
�Œ���u���Œ�‹�µ�����o���•�������À�Œ�}�v�š���!�š�Œ�����‰�Œ� ��� ��� �•�����[�µ�v���‰���Œ�u�]�•����������� �u�}�o�]�Œ�X���>������� �u�}�o�]�š�]�}�v���‰�}�µ�Œ�Œ�����!�š�Œ�������µ�š�}�Œ�]�•� ���������•��
�o�}�Œ�•���‹�µ�[���o�o�������•�š���Œ���v���µ�����v� �����•�•���]�Œ�����‰�}�µ�Œ�����•�•�µ�Œ���Œ���o�����•� ���µ�Œ�]�š� �������•���µ�•���P���Œ�•���}�µ���o�����•���o�µ���Œ�]�š� �������•���o�}�����µ�Æ�X En 
revanche, le permis de démolir pourra être refusé en fonction de la qualité de la construction et sa 
situation par rapport au bâti environnant.  

 

�/�(�6�� �+�$�,�(�6���� �$�/�,�*�1�(�0�(�1�7�� �'�·�$�5�%�5�(�6�� �$�8�� �7�,�7�5�(�� �'�(�� �/�·�$�5�7�,�&�/�(�� �/��������-23 DU CODE DE 
�/�·�8�5�%�$�1�,�6�0�(  
Les éléments identifiés au titre de la « Loi Paysage » et figurant au plan de zonage doivent être 
préservés. Les travaux exécutés sur ces éléments ayant pour effet de les modifier ou de les 
supprimer sont soumis à une déclaration préalable.  

�>�[�]�����v�š�]�(�]�����š�]�}�v�������•���Z���]���•���•�[���•�š���(���]�š�����•�µ�Œ���o���������•�����������o�[�]�v�À���v�š���]�Œ�����������o�����(� ��� �Œ���š�]�}�v�����������Z���•�•�����~�î�ì�í�î�• et du 
PNR. Cette donnée a été problématisée et les haies classées selon 3 enjeux :  

�x Paysagers (routes et chemins) 

�x Environnementaux (réservoirs et corridors de biodiversité) 

�x Hydrauliques (pentes, écoulement des eaux)  

Ainsi, au sein du zonage, les haies identifiées doivent être maintenues et régénérées. Les travaux 
ayant pour effet de détruire ou de porter atteinte à une haie repérée aux documents graphiques du 
PLU ���}�]�À���v�š���(���]�Œ�����o�[�}���i���š�����[�µ�v������� ���o���Œ���š�]�}�v���‰�Œ� ���o�����o���X�������š�š���������Œ�v�]���Œ�����‰�}�µ�Œ�Œ�����!�š�Œ�����Œ���(�µ�•� �����}�µ���•�}�µ�u�]�•����
à des conditions particulières si les travaux sont de nature à leur porter atteinte de manière 
�]�Œ�Œ� �u� ���]�����o���U���o���•�� �‰�Œ�]�v���]�‰���µ�Æ�����Œ�]�š���Œ���•�������� ��� ���]�•�]�}�v��� �š���v�š���o�[� �š���š���•anitaire des arbres, la fonction précise 
de la haie, la sécurité, la fonctionnalité agricole et la fonctionnalité des accès. 

���v�������•�����[���Œ�Œ�����Z���P���U�����v���š���v�š���‹�µ�����u���•�µ�Œ�������}�u�‰���v�•���š�}�]�Œ���U���µ�v�����Z���]���������À�Œ�����!�š�Œ�����‰�o���v�š� ���������v�•���o���•���u�!�u���•��
proportions que celle détruite (linéaire supérieur ou équivalent). 

Ainsi, sur la totalité du territoire, 67 �l�u���o�]�v� ���]�Œ���•���������Z���]���•���•�}�v�š���]�����v�š�]�(�]� �•�����µ���š�]�š�Œ�����������o�[���Œ�š�]���o�����>�í�ñ�í-
�í�õ�����µ�����}�������������o�[�h�Œ�����v�]�•�u���X 
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�/�(�6���$�5�%�5�(�6���5�(�0�$�5�4�8�$�%�/�(�6���$�8���7�,�7�5�(���'�(���/�·�$�5�7�,�&�/�(���/����������-�������'�8���&�2�'�(���'�(���/�·�8�5�%�$�1�,�6�0�(  
2 arbres remarquables ont été identifiés au zonage et protégés par une règle spécifique. Ils ont été 
�]�����v�š�]�(�]� �•�� �‰���Œ�� �o���•�� � �o�µ�•�X�� ���]�v�•�]�U�� �•�µ�Œ�� �o���� �Ì�}�v���P���U�� �o���•�� ���Œ���Œ���•�� �]�����v�š�]�(�]� �•�� �•�}�v�š�� �‰�Œ�}�š� �P� �•�� ���µ�� �š�]�š�Œ���� ������ �o�[���Œ�š�]���o����
L.151-�î�ï�����µ�����}�������������o�[�h�Œ�����v�]�•�u���X�� 

Le règlement spécifie po�µ�Œ�������•��� �o� �u���v�š�•���À� �P� �š���µ�Æ���‹�µ�����š�}�µ�š���‰�Œ�}�i���š���������•�µ�‰�‰�Œ���•�•�]�}�v�����[���Œ���Œ���•���]�����v�š�]�(�]� �•��
���v�� ���‰�‰�o�]�����š�]�}�v�� ������ �o�[���Œ�š�]���o���� �>�í�ñ�í-�î�ï�� ���µ�� ���}������ ������ �o�[�h�Œ�����v�]�•�u���� �����À�Œ���� �(���]�Œ���� �o�[�}���i���š�� ���[�µ�v���� ��� ���o���Œ���š�]�}�v��
préalable auprès de la commune.  

�/�(�6���(�6�3�$�&�(�6���%�2�,�6�(�6���&�/�$�6�6�(�6���$�8���7�,�7�5�(���'�(���/�·�$�5�7�,�&�/�(���/.113-�����'�8���&�2�'�(���'�(���/�·�8�5�%�$�1�,�6�0�( 
�����•�����}�]�•���u���v�š�•���}�v�š��� �š� �����o���•�•� �•�����v���š���v�š���‹�µ�[���•�‰�����������}�]�•� �����o���•�•� ���~�������•�U���]�v�š���Œ���]�•���v�š��« tout changement 
���[���(�(�����š���š�]�}�v�� �}�µ�� �š�}�µ�š�� �u�}������ ���[�}�����µ�‰���š�]�}�v�� ���µ�� �•�}�o�� ������ �v���š�µ�Œ���� ���� ���}�u�‰�Œ�}�u���š�š�Œ���� �o���� ���}�v�•���Œ�À���š�]�}�v�U�� �o����
protection ou la création de boisements. Il entraîne alors le rejet de plein droit de toute demande 
���[���µ�š�}�Œ�]�•���š�]�}�v����������� �(�Œ�]���Z���u���v�š�����µ���š�]�š�Œ�������µ�����}�������(�}�Œ���•�š�]���Œ » (article L113-1 et suivants). 

�>�[���v�•���u���o���� �����•�� ���•�‰�������•�� ���}�]�•� �•�U�� �Ç�� ���}�u�‰�Œ�]�•�� �o���•�� �������� �]�����v�š�]�(�]� �•�� �����v�•�� �o���•�� �W�>�h�� �‰�Œ� ��� �����v�š�•�� �}�v�š�� � �š� ��
examinés au cas par cas pour aboutir à une redéfinition de ceux-ci sur la base de motifs paysagers et 
écologiques (à partir de la trame verte et bleue définie au sein du diagnostic du PLU). 

Les critères de base ont été les suivant :  

�x �E�����‰���•���u���š�š�Œ�������[�������U���o�}�Œ�•�‹�µ�[�µ�v��document de gestion durable (Plan Simple de Gestion, code 
���������}�v�v�����W�Œ���š�]�‹�µ�����^�Ç�o�À�]���}�o���•�����•�š�����v���‰�o�������U���‰�}�µ�Œ��� �À�]�š���Œ���o�����•�µ�Œ�‰�Œ�}�š�����š�]�}�v�����[�µ�v�����}�]�•���u���v�š�U 

�x �/�����v�š�]�(�]�����š�]�}�v�����[�µ�v�����������o�}�Œ�•�‹�µ�����o�������}�]�•���u���v�š�����•�š�����µ���•���]�v�����[�µ�v���Œ� �•���Œ�À�}�]�Œ�����������]�}���]�À���Œ�•�]�š� �U�����[�µ�v��
corridor lié aux ���}�]�•���u���v�š�•���~�d�s���•���}�µ���o�����o�}�v�P�������•�����}�µ�Œ�•�����[�����µ�����v���Œ� �•���Œ�À�}�]�Œ���u���i���µ�Œ�X�� 
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Sur le territoire, on retrouve 3 358 hectares ���[���•�‰�������•�����}�]�•� �•�����o���•�•� �•�����µ���š�]�š�Œ�����������o�[���Œ�š�]���o�����>�X�í�í�ï-1. 

�/�(�6���%�2�,�6�(�0�(�1�7�6���$���3�5�2�7�(�*�(�5���$�8���7�,�7�5�(���'�(���/�·�$�5�7�,�&�/�(���/��������-23 DU CODE DE �/�·�8�5�%�$�1�,�6�0�(  
�>���� ��� �o�]�u�]�š���š�]�}�v�� �����•�� ���}�]�•���u���v�š�•�� �‰�Œ�}�š� �P� �•�� ���µ�� �š�]�š�Œ���� ������ �o�[���Œ�š�]���o���>�X�í�ñ�í-�î�ï�� ���µ�� ���}������ ������ �o�[�µ�Œ�����v�]�•�u���� �•�[���•�š��
�(���]�š�����•�µ�Œ���o���������•�����������o�[�]�v�À���v�š���]�Œ���������•�����}�]�•���u���v�š�•�����µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���U�����š�����v���(�}�v���š�]�}�v�������•��� �o� �u���v�š�•����� �i�������o���•�•� �•��
en Espace Boisé Classé. En effet, tout ���}�]�•���u���v�š�� �]�����v�š�]�(�]� �� ���}�u�u���� �������� �v�[���� �‰���•�� �‰�µ�� �!�š�Œ���� �]�����v�š�]�(�]� �� ���v��
boisement à protéger.  

�Y�µ�����������•�}�]�š���‰�}�µ�Œ���o�����‰�Œ�}�‰�}�•�]�š�]�}�v�����[���������}�µ�����������}�]�•���u���v�š�������‰�Œ�}�š� �P���Œ�U���o���•��� �o�µ�•���}�v�š�����µ���µ�v�����Œ�}�]�š���������Œ���P���Œ����
sur les propositions. Ils ont pu ajouter ou supprimer des boisements à pr�}�š� �P���Œ���}�µ���‰�Œ�}�‰�}�•�]�š�]�}�v�����[��������
suivant leur connaissance de la commune et de la nature des boisements, pour être en phase avec la 
réalité de terrain.  

�>���•�� ���}�]�•���u���v�š�•�� �]�����v�š�]�(�]� �•�� �•�µ�Œ���o���•�� ���}���µ�u���v�š�•���P�Œ���‰�Z�]�‹�µ���•�� ���µ���Œ���P�o���u���v�š�U�����µ���š�]�š�Œ���������� �o�[���Œ�š�]���o����L.151-23, 
doivent être préservés. Les travaux ayant pour effet de les détruire ou leur porter atteinte seront 
�•�}�µ�u�]�•��������� ���o���Œ���š�]�}�v���‰�Œ� ���o�����o���X���>�[���µ�š�}�Œ�]�•���š�]�}�v�����[�µ�Œ�����v�]�•�u�����‰�}�µ�Œ�Œ�����!�š�Œ�����Œ���(�µ�•� �����‰�}�µ�Œ���o���•�������•���}�¶���o�[���(�(���š��
������ �‰���Œ�•�‰�����š�]�À���� ���š�� ������ �u�]�•���� ���v�� �À���o���µ�Œ�������� �o�[���•�‰�������� ���}�]�•� �� �v�[���•�š�� �‰���•�� �‰�Œ�]�•�� ���v�����}�u�‰�š���� �‰���Œ���o���� �‰�Œ�}�i���š�X�� �����š�š����
appréciation sera à réaliser au cas par cas. Concernant les espaces boisés en U et AU toutes nouvelles 
constructions, installations ou aménagement sera interdit sur la surface définie par la projection au 
sol du houppier. 

Ainsi, sur la totalité du territoire : 44 hectares �•�}�v�š���]�����v�š�]�(�]� �•�����µ���š�]�š�Œ�����������o�[���Œ�š�]���o�����>�X�í�î�í-23 du Code de 
�o�[�h�Œ�����v�]�•�u���X 
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�/�(�6���&�2�1�(�6���'�(���9�8�(���$���3�5�(�6�(�5�9�(�5���$�8���7�,�7�5�(���'�(���/�·�$�5�7�,�&�/�(���/��������-�������'�8���&�2�'�(���'�(���/�·�8�5�%�$�1�,�6�0�( 

�>���•�� ���€�v���•�� ������ �À�µ���� �}�v�š�� � �š� �� �Œ� �‰���Œ�š�}�Œ�]� �•�� ���� �o�[�]�v�]�š�]���š�]�À���� �����•�� ���}�u�u�µ�v���•�� �‹�µ�]�� �•�}�µ�Z���]�š���]���v�š�� �u���š�š�Œ���� ���v�� ���À���v�š��
une caractéristique spécifique de leur territoire. Le règlement spécifie que les éventuelles 
urbanisations situées dans les cônes de vue devront préserver la percée ou transparence visuelle. 
���o�o���•�� �����À�Œ�}�v�š�� �‰���Œ�� ���]�o�o���µ�Œ�•�� �!�š�Œ���� �Œ� ���o�]�•� ���•�� �����v�•�� �o���� �������Œ���� ���[�µ�v���� �]�v�•���Œ�š�]�}�v�� �‰���Ç�•���P���Œ���� �(�}�Œ�š���� �]�v�š� �P�Œ���v�š��
�‰�o���v�š���š�]�}�v�•�����š���u�}�Œ�‰�Z�}�o�}�P�]���•�������š�]���•�����}�Z� �Œ���v�š���•�����À�������o���•���•�����š���µ�Œ�•���µ�Œ�����v�]�•� �•���‹�µ�[���o�o���•���i�}�µ�Æ�š���v�š�X�� 

Le PLU identifie 20 cônes de vu�����•�µ�Œ���o�[���v�•���u���o�������µ���š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���X 

CHEMINEMENT DOUX A CONSERVER AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-38 DU CODE DE 

L'URBANISME 

Afin de développer les cheminements doux sur le territoire, les documents graphiques du règlement 
les identifient ���µ���š�]�š�Œ�����������o�[���Œ�š�]���o�����Z�X�í�ñ�í-48 ���µ�����}�������������o�[�h�Œ�����v�]�•�u���X���/�o�•���}�v�š��� �š� ���]�����v�š�]�(�]� �•���‰���Œ���o�[office 
de tourisme et la communauté de communes. 

�>�[���v�•���u���o���� �����•�� ���Z���u�]�v���u���v�š�•�� ���}�µ�Æ�� �]�����v�š�]�(�]� �•�� �Œ���‰�Œ� �•���v�š����37 �l�u�� � �š���v���µ�� �•�µ�Œ�� �o�[���v�•���u���o���� ���� la 
commune.  

Extrait du règlement :  

Les cheminements piétons ou cyclables à protéger ou dont la continuité doit être renforcée sont 
�]�����v�š�]�(�]� �•�����µ���š�]�š�Œ�����������o�[���Œ�š�]���o�����>�í�ñ�í-�ï�ô�����µ�����}�������������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u���X�� 
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�3�(�5�,�0�(�7�5�(�6���6�2�8�0�,�6���$���2�5�,�(�1�7�$�7�,�2�1�6���'�·�$�0�(�1�$�*�(�0�(�1�7���(�7���'�(���3�5�2�*�5�$�0�0�$�7�,�2�1���$�8���7�,�7�5�(��

�'�(���/�·�$�5�7�,�&�/�(���/��������-7 DU CODE DE �/�·�8�5�%�$�1�,�6�0�( 

�>�[���v�•���u���o���������•���•�����š���µ�Œ�•���������‰�Œ�}�i���š�����v�������Œ� �•���‰���Œ���µ�v�����K���W���}�v�š��� �š� ���u���š� �Œ�]���o�]�•� �•���•�µ�Œ���o�����‰�o���v���������Ì�}�v���P���X��
Au sein de ces secteurs, les constructions, installations et aménagements projetés doivent être 
���}�u�‰���š�]���o���•�� ���À������ �o���•�� �K�Œ�]���v�š���š�]�}�v�•�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� ��t de Programmation (OAP) applicables au 
secteur. 

 Les dispositions du règlement sont également applicables au sein des périmètres soumis à OAP. Il 
doit être fait une application cumulative des OAP et du règlement. 

�(�0�3�/�$�&�(�0�(�1�7�6���5�(�6�(�5�9�(�6���$�8���7�,�7�5�(���'�(���/�·�$�5�7�,�&�/E L.151-�������'�8���&�2�'�(���'�(���/�·�8�5�%�$�1�,�6�0�(�� 

�����Œ�š���]�v�•�����u�‰�o�������u���v�š�•���Œ� �•���Œ�À� �•���}�v�š��� �š� ���•�µ�‰�‰�Œ�]�u� �•�����v���Œ���]�•�}�v���������o���µ�Œ�������‹�µ�]�•�]�š�]�}�v�������‰�µ�]�•���o�[���‰�‰�Œ�}�����š�]�}�v��
���µ�� ���}���µ�u���v�š�� ���[�µ�Œ�����v�]�•�u���� �‰�Œ� ��� �����v�š�� �}�µ�� ���v�� �Œ���]�•�}�v�� ������ �o���� �Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�� ������ �o�[�}���i���š�� ������ �o�[���u�‰�o�������u���v�š��
réservé. Pour le reste, la majorité des emplacements réservés est définie pour : 

�{ - �o�������Œ� ���š�]�}�v�����[���������•���}�µ�������•�����u� �v���P���u���v�š�•���Œ�}�µ�š�]���Œ�•�����µ���•���v�•���o���Œ�P�����~�‰���Œ�l�]�v�P�•�U��� �o���Œ�P�]�•�•���u���v�š��������
voirie ou carrefours) ; 

�{ - la création de cheminements doux ; 
�{ - �o�����Œ� ���o�]�•���š�]�}�v�����[� �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�����}�o�o�����š�]�(�•. 
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LES BATIMENTS POUVANT CHANGER DE DESTINATION EN ZONE A ET N REPERES AU TITRE DE 

�/�·�$�5�7�,�&�/�(���/��������-�������$�/�,�1�(�$�������'�8���&�2�'�(���'�(���/�·�8�5�%�$�1�,�6�0�( 

�����v�•�������������•�U���o�������Z���v�P���u���v�š�������������•�š�]�v���š�]�}�v���v�������}�]�š���‰���•�����}�u�‰�Œ�}�u���š�š�Œ�����o�[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�����P�Œ�]���}�o���U�����µ���š�]�š�Œ����
�������o�[���Œ�š�]���o�����>���í�ñ�í-11 du cod�����������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u���X�������•�������š�]�u���v�š�•���}�v�š��� �š� ���]�����v�š�]�(�]� �•�����‰�Œ���•�����}�v�����Œ�š���š�]�}�v�����À������
�o�����u�]�o�]���µ�����P�Œ�]���}�o�������š���v�������}�v�����Œ�v���v�š�����v�����µ���µ�v�������•���o���•���o�}�����µ�Æ�����������•�•�}�]�Œ���•�������o�[�Z�����]�š���š�]�}�v���~�����µ�Æ-ci pouvant 
être transformés en habitation sans nécessiter de changement de destination). 
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La méthodologie suivante a été appliquée :  

�{ Le changement de destination soit à destination ���[�Z�����]�š���š�]�}�v�U�� ������ �Œ���•�š���µ�Œ���š�]�}�v�U�� �}�µ��
hébergement hôtelier et touristique ; 

�{ le �����š�]�u���v�š�� ���•�š�� �o�}�����o�]�•� �� ���� �‰�o�µ�•�� ������ �í�ì�ì�� �u���š�Œ���•�� ���[�µ�v�� �����š�]�u���v�š�� ���š�l�}�µ�� �]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�� ���P�Œ�]���}�o���•�� ���v��
activité ; 

�{ �o���������š�]�u���v�š�����•�š���o�}�����o�]�•� �����µ���•���]�v�����[�µ�v���Z���u�����µ���}�µ�������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� ���]�u�u� ���]���š�������[�µ�v�����Z�����]�š���š�]�}�v���~���v��
état) ; 

�{ �‹�µ���� �o�[���u�‰�Œ�]�•���� ���µ�� �•�}�o�� ���À���v�š�� ���Z���v�P���u���v�š�� ������ �����•�š�]�v���š�]�}�v�� ������la construction ne soit pas 
inférieure à 100 m² ���� �o���� �����š���� ���[���‰�‰�Œ�}�����š�]�}�v�� ���µ�� �W�>�h. Néanmoins, des emprises au sol 
inférieures pourront être autorisées dans le cadre de bâtiment présentant une grande 
qualité architecturale et patrimoniale. 

�{ que la construction présente une qualité architecturale et ne soit pas exclusivement 
constituée ������ �u���š� �Œ�]���µ�Æ�� ������ �(�}�Œ�š�µ�v���� �}�µ�� ������ �Œ� ���µ�‰� �Œ���š�]�}�v�� ���[���•�š-à-dire un bâtiment ayant au 
�u�}�]�v�•���š�Œ�}�]�•���u�µ�Œ�•�����š���u�]�•���Z�}�Œ�•�����[�����µ ; 

�{ que la construction soit identifiée aux documents graphiques du règlement. 

11 changements de destination sont identifiés.  

SECTEURS SOUMIS A DES RISQUES NATURELS 

Il existe plusieurs types de risques naturels sur �o�[�]�v�š���Œ���}�u�u�µ�v���o�]�š� . Les terrains situés dans des 
secteurs soumis à des risques naturels, les ���]�•�‰�}�•�]�š�]�}�v�•�� ������ �o�[���Œ�š�]���o���� �Z�� �í�í�í-�î�� ���µ�� ���}������ ������ �o�[�µ�Œ�����v�]�•�u����
�•�[���‰�‰�o�]�‹�µ���v�š�� ���µ�Æ�������u���v�����•�� ���[�}�����µ�‰���š�]�}�v�� ���š�� ���[�µ�š�]�o�]�•���š�]�}�v�� ���µ���•�}�o�U�� ���(�]�v�� ������ �À���]�o�o���Œ������ �o���� �‰�Œ� �•���Œ�À���š�]�}�v�� �����•��
biens et des personnes, conformément aux dispositions en vigueur.  

Cette partie est détaillée dan�•���o�[���v���o�Ç�•�������µ���W�������X����  



 Rapport de présentation -Livret 3 justifications des choix  
 

127 
 

 

 

 

 

 

IV. Indicateurs  �Q�p�F�H�V�V�D�L�U�H�V���j���O�·�D�Q�D�O�\�V�H���G�H�V���U�p�V�X�O�W�D�W�V���G�H��

�O�·�D�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q���G�X���S�O�D�Q 
�>�[���Œ�š�]���o�����>���í�ñ�ï-�î�ó�����µ�����}�������������o�[�µ�Œ�����v�]�•�u�����]�u�‰�}�•�������µ���W�>�h���������‰�Œ�}��� �����Œ�������µ�v�������v���o�Ç�•���������•���Œ� �•�µ�o�š���š�•��������
�•�}�v�� ���‰�‰�o�]�����š�]�}�v�� ���µ�� �Œ���P���Œ���� �����•�� �}���i�����š�]�(�•�� �À�]�•� �•�� ���� �o�[���Œ�š�]���o����L. 101-2 « Neuf ans au plus après la 
délibération portant approbation du plan local d'urbanisme, ou la dernière délibération portant 
révision complète de ce plan, ou la délibération ayant décidé son maintien en vigueur en application 
du présent article. ». 

������ �‰�o�µ�•�� �o�[���Œ�š�]���o���X�� �Z�í�ñ�í-�ï�� ���o�]�v� ���� �ò�� ���µ�� ���}������ ������ �o�[�µ�Œ�����v�]�•�u���� �•�š�]�‰�µ�o���� �‹�µ���� �o���� �Œ���‰�‰�}�Œ�š�� ������ �‰�Œ� �•���v�š���š�]�}�v�� �h��
définit les critères, indicateurs et modalités, retenus pour l'analyse des résultats de l'application du 
plan mentionnée à l'article L. 153-27 et, le cas échéant, pour le bilan de l'application des dispositions 
relatives à l'habitat prévu à l'article L. 153-29 ». 

Un indicateur est une donnée quantitative qui permet de caractériser une situation évolutive, une 
�����š�]�}�v�� �}�µ�� �o���•�� ���}�v�•� �‹�µ���v�����•�� ���[�µ�v���� �����š�]�}�v�U�� ������ �(�����}�v��à les évaluer et à les comparer à leur état à 
���]�(�(� �Œ���v�š���•�� �����š���•�X�� �h�v�� ���}�v�� �]�v���]�����š���µ�Œ�� ���}�]�š�� �‰���Œ�u���š�š�Œ���� ���[� �š�����o�]�Œ�� �µ�v�� �o�]���v�� ������ �����µ�•���o�]�š� �� ���]�Œ�����š�� ���š�� �����Œ�š���]�v��
���v�š�Œ�����µ�v���‰�Z� �v�}�u���v�����}���•���Œ�À� �����š���o�������}���µ�u���v�š�����[�µ�Œ�����v�]�•�u�����‹�µ�[�]�o���•�[���P�]�š�����[� �À���o�µ���Œ�X�� 

Le présent rapport de présentation, dans a partie évaluation environnementale liste une série de 73 
indicateurs. Au-delà de leur pertinence par rapport aux principales orientations du PLU, les 
indicateurs ont aussi été sélectionnés selon un principe réaliste de faisabilité (sélectivité, 
���]�•�‰�}�v�]���]�o�]�š� �U�� �‰� �Œ���v�v�]�š� �� ���š�� �‰� �Œ�]�}���]���]�š� �� �����•�� �•�}�µ�Œ�����•�•�X�� �/�o�•�� �v�[�}�v�š�� ���}�v���� �‰���•�� �o�[���u���]�š�]�}�v�� ������ �(�}�µ�Œ�v�]�Œ�� �µ�v�� � �š���š��
des �o�]���µ�Æ�� ���}�u�‰�o���š�� �•�µ�Œ�� �o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v�� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� �u���]�•�� �‰�o�µ�š�€�š�� �µ�v�� � ���o���]�Œ���P���� �‹�µ�]�� �‰�}�µ�Œ�Œ���� �v� �����•�•�]�š���Œ�� �o���� �����•��
échéant des études complémentaires (ou une approche qualitative). 

 














